Burgerbeteiligungsveranstaltung zum Auenland Quartier
am 2. Juni 2022 im Kurhaustheater
Oskar-Alexander-StralRe 26, 24576 Bad Bramstedt

(Beginn: 19:00 Uhr)

Moderator Markus Birzer:

Schonen guten Abend, meine sehr verehrten Damen und Herren! Wir sitzen hier in
einem schénen Theatersaal, wie ich finde. Insofern sollten wir auch punktlich begin-
nen, wie das Tradition auch am Theater ist. Punktlich um 19 Uhr geht es los.

Herzlich willkommen zu der heutigen Veranstaltung! Mein Name ist Markus Birzer. Ich
darf Sie heute durch die Veranstaltung leiten. Wer bin ich? Ich komme aus Hamburg.
Am Tonfall werden Sie héren: Ich bin nicht geburtig dort; ich komme aus Bayern. Vor
Uber 30 Jahren, einen Tag nach dem Tod von Franz Josef Straul3, bin ich nach Ham-
burg gezogen. Ich lebe seitdem dort und mache dort Blirgerbeteiligungsverfahren,
meistens die ganz grof3en, da, wo sich schon Initiativen gebildet haben, die etwas kri-
tischeren. Die begleite ich dann mit einer Burgerinnenbeteiligung, Kinder- und Jugend-
beteiligung. Ich mache das immer von ganz vorne: Eroffnungsveranstaltung, Work-
shops, Beteiligungsspaziergange usw. usf., bis hin zu einer Abschlussveranstaltung.

Mir ist es immer ein grof3es Anliegen — das kdnnen Sie auf meiner Homepage auch
sehen —, dass es Veranstaltungen sind, die auf einer Augenhdhe stattfinden. Das wol-
len wir hier heute auch versuchen. Deshalb sind wir auch mit den Tischen nach unten
gegangen, damit nicht von oben auf Sie herabgeredet wird, sondern wir sind auf einer
Augenhdhe, hoffentlich jetzt mit den allermeisten von Ihnen.

(Prasentation: Folie 2)

Wir haben heute ein bisschen ein Programm fur Sie vorbereitet. Letztlich sind es zwei
Blocke. Der erste Block geht gleich los mit einer kurzen Einfiihrung der Blirgermeiste-
rin, Frau Jeske. Danach haben wir ein paar Infoblécke. Es wird einmal Herr Evers von
Evers & Partner aus Hamburg lhnen erklaren, wie der Ablauf eines B-Plan-Verfahrens
ist — das ist ja doch etwas sehr Technokratisches —, dass Sie da einfach mal einen
kurzen Einblick gewinnen, wie so etwas eigentlich geht. Danach haben wir die Vorstel-
lung des Masterplans. Das wird Herr Blumers von Blumers Architekten in Berlin ma-
chen. Danach haben wir noch einen Punkt, weil das bei dem Geldnde, um das es geht,
doch ein kritischer Punkt ist oder zumindest ein wichtiger Punkt ist. Da haben wir Pro-
fessor Dr.-Ing. Rolf Katzenbach von der Technischen Universitat Darmstadt und Frau
Dr. Werner, die Ihnen dann etwas sagen werden zu Boden/Wasser.

Danach kommt der zweite wichtige Block, das ist der Block ,Fragen und Antworten®.
Das heif3t, Sie kdnnen aus dem Publikum heraus dann lhre Fragen stellen. Ich habe
es mir so vorgenommen, dass wir die beiden Blécke wirklich zeitlich gleich lang ma-
chen. Das heil3t, wenn wir jetzt eine Stunde, eine Stunde 15 Minuten oder 45 Minuten
Informationen hdren, dann machen wir mindestens genauso lange, also eine Stunde,
eine Stunde 15 Minuten oder 45 Minuten, wie immer es ist, Fragen und Antworten.

Wir wollen versuchen, den Infoblock méglichst kurz zu halten. Abgemacht ist, dass er
eine Dreiviertelstunde, maximal 50 Minuten dauert und dass wir dann entsprechend
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fur 50 Minuten in die Fragen und Antworten gehen. Wenn wir um 21 Uhr hier fertig
waren, ware das eine ganz prima Sache.

(Zuruf: Wissen Sie, in welcher Stadt wir hier sind? Das ist ja wohl [&cherlich!)

— Ja, Bad Bramstedt. Ich habe das auf der Prasentation nicht geschrieben. Das bitte
ich zu entschuldigen; Fehler passieren.

Zu der Frage, welchen Charakter diese Veranstaltung hier heute hat: Ist es eine reine
Infoveranstaltung? Ja. Ist es auch eine formelle Veranstaltung? Auch ja. Es ist so, dass
der Ausschuss bei der letzten Veranstaltung beschlossen hat:

Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage der sich aus der Projektstu-
die Auenland Quartier ergebenden stadtebaulichen Rahmenbedingungen die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Sinne des 8§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

—ich lese Ihnen gleich vor, was da drinsteht —

in Form einer flr den 02.06. bereits terminierten Blrgerinformations- und -be-
teiligungsveranstaltung durchzufiihren.

Auf der gleichen Grundlage soll im Anschluss daran auch die erste Beteiligungs-
runde der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Sinne des
8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch durchgefuhrt werden.

Das ist mit sechs zu finf Stimmen so beschlossen worden. Damit sind sowohl die
Aufstellungsbeschliisse gefasst als auch die Durchfihrung der ersten Beteiligungs-
runde nach eben diesen Paragraphen, § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch, be-
schlossen.

Was steht im Baugesetzbuch unter § 3 Abs. 1?
Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit ist moglichst friihzeitig tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fir die Neugestal-
tung oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht kommen, und die voraussicht-
lichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung zu geben.

Diesen Charakter hat eben die heutige Veranstaltung. Es ist nicht eine rein auf3erplan-
malfige Veranstaltung, sondern sie ist mit diesem Beschluss auch eine, die im formel-
len Verfahren sozusagen anerkannt wird.

Es ist draul3en schon gefragt worden: Wenn heute 40 Fragen ubrig bleiben, und es ist
schon 23 Uhr, was machen wir dann eigentlich? — Letztlich wiirde ich immer vorschla-
gen: Wir machen nicht bis 23 Uhr, sondern wir machen bis 21 oder 21:30 Uhr. Wenn
dann noch Fragen ubrig bleiben, kann es durchaus eine zweite Veranstaltung geben.
Ob diese Veranstaltung dann auch wieder eine Veranstaltung nach 8 3 Abs. 1 ist,
muss in der Stadt noch einmal geprift werden. Das muss ein Justitiar prifen, ob man
das dann auch so machen kann. So war das zumindest eben die Auskunft auch von
Frau Jeske.

(Zuruf: Quatsch!)

Jetzt wirde ich ganz gerne noch wissen, wer heute hier ist. Eine Vorstellungsrunde,
glaube ich, wirde ein bisschen lange dauern. Insofern machen wir ein kleines Aufsteh-
Soziogramm. Das hort sich schlimmer an, als es ist. Ich stelle Ihnen ein paar Fragen,
und wenn Sie meinen, die treffen auf Sie zu, dann stehen Sie einmal bitte kurz auf.
Dann haben wir einen kleinen Uberblick, was auf Sie zutrifft.
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Wer von Ihnen war bereits bei der letzten Veranstaltung dabei? Wenn Sie einmal bitte
kurz aufstehen moégen, damit wir wissen: Sind jetzt viele Neue hier oder nicht? — Ich
wurde mal behaupten, zwei Drittel sind neu hier, waren beim letzten Mal nicht dabei.
Danke schon. Nehmen Sie gerne wieder Platz.

Dann wirde ich gerne eine Frage stellen, die ich eigentlich bei allen Informationsver-
anstaltungen, die ich moderiere, stelle, und zwar: Wer von lhnen ist denn geburtige
Bad Bramstedterin bzw. gebirtiger Bad Bramstedter? Einmal aufstehen.

(Zuruf: 10 Kilometer?)
—Ja, die nehmen wir noch mit dazu, also auch das Umland.

Danke. Das sind gar nicht so viele. Ich habe Veranstaltungen, da stehen 80, 90 % der
Teilnehmerinnen auf. Das heil3t, es ist schon so, dass anscheinend auch viele nach
Bad Bramstedt gezogen sind im Laufe ihres Lebens, was ja auch eine interessante
Information ist.

Letzte Frage, dann bin ich auch schon durch: Wer von Ihnen kdnnte sich denn vorstel-
len, in dem jetzt zu planenden Quartier, Auenland Quartier, einmal zu wohnen? Gibt
es da jemanden, der sagt: ,Ja, da stehe ich auf*? — Das sind jetzt nicht allzu viele, aber
doch mehr, als ich erwartet hatte. Insofern herzlichen Dank. Nehmen Sie gerne wieder
Platz.

Damit haben wir jetzt einen kleinen Uberblick, wer heute hier ist. — Dann tibergebe ich
das Wort an Frau Jeske. Sie darf die Begrif3ung machen und lhnen auch ein bisschen
begrinden, weshalb dieses Auenland Quartier entstehen soll.

BMin Verena Jeske:

Vielen Dank, Herr Birzer. — Der kleine Schreibfehler war mit Sicherheit nur daftr ge-
dacht, dass wir alle einmal aufmerksam sind und wach werden. Es ist ja auch nicht
mehr so ganz friih am Tag.

Naturlich bin ich die Burgermeisterin lhrer Stadt, von Bad Bramstedt. Herzlich willkom-
men heute Abend hier bei uns im Kurhaustheater! Ich muss lhnen sagen: Ich bin be-
geistert. Denn ob es ein Neujahrsempfang war oder ob es eine Einwohnerversamm-
lung war, so viele Burgerinnen und Birger wie heute Abend habe ich bisher in meinen
letzten drei Amtsjahren nicht gesehen. Da wir Coronazeit hatten, kann man ja sagen:
Na ja, da ging ja auch nichts. — Dennoch haben wir zwischendurch Veranstaltungen
gehabt. Ich mdchte mir etwas winschen. Ich wiinsche mir, dass die Beteiligung auch
in den nachsten Jahren bei unseren Veranstaltungen so grof3 ist wie heute und gerne
noch ein bisschen mehr.

Warum stehen wir heute hier? Warum sprechen wir Uber ein Wohnquartier? Schon in
meiner Wahlkampfzeit und auch in meinen drei Jahren, in der ich Ihre Burgermeisterin
sein darf, habe ich viel mit lnnen gesprochen und habe viele Bedarfe mitgenommen.
Ich wére nicht Verena Jeske, wenn ich nicht versuchen wirde, in meinem Kopf und
auch mit der Verwaltung und auch mit der Politik diese Themen zu besprechen und
Ldsungen zu entwickeln. Eine Ldsung ist die, weshalb Sie heute auch alle hier sind,
namlich die Entwicklung eines Wohnquartiers. Das ist neu fur unsere Stadt, und es ist
grol3. Das ist, denke ich, auch etwas, was Unbehagen ausltst. Es ist eine Verande-
rung. Das macht etwas mit uns Menschen. Mit Veranderungen tun wir uns alle schwer;
der eine hat mehr Probleme damit als der andere. Und deswegen sitzen wir heute
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auch alle hier. Zum Gliick ist es gesetzlich vorgeschrieben, dass, wenn es Planverfah-
ren gibt, man miteinander reden muss. Das méchten wir gerne tun. Das war auch im-
mer unser Wunsch.

Warum dieses Wohnquartier und warum an dieser Stelle? Dazu mdchte ich gerne et-
was sagen. Wenn Sie sich gedanklich einmal den Plan unserer Stadt vor Augen halten,
dann wirden wir hier mit diesem Wohnquartier zwei Teile zusammenfihren, und zwar
unser neues Gewerbegebiet Auenland und unser heutiges Kurgebiet, in dem wir uns
gerade befinden.

Hier in unserem Kurgebiet sind zwei grol3e Gewerbetreibende ansassig, das Klinikum
Bad Bramstedt und die Schoén Klinik. Und auf der anderen Seite entsteht unser Ge-
werbegebiet. Wir haben gerade vor 14 Tagen die Firma Link bei uns im Planungsaus-
schuss gehabt, die ihr Werk vorgestellt hat, die im nachsten Jahr, wahrscheinlich im
zweiten Quartal, anfangen werden, das zu bauen. Das ist gut fur unsere Stadt, das ist
wichtig fur unsere Stadt, denn das ist ein produzierendes Gewerbe. Das ist ein Cham-
pion unter den Gewerbeansiedlungen, die wir hier geschafft haben, denn das ist ein
Familienunternehmen, das produziert, das viele Arbeitsplatze mitbringt und das aus
der Medizintechnik kommt. Wir wissen — das hat auch die letzte Krise gezeigt —: Ge-
sundheit brauchen wir immer, egal, wie es wackelt auf der Welt. Und dieses Unterneh-
men ist gut durch die Krise gekommen.

Unsere Unternehmen brauchen allerdings, und zwar nicht nur die Firma Link, sondern
auch alle anderen Gewerbebetriebe, die hier bei uns heute vor Ort schon angesiedelt
sind und die wir auch noch zu uns in die Stadt holen méchten, Mitarbeiter. Und was
braucht ein Mitarbeiter, um sich wohlzuftihlen? Nicht nur den Arbeitsplatz an sich und
das Einkommen, sondern auch ein Wohnumfeld, eine Infrastruktur. Und die schafft
nicht der Gewerbetreibende, sondern die Kommune.

Ich habe lhnen mal vom Statistikamt Nord Zahlen mitgebracht. Gestern wurde schon
ein bisschen geschmunzelt, als ich das bei den Senioren vorgestellt habe. Ich will Sie
damit gar nicht erschlagen, aber ich finde, die Zahlen sprechen sehr fir sich.

Birgerinnen und Birger, die 50 Jahre und alter sind, machen in unserer Stadt einen
Anteil von 44,7 % aus. Blrgerinnen und Blrger zwischen 18 und 29 Jahren machen
einen Prozentsatz von 12,8 % aus.

Ich nehme Sie mal gedanklich kurz mit. Wir rechnen das jetzt mal zehn Jahre hoch.
Dann frage ich mich heute: Wo sollen die Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer fur
unsere Unternehmen, die heute schon hier sind und die noch hierherkommen sollen,
zukunftig herkommen, wenn nicht aus unserer Stadt? 12,8 %. Ich unterstelle mal, das
wird nicht reichen.

Unsere Bevdlkerung in Deutschland — das ist nicht neu — Uberaltert. Und junge Leute
ticken ein bisschen anders als auch noch vielleicht meine Generation. Sie sind nicht
mehr so immobil, also kaufen sich nicht unbedingt irgendwo ein Hauschen, sondern
sie wechseln einfach ofter. Die sind mal funf Jahre hier und finf Jahre da, und man
braucht vielleicht Wohnraum, der mehr mitwachst. Man mietet vielleicht eher, als dass
man kauft. Diese Gespréache fiihre ich regelmaldig auch mit den jingeren Leuten, um
zu verstehen, wie sie ticken. Und sie ticken einfach anders, zum Beispiel auch als ich.

Jetzt schaue ich in unsere Unternehmen rein. Wir sprechen auch mit unseren Unter-
nehmen. Was wir immer wieder mitgenommen haben in der Vergangenheit, war
schlichtweg: Wir machen uns Sorgen, weil uns die Menschen, die wir brauchen, die
bei uns arbeiten sollen, fehlen. — Hier kbnnen wir gegensteuern, indem wir heute schon
fur den Wohnraum von morgen sorgen, indem wir heute dafuir sorgen, dass Menschen
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auch noch zusatzlich in unsere Stadt kommen moéchten. Mit dem entsprechenden
Wohnraum schaffen wir es, genau die Menschen reinzuholen, die auch unsere Unter-
nehmen vor Ort brauchen — und nicht nur die.

Ich weil3, dass viele von Ihnen hier in unseren Vereinen tatig sind, ehrenamtlich aktiv
sind. Und ich sage: Gott sei Dank sind wir in Deutschland da Weltmeister. Das soll
aber bitte auch so bleiben. Aber wenn wir in unsere Vereine hineinhorchen, hdre ich
etwas Ahnliches: Wir brauchen neue Mitglieder, wir brauchen junge Leute. — Ich frage
Sie: Wo sollen sie herkommen, wenn wir fur sie nicht das schaffen, was sie brauchen,
um sich hier wohlzufiihlen?

Wir reden heute Uber ein Quartier und nicht Uber einen B-Plan, in dem nur reine Wohn-
bebauung entstehen soll. Wir reden uber einen Bildungscampus, in dem eine weitere
Schule entstehen soll. Ob es eine Grundschule wird, ob es eine Schule von der ersten
bis zur zehnten Klasse wird, das wird die Zeit in den nachsten Monaten zeigen. Da
mussen Zahlen noch erhoben werden. Wir reden Uber zwei Kitas. Kitaplatze fehlen
uns schon heute. Da wird auch nicht die Kita Moorstiicken reichen, die wir als Stadt
derzeit in der Planung haben.

Was hore ich immer wieder von unseren Jugendlichen, die ja mdglichst hier bleiben
sollen? Wir haben immer an Spielplatze gedacht bei der Planung in den letzten Jahren.
Haben wir einmal eine Flache entwickelt, wo die Jugendlichen gefragt wurden, was sie
sich winschen, wo sie sich wohlftihlen? Die haben andere Anspriiche. Mein Sohn, der
Kleine mit sechs Jahren, hat auch langsam nicht mehr so richtig Lust, auf den Spiel-
platz zu gehen. Der Grol3e mit 13 guckt mich mit grofen Augen an, wenn ich sage:
Lass uns mal auf den Spielplatz gehen. — Was soll ich denn da?

Da ist eine Jugendfreizeitflache eingeplant mit einer Mehrgenerationsmdglichkeit. Ich
habe es gestern bei den Senioren erzahlt: Kennt jemand von lhnen einen Pumptrack?

(Dr. Maximilian Schéffler: Ja!)

— Herr Dr. Schéffler, ich bin begeistert. MGgen Sie mal kurz erklaren, was das ist?

Dr. Maximilian Schaffler:

Das ist praktisch eine Erziehungsstatte, damit Jugendliche oder auch Erwachsene sich
austoben kénnen mit mehr oder minder offroad-geeigneten Fahrradern.

Das ist auch gleichzeitig die Problematik des Ganzen. Aber das ist ein Punkt, den ich
nachher noch zur Sprache bringen werde.

(Heiterkeit und Beifall)

BMin Verena Jeske:

Es ist etwas Neues, macht erst mal Angst, kann ich total verstehen. Offroad-tauglich:
Wir reden uber Laufrader fur die ganz Kleinen schon. Es gibt diese Pumptracks leider
noch nicht so viele in Schleswig-Holstein. Aber es gibt sie, und sie werden sehr gut
frequentiert. Die ganz Kleinen mit den Laufrddern laufen da, die Gréf3eren mit den
Fahrradern fahren dort. Und gestern fragte mich eine Seniorin: Kénnen wir denn dort
auch mit unserem Rollator drauf fahren? — Da habe ich gesagt: Klar, wie cool! Das ist
ja genau das, was wir wollen: Jung und Alt zusammenbringen. Ja, und das geht.
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Das ist allerdings auch hier nur ein Beispiel. Wir mochten diese Flache zusammen mit
unseren Jugendlichen und mit den Kindern entwickeln und nattrlich auch mit den Se-
nioren, genauso wie wir auch das Jugendcafé auf den Weg gebracht haben.

Jetzt mdchte ich ganz gerne tUbergeben und die Bihne frei machen fir Sie, Herr Birzer,
und fur unsere Politik und auch fur unsere Investorengruppe, die ja heute auch vertre-
ten ist. Ich freue mich, dass lhre gewahlten politischen Vertreter dieses Projekt bis
hierher mitgetragen haben und zum grof3en Teil auch weiter mittragen werden. Denn
sie tun das, was viele Stadtvater schon in den letzten 200 Jahren gemacht haben:
immer wieder daftr gesorgt haben, dass die Entwicklung an dieser Stadt nicht vorbei-
geht. Denn deswegen sind wir nicht mehr wie heute vor 200 Jahren bei 1.000 Einwoh-
nern, sondern bei momentan 15.200. — Vielen Dank.

(Beifall)

Moderator Markus Birzer:

Vielen Dank, Frau Jeske, fir die Einfuhrung. Sie haben ein Stichwort gegeben. Es ist
zwar heute eine Veranstaltung der Stadt; das habe ich Ihnen vorhin erklart. Das heif3t,
die Stadt ist Veranstalter, offiziell. Trotzdem haben wir auch die Investoren da. Es ka-
men im Vorfeld ein paar Fragen auf: Wer ist denn diese Deutsche Habitat eigentlich? —
Da wirde ich jetzt gerne Herrn Langanke die Gelegenheit geben, kurz zu sagen, was
das fur ein Unternehmen ist und was Sie machen.

Tim Langanke (Deutsche Habitat):

Hallo! Tim Langanke mein Name, von der Deutsche Habitat. Die Deutsche Habitat —
ich mache das kurz, weil wir noch viele Fragen haben — ist die Projektentwicklungsge-
sellschaft der CR-Gruppe aus Berlin.

Es kam ja auch die Frage im Vorwege: Was haben die schon gemacht? Die CR-Grup-
pe besteht aus namhaften Gesellschaftern, die in den letzten Jahren viel entwickelt
haben. Zusammen mit Herrn Blumers sind am Berliner Flughafen tiber 1.000 Wohnun-
gen entstanden. Hans-Peter Werner, einer der Hauptgesellschafter, hat in den letzten
27 Jahren 3 Milliarden Projektentwicklungsvolumen realisiert. Die Deutsche Habitat ist
die nachhaltige — das ist ganz wichtig — Projektentwicklungsgesellschaft. Das heil3t, es
geht nur um das Thema Nachhaltigkeit und bezahlbaren Wohnraum.

Moderator Markus Birzer:

Sie kdnnen natirlich auch noch nach der Veranstaltung oder bei weiteren Veranstal-
tungen, die es mit Sicherheit geben wird, intensiver nachfragen, wie die Unterneh-
mensstruktur ist.

Jetzt bekommen Sie ein paar Informationen, was den Projektablauf angeht, das
B-Plan-Verfahren und auch zum geplanten Projekt. Zun&dchst kommt Herr Evers. Herr
Evers ist Chef einer Firma in Hamburg. Komm nach vorne. — Wir kennen uns schon
seit Uber 20 Jahren durch verschiedene Veranstaltungen. Deshalb sind wir per du.

Herr Evers wird Ihnen jetzt ein bisschen erklaren, wie ein B-Plan-Verfahren aussieht. —
Bitte schon. Vielleicht stellst du dich kurz vor.
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Christian Evers (Evers & Partner Stadtplaner):

Christian Evers mein Name, Stadtplaner, freischaffend, aus Hamburg. Schénen guten
Tag! Ich darf Innen jetzt in den nachsten 5 bis 10 Minuten ein bisschen etwas Uber den
Bebauungsplan erklaren: Was ist das eigentlich? Wie kommt das zustande? Wozu
macht man so etwas?

(Prasentation: Folie 4)

Der guten Ordnung halber, mehr oder weniger aus formalen Griinden, werfen wir einen
Blick gemeinsam auf das Plangebiet. Genau genommen geht es um zwei Themen,
nicht nur um den Bebauungsplan, sondern auch um die Anderung des Flachennut-
zungsplans. Ich sage gleich noch etwas dazu, was das ist.

Sie kennen das Gebiet natirlich alle; Sie wissen alle, worltiber wir heute rdumlich re-
den.

(Prasentation: Folie 5)

Jetzt aber erst mal ein paar Informationen: Was ist eigentlich ein Bebauungsplan? Ich
hole deswegen ein bisschen weiter aus, weil ich einfach mal unterstelle, dass die meis-
ten von lhnen, anders als ich, nicht taglich etwas damit zu tun haben, sondern vielleicht
sogar zum ersten Mal damit in Kontakt kommen.

Ein Bebauungsplan, meine Damen und Herren, ist ein Ortsgesetz, das regelt, wie ein
Grundstick oder eine Flache baulich genutzt werden kann: Was darf ich darauf
bauen? Kurz gesagt: Was, wo und wie viel kann ich an Hausern, an anderen Nutzun-
gen und baulichen Nutzungen irgendwo aufstellen?

Dadurch, dass der Plan aber regelt, wo beispielsweise ein Haus mit welcher Nutzung
stehen darf, hat er spater die Besonderheit, dass er gezeichnet ist. Ehrlich gesagt, im
Moment haben wir ihn noch gar nicht gezeichnet. Das liegt aber auch daran, dass das
total trocken und uninteressant ist. Herr Blumers wird gleich die ganz konkrete Planung
vorstellen. Im Grunde ist es das Gleiche Ubersetzt in die Sprache des Planrechts; das
ware jetzt eher langweilig. Aber am Ende wird es dazu eben ein Planwerk geben, was
das ganz konkret regelt und was das in die Sprache des Planrechts tibersetzt.

Ein Bebauungsplan muss aufgestellt werden in einem ganz speziellen Verfahren; dazu
sage ich gleich etwas. Er steuert die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung. Wiirden
wir keine Bebauungsplane aufstellen, dann wirde es eine ziemlich ungeordnete stad-
tebauliche Entwicklung geben.

Ganz wichtig ist der letzte Spiegelstrich: Ein Bebauungsplan ist keine Baugenehmi-
gung. Er ist lediglich die Grundlage dafir, dass irgendwann, wenn jemand einen An-
trag stellt, eine Baugenehmigung erteilt werden kann.

(Prasentation: Folie 6)

Ein Bebauungsplan muss in einem geordneten Verfahren aufgestellt werden. Dazu
sage ich gleich noch etwas. Fir die Entstehung bedarf es also eines Verfahrens, ge-
setzlich vorgeschrieben im Baugesetzbuch. Dieses Verfahren hat vor allen Dingen ei-
nen Sinn — deswegen kommen wir auch zusammen —: Es geht um Informationsgewin-
nung. Es geht darum, dass der Plangeber — das ist in diesem Fall die Stadt Bad Bram-
stedt — moglichst viele Informationen sammelt, diese sortiert und ordnet, um auf Grund-
lage dieses Informationspakets eine verninftige Abwagungsentscheidung treffen zu
kénnen. Darum geht es im Kern.

Es geht darum, einen mdglichst sachgerechten Ausgleich zu schaffen zwischen — das
ist in der Bauleitplanung, bei Bebauungsplanen praktisch immer der Fall — einander
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gegenlaufigen Interessen. Es liegt auf der Hand, dass die einen sagen, wir hatten es
gerne so, und die anderen sagen, wir hatten es aber lieber so, und dann werden am
Ende, nachdem alle Informationen gesammelt sind, weil wir Veranstaltungen machen,
weil wir auch Informationen von Ihnen bekommen, weil wir Fachbehdrden fragen, aber
auch, weil wir Gutachten machen, alle Informationen zusammengetragen in einem
Produkt, in einem Bebauungsplan, und es kommt zu einem politischen Beschluss.

Die Stadtverordnetenversammlung wird diesen Bebauungsplan dann beschlie3en und
damit eine abschlieRende Abwéagungsentscheidung treffen. Es ist alles eine politische
Wertung.

Stadtplanung, meine Damen und Herren — das ist ganz wichtig —, ist keine exakte Wis-
senschaft, sondern das ist etwas, was politischen Wertungen unterliegt. Deswegen ist
es wichtig, dass lhre gewahlten Vertreter da eine Entscheidung am Ende treffen kon-
nen.

(Prasentation: Folie 7)

Jetzt habe ich eine sehr komplexe Folie; die brauchen Sie sich gar nicht so genau
anzugucken. Sie zeigt eigentlich nur, dass es ein geordnetes Verfahren gibt. Wichtig
fiir Sie sind zwei Balken. Das ist einmal dieser Balken hier: friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung, frilhzeitige Behordenbeteiligung. Wir sind jetzt in der frihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung, sozusagen die erste Phase der Informationsgewinnung.

Dann gibt es aber — darauf wollte ich vor allen Dingen hinaus — noch einen zweiten
Balken, die formliche Offentlichkeitsbeteiligung. Heute haben Sie Gelegenheit, sich
muandlich zu auBBern. Im Rahmen der formlichen Beteiligung haben Sie einen Monat
lang Gelegenheit, sich schriftlich zu &uf3ern, meine Damen und Herren, und ich finde,
das sollten Sie auch tun, denn auf diese schriftliche AuRerung bekommen Sie auf je-
den Fall eine Antwort. Das ist erst mal ganz klar. Darauf muss schriftlich geantwortet
werden.

Es wird eine Abwagungsmatrix geben. Jede einzelne Stellungnahme, die abgegeben
wird, wird geordnet, sortiert, es wird einen Abwéagungsvorschlag dazu geben, und sie
wird im Rahmen des politischen Entscheidungsprozesses letztendlich in die Abwa-
gung eingestellt werden. Das ist das, was ich hiermit im Grunde sagen wollte. Am Ende
gibt es einen Beschluss.

(Prasentation: Folie 8)

Zum Thema Informationssammlung: Ich sagte ja, das Verfahren dient in erster Linie
dazu, Informationen zu sammeln, nicht nur durch Beteiligungen von lhnen oder auch
von fachbehdrdlichen Dienststellen, sondern auch durch Gutachten. Wir haben hier
mal die Gutachten aufgelistet, bei denen wir Stand heute davon ausgehen, dass wir
sie brauchen. Diese Auflistung kann erweitert werden. Das ist meistens sogar der Fall;
das muss man ganz klar so sagen. Es gibt h&ufig noch weitere Gutachtenbedarfe, die
sich dann aber erst ergeben, weil wir weitere Informationen gesammelt haben.

Stand heute gehen wir davon aus, dass wir so etwas brauchen wie ein Bodengutach-
ten, ein geothermisches Gutachten. Wir haben auch einen Experten — er wird sich
gleich noch dazu auf3ern — heute dabei. Ein Entwasserungskonzept werden wir brau-
chen — das ist, glaube ich, auch ein groRes Thema hier —, ein Verkehrsgutachten — wie
viel Verkehr erzeugt letztendlich diese Planung, wie kann dieser Verkehr abgewickelt
werden, ist das StraRennetz leistungsfahig genug? —, eine schalltechnische Untersu-
chung zur Ermittlung der Auswirkungen. Wenn mehr Verkehr kommt, wird es auch
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lauter. Wie viel ist das eigentlich? Das wird ermittelt und muss in die Abwagung einge-
stellt werden.

Dann kommen wir zu den ganzen Bereichen, die ich mal als grinplanerische Belange
bezeichne: ein Artenschutzfachbeitrag, der grinordnerische Fachbeitrag, die Umwelt-
prufung und der Umweltbericht, ganz wichtig, mit der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-
rung. Es ist ja so, dass jeder Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft ausge-
glichen werden muss in der Bundesrepublik Deutschland.

Ich mache erst mal zu Ende; wir haben gleich noch genug Zeit fir Fragen.
(Prasentation: Folie 9)

Wir haben die ganze Zeit tiber den Bebauungsplan geredet. Aber wir &ndern ja auch
den Flachennutzungsplan. Der Bebauungsplan als Ortsgesetz fir einen Teilbereich
des Stadtgebietes ist zu unterscheiden von dem Flachennutzungsplan, der ja planeri-
sche Zielvorstellungen fir das gesamte Stadtgebiet darstellt, sehr grob. Er ist vor allen
Dingen nicht rechtswirksam nach aufRen. Er kann lhnen als Privatperson im Prinzip
egal sein. Er bindet aber die Stadt selber, denn sie muss einen Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan entwickeln. Der Bebauungsplan entwickelt dann die
Rechtswirksamkeit auch nach auf3en.

(Prasentation: Folie 10)

Was sagt der Flachennutzungsplan heute? Der sagt im Grunde: ein Sondergebiet fur
die Klinikerweiterung. Das heifl3t, dieses Gebiet war schon mal fir eine bauliche Nut-
zung vorgesehen, allerdings fur eine andere. Er war tberwiegend zumindest vorgese-
hen, und deswegen ist der Flachennutzungsplan parallel entsprechend zu andern.

Ich wirde jetzt erst mal einen Cut machen. Ich bedanke mich fir die Aufmerksamekeit,
die Sie mir geschenkt haben. Jetzt wird es ein bisschen spannender. Das war ja der
eher rechtliche, trockene Teil, und jetzt wird das Projekt vorgestellt.

(Beifall)

Moderator Markus Birzer: Herzlichen Dank fiir diese Informationen. — Im Ubrigen:
Wenn Sie die Grafiken jetzt nicht im Detail lesen konnten: Die Prasentation, wie sie
hier heute gezeigt wird, steht ab morgen im Netz. Sie haben drauf3en ein kleines Kart-
chen mit einem QR-Code bekommen, mit dem Sie dann auf die Seite gehen koénnen.
Es steht aber hinterher, glaube ich, auch noch mal hier mit drin, sodass Sie da morgen
die Prasentation auch herunterladen kénnen.

Jetzt wollen wir etwas héren zum Masterplan; so heil3t es manchmal so schon. Viel-
leicht ist es auch nur eine ausformuliertere Ideenskizze oder eine Konzeptskizze. Aber
zumindest konnen wir schon mal horen, was hier entstehen konnte. Deshalb haben
wir Herrn Blumers von Blumers Architekten heute hier. Er wird Ihnen das einmal pra-
sentieren. — Bitte schon, Herr Blumers.

Sven Blumers (Blumers Architekten):

Schonen guten Tag! Wie gesagt, mein Name ist Blumers von Blumers Architekten. Ich
freue mich, heute Abend hier zu sein und das vorzustellen. Vielen Dank an meinen
Vorredner, der das inhaltlich hervorragend vorgetragen hat.

(Prasentation: Folie 11)
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Wir beschatftigen uns seit zwei Jahren mit diesem Thema und diesem Grundstiick und
waren vor zwei Jahren das erste Mal da und haben die Ortlichkeiten begangen. Daher
beginne ich immer sehr gern mit dieser Folie, denn sie zeigt sehr deutlich, wie der
Footprint dann ist. Wenn wir an so eine Sache herangehen und eine Skizze machen
sollen, einen Entwurf machen sollen, wie eine Bebauung auf einem grof3eren Gebiet
stattfinden kann, beginnen wir erst mal mit der Analyse: Was ist da drauf3en vor Ort
Uberhaupt los? Wie ist die Natur? Wo sind da Baume? Wo ist Wasser, wo sind Stra-
Ren, wo ist Verkehr?

Man hat hier ein sehr spannendes Grundstick. Wir haben, vor allem im westlichen
Bereich, einen wunderbaren Waldzug, der sich auch teilweise ins Gebiet reinzieht. Wir
haben die Entlastungsgréaben, wir haben die kleinen Bachlein, die seitlich zuftihren, wir
haben die Bundesstralie, rechts davon, oben lauft die Segeberger StralRe, die ja nicht
mehr durchgeht, und oben driiber noch mal einen Teil, der Richtung des zuktinftigen
Gewerbegebiets ist.

(Prasentation: Folie 12)

Wir haben dann geschaut: Wo kann man auf diesem Gebiet etwas bauen, wo kann
tberhaupt verdichtet werden? Da haben wir gleich gesagt: Hier unten, wo dieser wun-
derbare Waldzug ist, geht es nicht. An den Entlastungsgraben missen wir auch einen
richtigen Abstand halten. Dann haben wir dazwischen noch Baumreihen usw. Die soll-
ten dringend erhalten werden. Von daher war das so die erste Skizze.

(Prasentation: Folie 13)

Daraus resultierend haben wir dann einfach mal gemafR den Anforderungen, die uns
aus der Gemeinde zugetragen worden sind, die Bebauung verteilt.

Wir schauen auch immer: Wie kommt die bestehende Stadtstruktur, die Gemein-
destruktur an? Wie konnen wir die aufnehmen, damit da kein ,Auffahrunfall® entsteht?
Darum haben wir gesagt: Oben ist eher flr Ein- und Zweifamilienhduser geeignet.
Dann haben wir gesagt: Ein so grof3es Bebauungsgebiet brauchte in der Mitte schon
ein kleines Zentrum, wo sich auch der Geschosswohnungsbau, der auch gewiinscht
war, konzentriert. — Das sehen Sie in der Mitte, das Ovale.

Eine weitere Anforderung war Seniorenwohnen. Das hatten wir hier in der Mitte. Da
haben wir ein grol3eres Wasserbecken angesetzt, weil wir gesagt haben: Wir haben
ab und zu groRere Regenfalle; da haben wir dann ein Sammelbecken.

Hier haben wir eher eine aufgelockerte Bebauung, hier haben wir ein kleines Zentrum.
Hier oben haben wir dann sozusagen gereihtes Wohnen, ,Back to Back®, und der Rest
ist gereihtes Wohnen ganz normal im Reihenhausstil.

Was die vorhin schon erwahnten Kitas angeht, haben wir hier einen Standort, den wir
favorisieren, und der zweite Standort wéare da oben der Bildungscampus, danach der
Bewegungscampus fur die Jugend und als Drittes hier eine Flache. Es war mal an uns
herangetragen worden, ob wir nicht auch einen Platz fur ein Hotel hatten. Das muss
man sehen, das wird sich entscheiden. Vielleicht wird es auch etwas ganz anderes.

Wir haben nattrlich auch tberlegt: Wie viel Baumasse vertragt dieses Gebiet? Sensi-
bilisiert, wie wir sind, haben wir dann gesagt: 0,3 — das wird Ihnen jetzt Gberhaupt
nichts sagen —, ungefahr ein Drittel der Flache kann bebaut werden. Sie sehen es hier
selber: Der Grunanteil ist schon betrachtlich.

Wir haben einfach mal die Flachen, die so ein bisschen als allgemein weggehen, ab-
gezogen. Wenn ich von den 248.000 m?, die wir hier betrachten, das Thema Schule,
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Kita, die wir da oben haben, die Flache fiir Sport, die untere Kitaflache, die Flache fur
das eventuelle Hotel und daneben diesen Parkplatzbereich abziehe, landen wir bei
200.000 m2.

Die Grunflachen entlang dieser Entlastungsgraben wollen und missen wir sowieso
erhalten. Da haben wir auf beiden Seiten 8 m Griunflache; das sind 16 m, das ist eine
ganze Hausreihe von der Tiefe her. Das missen Sie sich mal vorstellen.

Wenn ich das noch mit abziehe und die allgemeinen Griunflachen, die Baumreihen
hier, die wir als sehr erhaltenswert ansehen, abziehe, landen wir im Endeffekt bei
157.000 m2. Wenn ich dann noch das Seniorenwohnen abziehe, habe ich an Neubau-
flache fur Wohnen zum Schluss noch 141.000 m2 tbrig. Wenn ich die wiederum mit
0,3 ansetze — das kann jeder von Ihnen —, ist ein Drittel davon dann wirklich das, was
ich Uberbaue. Das ist im Vergleich zu den 248.000 m2 verhaltnismaRig wenig.

(Prasentation: Folie 14)

Wir haben das mal in eine dreidimensionale Grafik gepackt, damit man auch sieht, wie
hier die Griinzuige etc. durchlaufen. Es ist eine Idee. Es ist eine Idee, was fur Wohn-
formen wir da unterbringen wollen. Es ist eine Idee, wo und wie wir sie unterbringen
wollen. Diese ldee missen wir erst mal vortragen, um mit Ihnen Uberhaupt in eine
Diskussion zu kommen, damit spater, nach der Diskussion, Herr Evers mit seinem
Team das in einen Plan umpacken kann, worauf wir dann in der endgtltigen Planung
anfangen.

Das ist eben ein Vorschritt. Wir werden immer sozusagen gendtigt, im Vorhinein ei-
gentlich schon zu zeigen, wie es im Nachhinein aussehen soll, obwohl die Schritte
dazwischen noch kommen mussen. Aber um Sie auch mitzunehmen auf die Reise, ist
es viel wichtiger, auch das einmal zu zeigen, um in die Diskussion zu kommen. Danach
kann man dann im Entwurf modellieren.

(Prasentation: Folie 15)

Was haben wir uns sonst noch vorgestellt? Wir hatten viele Diskussionen. Wir wollen
in diesem ganzen Gebiet die Dacher auf jeden Fall begriinen. Das haben wir auch in
unseren Baumal3nahmen sudlich von Berlin gemacht. Wir haben die Dacher alle ex-
tensiv begrint. Das brauchen wir auch. Diese Grindéacher als Retentionsdéacher halten
das Wasser, wenn es anfallt, zuriick und geben es langsam dann an den Boden ab.
Dann hat der Boden auch eine Chance, das aufzunehmen.

Gleichzeitig haben wir durch die Verdunstungsleistung ein besseres Klima. Wir bieten
Lebensraume fur Flora und Fauna und vor allem fiir die Bienen. Das ist ja ein grol3es
Problem, was wir auch in Berlin haben. Wir haben Gott sei Dank in der Zwischenzeit
in der Innenstadt von Berlin viele Bienenstocke. Die funktionieren auch dort. Aber das
ist hier auch ein echtes Thema.

(Prasentation: Folie 16)

Das Zweite, was uns ganz wichtig ist, was auch immer als Aufgabenstellung uns an-
heimgegeben worden ist, hat Frau Jeske gerade auch ausgefiihrt: Wir brauchen
Wohnraum fur generationsubergreifendes Wohnen, das heil3t Tagesplatze fur die
Kleinsten, Kitaplatze, Kindergartenplatze fur die Mittleren. Die Jugendlichen brauchen
einen Freizeitbereich, wo sie sich austoben kdnnen, wo sie sich treffen kénnen, wo sie
Basketball oder Ful3ball spielen kdnnen. Und sie brauchen schulische Angebote und,
wie gesagt, Freizeitangebote.
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Dann brauchen wir Wohnformen fir junge Familien, die sich das leisten konnen und
dann eben ihre Familie grinden kénnen. Dann Wohnraum fur generationsiibergreifen-
des Wohnen von Alt und Jung und dann noch, am besten mittendrin, Wohnraum ftr
Senioren, die dann auch ihre Familien in der Umgebung haben, damit da auch noch
der Kontakt einfach zustande kommt und der Grof3vater mit seinem Enkel etwas ma-
chen kann, wie wir hier auf dem Bild sehen.

(Prasentation: Folie 17)

Was ist unser grol3es Problem zurzeit? Das wissen Sie alle; wir brauchen nur die Zei-
tung aufzuschlagen. Die Baukosten bewegen sich im Moment recht schnell, und das
belastet uns, denn wir wollen bezahlbaren Wohnraum schaffen. Es soll Mietwohnungs-
raum werden, und da missen wir ran.

Ich habe mal eine Aufstellung mitgebracht, wie sich Baukosten zusammensetzen. Das
ist das Grundstuck, die Erschliel3ung, das Bauwerk; 43 % ist zurzeit einfach da. Dann
haben wir Gebaudetechnik. Die wird eher mehr, weil wir intelligentere Technik rein-
bringen, um spater die Warmmiete — ich komme gleich noch darauf — zu reduzieren.
Wir haben noch AuRenanlagen und die Nebenkosten.

Was muissen wir machen? Wir mussen an die Nebenkosten ran. Das ist das eigentli-
che Stellrad, an dem wir drehen kénnen, indem wir mit vorgefertigten Systemen arbei-
ten und dort einfach Wiederholungsfaktoren aufmachen und somit die Nebenkosten
reduzieren.

(Prasentation: Folie 18)

Das, was ich gerade angesprochen habe, habe ich hier mal aufgezeichnet. Die Kalt-
miete ist fir den Wohnraum, den ich da errichtet habe, und der Warmanteil ist eben
Heizung/Warmwasser zu 44 %, Sonstiges, Facility Management, Versicherungen, Be-
leuchtung etc. Das Wichtigste ist Heizung/Warmwasser. Darauf kommt mein Nachred-
ner noch zurtick. Da mussen wir ran. 44 %, da kénnen wir Geld sparen.

Sie, die nachher dorthin ziehen, interessiert die Miete. Welchen Anteil die Warm- oder
Kaltmiete hat, ist fur Sie ziemlich uninteressant. Es ist wichtig, dass die Miete unten
ist. Deswegen ist unsere Kunst — damit meine ich uns als Ingenieure —, den Warman-
teil zu reduzieren, sodass wir die Gesamtmiete nach unten bringen. Das ist eben Hei-
zung/Warmwasser. Aber dazu kommen wir nachher noch.

(Prasentation: Folie 19)

Das ist jetzt mal ein Bild, wie wir baulich darauf eingehen. Das ist zum Beispiel dieses
,Back to Back®. Das ist sozusagen ein halbes Reihenhaus. Die Kunst dabei ist: Ich
reduziere die AuR3enflachen. Warum mache ich das? Damit reduziere ich den Warme-
verlust, den ein Geb&ude hat. Ich setze sie Ricken an Ricken. Damit schaffen wir
guten Wohnraum fir junges Wohnen, der mit sehr wenig Warmeeintrag auskommt und
eine gunstige Wohnform ist.

(Présentation: Folie 20)

Hier noch mal drei wichtige Punkte: Effiziente nachhaltige Planungen. Die Nebenkos-
ten reduzieren, Baukastensystem, wiederkehrende Planung, Grundrisse optimiert.

Effiziente Baukonstruktionen und Standardisierungen. Auch damit mussen wir umge-
hen. Die Kunst dabei ist es, immer noch die Architektur leben zu lassen, aber gleich-
zeitig wiederholende Faktoren, Systembau mit hohen Stlickzahlen, reduzierter Bauzeit
und hohen Vorfertigungsqualitdten. Einbindung ortsansassiger Handwerker mit kurzen
Anfahrtswegen. Das ist auch sehr wichtig, weil die Erfahrung zeigt: Wenn man von
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irgendwoher Firmen holt, die bauen es dann auf, und dann sind sie weg, und man hat
eine Vermietung, und das funktioniert nicht, und keiner kennt sich damit aus. Da gehen
wir anders heran.

Gebaude ohne Keller werden wir hier sowieso bauen, weil wir einen hohen Wasser-
stand haben. Da macht der Keller keinen Sinn. Reduzierte Bauzeiten durch optimierte
Bauablaufe und Baustellenlogistik. Das geht mit den vorigen Punkten einher.

Dadurch kommen wir wieder zu den geringeren Nebenkosten und der reduzierten
Warmmiete. Das heil3t intelligentes Quartier-Energiekonzept. Das macht auch einfach
Spal3, wenn man ein grof3eres Gebiet hat und dort intelligente Nahwarmenetze auf-
stellen kann, die wirklich zukunftsweisend uns mit Energie versorgen und die CO2-
Emissionen reduzieren. Das ist unsere Aufgabe, fir die wir stehen, und da mussen wir
ran.

Und natirlich nachher auch die Bewirtschaftung und das Facility Management, was
sich, wenn ich das Ganze intelligent aufbaue, sehr intelligent durchfiihren lasst. Und
als Letztes Mobilititsmanagement.

(Prasentation: Folie 21)
Die Ziele sind:
Erhalt der Bodenfunktionen und der Biodiversitat, CO2-Neutralitat und Luftqualitat.

Mit einem Okologischen Wasserhaushalt miussen wir uns hier sowieso intensiv be-
schaftigen.

Abfallmanagement ist klar.

Nachhaltige Mobilitat — auch das kommt auf uns zu. Viele Fragen haben wir dazu: Wie
viel Autos pro Wohnung oder pro Wohneinheit, denkt ihr, brauchen wir? Brauchen wir
zwei Autos? Brauchen wir ein Auto? Das sind alles Themen, die man diskutieren muss.

Solidaritat, Gastlichkeit und Mitbestimmung. Das ist das, was die Mieter mitbringen
werden, wo wir versuchen, die Raumlichkeiten dazu zu bringen. Aber das missen Sie
bringen.

Wohlbefinden, Gesundheit und Komfort. Das ist wiederum etwas, was uns angeht. Das
heil3t optimierte Grundrisse, gute Grundrisse und gute Zuordnung der Gebaude zuei-
nander.

Sicherheit ist auch ein grof3es Thema.

Funktionenmix und Attraktivitat des Quartiers. Auch etwas ganz Wichtiges: Ich méchte
keine Monokultur, auch keine bauliche Monokultur, sondern ich muss das aufreif3en.
Und ich muss unterschiedliche Wohnformen zusammenbringen, damit da auch unter-
schiedliche Menschen zusammenkommen.

Und dann das Letzte: Lokale und verantwortungsvolle Wirtschaft. Das ist eine Folge
davon, und das ist, glaube ich, Ziel von allen.

Das war’s im Schnelldurchgang. Ich hoffe, ich habe die Zeit eingehalten.
(Beifall)

Moderator Markus Birzer:

Herzlichen Dank, Herr Blumers. — Fragen wird es mit Sicherheit geben. Wir haben, wie
gesagt, den grofRen Fragenblock gleich im Anschluss.
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Wir haben jetzt noch ein Thema, das Thema Boden/Wasser, und dazu haben wir Herrn
Prof. Dr. Katzenbach von der Technischen Universitat Darmstadt hier. Er hat auch ein
privates Buro. Er berat also Firmen, Stadte, Gemeinden etc. und hat ausreichend
Kenntnis zu diesem Thema.

In der ersten Reihe sitzt Frau Dr. Werner. Sie kann gegebenenfalls zur Unterstiitzung
kommen bzw. im Fragen-Antworten-Block auch noch gefragt werden. — Bitte, Herr Kat-
zenbach.

Prof. Dr.-Ing. Rolf Katzenbach:

Schonen Dank. — Frau Burgermeisterin, lhr Beitrag und Ihre Einleitung haben mir toll
gefallen. Ich bin mit Leib und Seele Frankfurter. Wir brauchten so Leute wie Sie.

(Heiterkeit und Beifall)

Vielleicht ist ja bis in Ihre wunderschone Stadt, die Bad Bramstedt heif3t, vorgedrun-
gen, dass wir ein kleines Problem haben mit dem verehrten Herrn Oberbirgermeister.
Aber ich bin ja jetzt fir den Boden hier zustéandig und nicht fur die Burgermeisterei.

(Prasentation: Folie 22)

Sie sehen rechts ein sogenanntes Bodenprofil, gelb markiert der Boden, der hier an-
steht. Das ist entnommen aus den Gutachten, die wir freundlicherweise zur Verfligung
gestellt bekommen haben. Sie werden es nicht glauben: Da ist Gberall Sand. Das wis-
sen Sie viel besser als ich. Ich bin zum ersten Mal in meinem Leben in diesem schénen
Stadtchen. Unten gibt es auch Torfmudde; die ist in unterschiedlicher Tiefe. Das ist fur
eine Wohnbebauung alles unkritisch. Man hat hier gut tragfahigen Boden, oberflachen-
nah unter dem Mutterboden, der tberall in der Aue naturlich vorhanden ist.

Daher sind die baulichen, die bodenmechanischen und geotechnischen Randbedin-
gungen gut geeignet, um hier Wohnbebauung zu erméglichen.

Es ist ja schon in der ersten Sitzung, ist mir berichtet worden, ein Thema gewesen:
Was ist mit Starkregen und Versickerung? Jeder von uns hat die entsetzlichen Bilder
vom Ahrtal vor Augen. Sie sind ja kein Tal hier, was ein gewisser Vorteil ist, auch nicht
so eine steile Schlucht. Es wird Starkregen in Deutschland geben, die man, egal, was
man tut, nicht ohne Weiteres abfuihren kann. Das ist eine Folge der Klimaveranderung.
Die aufR3ert sich bei den Regenereignissen und auch bei Hitzeereignissen vor allen
Dingen durch die Erhéhung der Maxima und der Minima. Wir haben jetzt eine sehr
lange Trockenzeit; das ist bei Ihnen sicher auch der Fall. Und wenn es mal regnet,
dann regnet es nicht gescheit, kein schéner Landregen, wo es versickern kann, son-
dern es schuttet wie aus Eimern und Kibeln. Da kénnen Sie bauen, was Sie wollen;
da steht halt das Wasser mal 5, 10 cm auf der Geldndeoberflache. Egal, ob das versi-
ckerungsfahiger Boden ist oder nicht, der schafft das einfach nicht. Das ist technisch
unmoglich.

Man kann sich aber helfen mit sogenannten Rigolen, also technischen Einrichtungen,
die besonders wasseraufnahmefahig sind, und damit auch dieses Problem von Stark-
regenereignissen dampfen. Ich sage ganz bewusst ,dampfen®. Sie kénnen sich vor-
stellen, dass ich solche Worte klug auswahle, um nicht vorzutduschen, dass man damit
alle Probleme |6sen kann.

Aber ich wirde auch sagen: Wasser oder Entwasserung ist nicht das Problem dieser
Auenlandschaftsbebauung.

(Lachen)
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— Mir ist wohl bekannt, dass es da Grében gibt, aber das ist ja sozusagen die Entwas-
serung des Areals eben durch diese Drainagesysteme. Sie sind ja nicht erst gestern
entstanden, sondern schon langer.

Das Wasser ist da; dariiber brauchen wir nicht zu diskutieren. Sie sehen es ja auch an
dem Profil da. In 40 cm Tiefe unter Gelande ist in der Bohrung Wasser aufgeschlossen
worden. Das heifl3t, selbst wenn wir ein Fundament machen, kommen wir schon ans
Wasser dran. Da ist die Frage, ob man ein bisschen auffillt, damit man schlichtweg
grundsatzlich im Trockenen baut und nicht von vornherein schon allein beim Funda-
mentaushub in das Wasser hineinkommt. Ich denke, das ist ein baupraktischer Aspekt.

Ohne Keller zu bauen — Sie haben es ja schon gesagt — ist erst mal klug.

Ich weil3 nicht, wer von Ihnen einen Keller hat in Ihrem schénen Stadtchen. Vorhin
haben wir das mit dem Aufstehen gemacht. Es reicht ja auch ein Handzeichen: Hat
jemand einen Keller? — Und wie machen Sie das mit dem Wasser? — Habt ihr ein
bisschen héher gebaut? Man muss dann halt das Erdgeschoss anderthalb Meter raus-
bauen. Dann kann man das Problem sicher auch I6sen. Oder man hat insgesamt eine
Gelandemorphologie, die das ermoglicht. Das Wasser ist ja nicht Gberall an dieser
Stelle.

Das sind die Aspekte der Wasser- und Bodensituation, die ich erst mal als standard-
mafig einstufen wirde. Die ergeben keinen Grund zur Sorge.

(Prasentation: Folie 23)

Ich bin nebenher als Griinder des TU Darmstadt Energy Center seit Jahrzehnten mitt-
lerweile auch in der Energie unterwegs und habe mich lange beschaftigt damit, wie
unser Energieverbrauch aussieht. Da gibt es Tausende von Charts. Ich habe jetzt ein
einziges nur mitgebracht und mal den privaten Bereich dokumentiert.

Was Sie personlich an Kilowattstunden verbrauchen, werden Sie nicht im Kopf haben.
Aber Sie sehen hier: Heizen ist mit 77 % und Warmwasser mit 11 % dabei. Das sind
knapp 90 % der Endenergie. Das muss man immer dazusagen; da gibt es verschie-
dene Begriffe: Primérenergie und Endenergie. Hier ist die BezugsgroRe die soge-
nannte Endenergie. Das ist das, was man bezieht von seinem Kraftwerksdienstleister
oder aus dem Netz oder vom Oltank. Also: Knapp 90 % der Energie wird in unseren
Regionen fur Warme genutzt.

Jetzt frage ich einfach noch mal in den Saal hinein: Wer von lhnen erzeugt die Warme
mit Gas? — Wer mit Ol? — Das darf man ja bald nicht mehr, was man so liest; das kann
sich aber auch wieder &ndern. Da gibt es ja alle mdglichen guten Ansatze. Und wer
elektrisch? — Das ist ein ganzer Haufen, die offenbar kalt wohnen.

(Heiterkeit)
Oder so gut isoliert sind, dass sie zumindest warm sitzen, aber kalt duschen.

Worauf ich hinauswill: Das muss man sich immer vor Augen fuihren. Das sehen Sie
auch, wenn Sie zu Hause einfach mal in die Rechnung lhres Energieversorgungsun-
ternehmens gucken. Wie viele Kilowattstunden sind es? Da geht es nicht um die Euro,
sondern um die Kilowattstunden, die man verbraucht. Die gehen im Wesentlichen fur
Heizen und Warmwasser drauf.

Fir Licht ist es hier nur 1 %. Selbst wenn die Zahl total falsch ist und es sind 2 oder
3 %, sage ich Ihnen: Lassen Sie daheim das Licht brennen. Es &ndert Gberhaupt nichts
an |Ihren Kosten. Dreimal duschen ist so viel wie das Licht, sage ich jetzt einfach mal.
Nur dass Sie wissen, was es an dieser Stelle mit dem Energieverbrauch auf sich hat.
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Ich erwahne das deshalb, weil wir bei Projekten dieser Typologie mittlerweile immer
mit der Frage konfrontiert werden: Wie kénnen wir uns energieautark machen, und
zwar nicht COz2-frei, sondern CO2-neutral? Das ist ja die schwéchere Form. Da muss
man mal gucken, welche Speicherméglichkeiten der Untergrund, also praktisch jeder
in seinem Grundstuick hat.

(Prasentation: Folie 24)

Sie kennen ja sicher alle den guten alten Kachelofen. Der ist in der Mitte abgebildet.
Sie sehen hier in diesem Diagramm eine Skala, die kein Mensch von lhnen kennt —
ich als Bauingenieur kenne sie auch noch nicht so lange —, die sogenannte spezifische
Warmekapazitat in Wattsekunden pro Kilogramm mal Kelvin. Diese Einheit missen
Sie sich nicht merken. Es geht eigentlich nur um die Saulen, die Sie sehen.

Jeder weil3: Ein Kachelofen ist ein Synonym fiir gute Energiespeicherung; da schmeif3t
du ein paar Holzscheite rein oder was auch immer, und dann hast du den ganzen
Abend Ruhe. Du brauchst dich nicht mehr zu kimmern, weil der eine unheimliche
Speicherfahigkeit besitzt. Ein Kachelofen ist ja auch etwas Nettes, muss man immer
dazusagen. Besser als ein Kamin. In dem Moment, wo es brennt, ist es schon wieder
raus aus der Hutte.

Rechts sehen Sie den Wert fir den Baugrund, und zwar den wassergesattigten Bau-
grund. Der ist anderthalbmal so gut im Speichern von Warmeenergie und auch Kal-
teenergie. Das ist immer das Gleiche, nur mit unterschiedlichem Vorzeichen. Das
heil3t, es macht naturlich Sinn, diesen wunderbaren Speicher, den wir unter unserem
Hauschen, unter der Wiese haben, zu nutzen als energetischen Vorratsraum, wenn
man so will, und ihn zu gewinnen. Das Zauberwortchen — Sie kennen das naturlich
alles — ist oberflachennahe Geothermie.

(Prasentation: Folie 25)

Ich sage lhnen eins: Es gibt kaum Projekte, wo nicht per Ortssatzung festgelegt wird —
das ist ja letzten Endes eine Satzungsfrage des Ortsrechts; die Stadtwerke gehoren
dann in diese Uberlegungen hinein —, dass solche Quartiere zukiinftig frei von Gas-
und Olversorgung, mdglichst auch frei von elektrischer Warmeversorgung — das ist die
teuerste Form der Warmeversorgung; jeder von Ihnen, der einen Boiler hat, weil3: da
rast der Zahler so richtig schnell — zu planen sind und mit Geothermie, auch zum Teil
mit Solartechnik Warmwasser zu erzeugen ist.

Das ist eine Sache, die gut klappt, die eingefihrt ist. Der technische Aufwand ist tber-
schaubar. Man braucht immer eine Warmepumpe. Das ist ein Gerat wie ein Kessel,
den man ja sowieso irgendwo hat; es brummt ganz leise. Man kann es auch drauf3en
vor die Tur stellen; da merkt man es nicht so. Sie sehen: Unter dem Haus oder im
Garten werden Geothermiesonden angeordnet. In der Regel baut man sie 70, 80 bis
100 m unter Gelande und braucht pro Einfamilienhaus maximal zwei Sonden von 70,
80 m Tiefe.

Im Moment des Bauens — man macht ja ein bisschen mehr als normal, wenn man so
will — erhdht es etwas die Baukosten. Aber nachher spart man Geld, weil man dann
nur noch die Stromkosten der Warmepumpe hat; die Warme holt man sich aus der
Tiefe, wo sie gespeichert wird.

Vielleicht wird es bei Ihnen demnéachst ja auch ziemlich warm, sodass Sie im Sommer
auch die Hauser kiihlen missen; das kann ja alles noch kommen. Da ist die Geother-
mie ideal geeignet, weil man das System sozusagen umschalten kann und dann im
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Sommer kuhlt, wenn es einem wirklich zu heild wird. Man hat dann auch sozusagen
ein Kuhlaggregat gleich mitgeliefert bekommen.

So viel zu Boden, Wasser und Geothermie. — Mir wurde gesagt, ihr habt mit Geother-
mie schon ein bisschen Vorerfahrung, aber das nennt man dann eher tiefe Geothermie
mit dem Salzstock; der ist ja ein ganzes Stiuick weg. Das kann man alles noch utberle-
gen, wie man das miteinander kombinieren kann, weil es ja verschiedene Anforde-
rungsprofile gibt. Auf jeden Fall ist hier der Standort ideal geeignet fur eine CO2-freie
Energieversorgung. — Danke schoén.

(Beifall)

Moderator Markus Birzer:

Danke schon, Herr Prof. Katzenbach. — Jetzt haben Sie einiges gehdort. Ich bin mir
sicher, Sie haben ganz viele Fragen. Wir haben eine knappe Stunde gebraucht. Das
heil3t, wir haben eine gute Stunde jetzt fur Ihre Fragen, wenn wir bis 21 Uhr machen.
Wir haben an den Seiten links und rechts jeweils zwei Damen; die kommen mit einem
Mikro. Ich wirde Sie bitten, wenn Sie sich melden, dass Sie sich auch ganz kurz vor-
stellen.

Dann hatte ich noch eine ganz grof3e Bitte. Ich fande es nicht schon, wenn wir jetzt
drei, vier Koreferate héren, und es kommen dann nur drei oder vier Menschen zu Wort.
Mir ware es lieber, wenn Sie kurze, pragnante Fragen stellen. Naturlich kdnnen Sie die
ein bisschen einleiten, das ist ja klar. Aber bitte nicht zu lange machen mit Statements,
mit Ausfuihrungen, damit wir moglichst viele Fragen hier horen kénnen.

Diese Veranstaltung wird aufgezeichnet. Sie wird protokolliert. Wir haben hier eine
Stenografin an der Seite, die die ganze Zeit auch schon mitschreibt. Das heil3t, es gibt
ein Protokoll dieser Veranstaltung, und Sie kénnen alle Fragen auch spater dann noch
einmal nachlesen. Das wird zum einen auf der Internetseite der Stadt sein, aber ich
denke, es wird auch fir die Internetseite des Projektes zur Verfigung gestellt.

Dann wirde ich alle, die jetzt gesprochen haben, nach vorne bitten, damit Sie als Ant-
wortgeber da sind. Ich méchte auch die Vertreter der Parteien bitten — das war so
vereinbart —, nach vorne zu kommen, sodass Sie ausreichend Menschen hier haben,
die Ihnen Auskunft geben kénnen.

Mit dazu kommt von der Deutschen Habitat Herr Kulicke. Er ist der Geschaftsfihrer.
Ihn haben wir hier noch mit dazugenommen als Unterstitzung fr Herrn Langanke.

Sortieren Sie sich mal ein bisschen. Die meisten kennen Sie. Wir haben hier vorne
auch Namensschilder. Gucken Sie, ob Ihre Namensschilder richtig stehen. — Ja, im
Moment tun sie das.

Ich versuche bei meinen Veranstaltungen ubrigens immer zu gendern. Das heil3t, ich
wirde ganz gerne eine Dame drannehmen und danach einen Herrn, danach einen
Herrn, dann wieder eine Dame usw. Ich versuche, die Wortmeldungen innerhalb des
Saales so aufzunehmen.

Wer mochte denn beginnen? — Hier vorne. Sie stellen sich bitte kurz vor. Wir wissen
ja schon ungefahr, zu welchem Thema Sie eine Frage haben.
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Dr. Maximilian Schaffler:

Ich bin Dr. Schéffler. Ich wohne seit 22 Jahren in Bad Bramstedt. — Ich bin mit der Form
dieses Verfahrens hier grundsatzlich nicht einverstanden. Sie sagen, man stellt hier
Fragen, und dann liefert man Antworten. Das ist nicht Sinn und Zweck dieser Art von
Scoping.

(Beifall)

Die frihzeitige Beteiligung soll einerseits unterrichten, das ist klar. Das ist jetzt gesche-
hen. Andererseits ist mit Anregungen und Erlauterungen seitens der Burger auch eine
Planung im nachsten Schritt sozusagen mdglich, eine Planung, die auf die Anregun-
gen der Burger eingeht. Das ist jetzt eine rechtliche Frage, aber die ist geregelt. Die ist
auch in einer Verordnung hier in Schleswig-Holstein speziell seit 2019 noch einmal
préazisiert. Sie konnen also nicht erwarten, dass Sie hier einfach nur eine kleine Ge-
sprachsrunde mit Fragen und Antworten machen.

Das Zweite, auch noch so eine Problematik: Sie missen auch die Gelegenheit geben,
dass man das, was man hier in Kiirze vortragt, in einer ausfuhrlicheren Fassung schrift-
lich einreicht und dass das genauso rechtlich gilt und nicht so, wie Sie das gesagt
haben: Praktisch nur das, was hier vorgetragen wird, ware gultig.

(Beifall)

Moderator Markus Birzer:

Das habe ich so nicht gesagt. — Der Veranstalter ist hier heute die Stadt. Ich weil3 nicht,
wer antworten will. Herr Dorow vielleicht, als Bauamtsleiter im Moment, weil es keinen
Bauamtsleiter gibt. Sie sind der zweite oder stellvertretende Bauamtsleiter, aber inso-
fern ja kommissarisch zustandig. — Herr Dorow, wenn Sie kurz aufstehen mogen.

Erich Dorow (Stadt Bad Bramstedt):

Auch meinerseits erst mal einen Gruf3 an alle Anwesenden! Dann will ich aber auch
gleich auf Herrn Dr. Schafflers Vortrag antworten. Das ist wie so haufig nicht ganz
richtig, aber auch nicht ganz falsch. Die Veranstaltung hier heute ist ein formeller
Schritt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens oder der stadtebaulichen Planung.

Das, was Sie jetzt hier als Frage-Antwort-Spiel taxieren, ist im Grunde genommen die
Hilfestellung, die Sie alle bieten, indem Sie hier wichtige Sachgesichtspunkte aus allen
Themenbereichen ansprechen, die im Rahmen des Abwéagungsprozess so weit ge-
wichtet werden, dass sie in der anstehenden Planung auch Beriicksichtigung finden —
ob vollstandig, ob teilweise oder ob gar nicht. Das liegt an dem jedem Planverfahren
immanenten Abwagungsprozess, der ja eingangs deutlich dargestellt wurde.

Ich beflirchte auch, dass solche Rechtskommentare die Veranstaltung hier sprengen
wurden,

(Beifall)

und wirde auch noch einmal eindringlich darauf hinweisen: Sprechen Sie einfach an,
wenn Sie Lebensraumtypen in den Graben bedroht sehen. Dann werden wir das zur
Kenntnis nehmen und im Rahmen des Entwasserungskonzeptes berucksichtigen.
Sprechen Sie an, wenn irgendwelche Erkenntnisse aus Fauna und Flora in dem Gebiet
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sind, die wir personlich hier noch gar nicht wissen, auf die wir im Rahmen des Pla-
nungsprozesses dann ein besonderes Gewicht legen. Dann schaffen wir echt Produk-
tives hier heute.

(Beifall)

Moderator Markus Birzer:

Ich mdchte jetzt auch noch mal darauf hinweisen: Es wird auch noch Veranstaltungen
geben. Es ist eine erste Veranstaltung, die jetzt auch einen offiziellen Charakter hat,
weil es eben im Baugesetzbuch vorgeschrieben ist, so eine Veranstaltung zu machen.
Aber es wird nicht die letzte Veranstaltung sein, zu der Sie eingeladen werden und wo
Sie Ihre Anregungen geben kénnen.

Ich wirde vorschlagen, dass wir uns jetzt nicht mit diesen verfahrenstechnischen Fra-
gen aufhalten, sondern wirklich in die inhaltlichen Themen einsteigen. — Ich sehe ei-
nige dazu nicken. Insofern wirde ich gerne so vorgehen.

Gibt es weitere inhaltliche Fragen zum Thema? — Da hat sich ein Herr gemeldet. Noch
ein Herr. Gibt es eine Dame, die etwas sagen méchte? Dann wirde ich sie gerne
dazwischenschieben. — Das sehe ich im Moment nicht. Dann bitte einmal der Herr, der
sich gemeldet hat.

Detlef Ahrens:

Mein Name ist Detlef Ahrens, und ich wollte fragen, ob dort eine zentrale Heizung
geplant ist.

Moderator Markus Birzer:

Wer kann dazu antworten? — Herr Blumers.

Sven Blumers (Blumers Architekten):

Das ist das, was ich vorhin mit Nahwéarmenetz vielleicht zu flapsig, zu schnell erklart
habe. Ja, es ist eine Heizzentrale, denn nur so kdnnen wir das Ganze sehr effizient
gestalten. Wenn wir jedes Haus einzeln beheizen, dann verlaufen wir uns wieder in
dem Ganzen. Dadurch, dass Leute da sind, Leute nicht da sind, Leute mehr Wasser
brauchen, andere weniger, gleicht sich das sehr gut aus, und wir brauchen im Endef-
fekt nur 70 % dessen, was wir in einem Einfamilienhaus, wenn wir jedes versorgen
wurden, zu 100 % brauchen. Das ist schon eine starke Einsparung. Wir planen hier
deutlich mit einem Nahwarmenetz.

Moderator Markus Birzer:

Herr Prof. Katzenbach hat eben schon genickt. — Wollen Sie da noch ergdnzen? —
Nein. Okay, alles klar.

Dann die Wortmeldung in der dritten oder vierten Reihe von oben. — Es ist gut, wenn
Sie aufstehen; dann sieht man Sie besser.
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Dr. Florian Schiefer:

Dr. Florian Schiefer aus Bad Bramstedt. — Ich muss sagen, ich finde es schon erstaun-
lich, dass der derzeit amtierende Leiter des Bauamtes nichts von irgendwelchen ge-
schitzten Arten in diesem betroffenen Plangebiet weil3.

Erstens. Die Stadtverwaltung hat in der Planungsausschusssitzung vom 16.05.2022
in Zusammenhang mit dem hiesigen Planverfahren gegenuber der Offentlichkeit und
den Ausschussmitgliedern insoweit falsche Tatsachenbehauptungen aufgestellt. Im
Protokoll zu der Sitzung ist insoweit festgehalten — ich zitiere jetzt wortlich —:

Er [der Protokollfuhrer] betont dazu, dass die punktuell in den bisherigen Dis-
kussionen aufgezeigten Probleme (Niederschlagswasserbeseitigung, Entwas-
serung, in Teilen Biotopcharakter) erst im Laufe des Planaufstellungsverfahrens
verbindlich beantwortet werden kdnnen, anderenfalls Uber den Status von Be-
hauptungen nicht hinauskamen und unbeantwortet blieben.

Hierzu halte ich fest:

a. Im Plangebiet befinden sich Flachen von Gber 100.000 mz2, die als gesetzlich ge-
schitzte Biotope ausgewiesen sind. Dies ist unter http://zebis.landsh.de nachzulesen.
Das ist die Seite des Ministeriums.

b. Die Behauptung der Stadtverwaltung, dass der Biotopcharakter der Flachen erstim
Laufe des Planaufstellungsverfahrens verbindlich beantwortet werde, ist somit wahr-
heitswidrig. Der Biotopcharakter ist vielmehr bereits fir tber 100.000 m2 der Planfla-
che gesetzlich festgestellt.

c. Die weitere Behauptung der Stadtverwaltung, dass der Biotopcharakter der Flachen
Uber den Status von Behauptungen nicht hinauskame — —

(Zuruf: Frage!)

— Nein, das hier ist eine Anhérung der Birger, auch wenn die Stadtverwaltung es gerne
so héatte, dass man hier nur Fragen stellt. Es geht nicht um Fragen.

(Zuruf: Ach, Sie haben gar keine?)
— Nein, ich werde angehdrt. Ich mache hier einen Wortbeitrag.
(Zuruf: Weitermachen!)

Die handelnden Entscheidungstrager des Entscheidungsgremiums sind somit in meh-
rerlei Hinsicht von der Stadtverwaltung falsch informiert worden. Ob dies vorséatzlich
oder fahrlassig erfolgte, mag einer gesonderten Uberpriifung unterzogen werden. Die
Entscheidung selbst kann vor diesem Hintergrund jedenfalls aus meiner Sicht keinen
Bestand haben, zumal sie mit sechs zu finf Stimmen denkbar knapp ausgefallen ist.
Die Entscheidung ware sicherlich anders ausgefallen, wenn die Stadtvertreter von der
Verwaltung wahrheitsgemal informiert worden waren.

Zweitens. Das Plangebiet weist eine Flache von rund 250.000 m2 auf. Bei rund
100.000 m2 hiervon handelt es sich um gesetzlich geschiitzte Biotope. Dies bedeutet,
dass rund 40 % des gesamten Plangebiets aus gesetzlich geschutzten Biotopen be-
stehen. Solche Biotope sind auf gerade einmal 4 Promille der Landesflache in Schles-
wig-Holstein zu finden.

Die jungste Kartierung ist schon einige Jahre her. Es ist davon auszugehen, dass auch
die derzeit noch nicht als gesetzlich geschiitzte Biotope ausgezeichneten Flachen des
Plangebietes mittlerweile als ein solches eingeordnet werden mussen.

Dischinger Textdokumentation 20



Ich fordere daher die Untersuchung samtlicher Flachen des Plangebietes, die bislang
noch nicht als gesetzlich geschitztes Biotop eingeordnet sind, nach dem Kartier-
schliissel Schleswig-Holsteins auf Art-Ebene, ob diese ebenfalls als gesetzlich ge-
schitztes Biotop einzuordnen sind.

Ich fordere ferner, dass diese Untersuchungen umgehend vor der Einleitung weiterer
Verfahrensschritte und vor irgendwelchen verandernden MalRnhahmen vor Ort durch-
gefuhrt werden, um eventuelle schadigende Veranderungen an den Flachen zu unter-
binden.

Drittens. Ich fordere, dass die Bauleitplanverfahren erst dann fortgesetzt werden — —

Moderator Markus Birzer:

Darf ich Sie mal ganz kurz unterbrechen?

Dr. Florian Schiefer:

Ja.

Moderator Markus Birzer:

Wie viele Punkte haben Sie denn insgesamt?

Dr. Florian Schiefer:
Funf.

Moderator Markus Birzer:
Konnen Sie die vielleicht ein bisschen abkiirzen?

Dr. Florian Schiefer:

Ja, ich kiirze sie ab.

Moderator Markus Birzer:
Sie kdnnen die Seiten ja reinreichen.

(Zuruf: Wir méchten das gerne héren! — Zuruf: Ich will das auch héren! — Beifall)
— Okay. — Machen Sie weiter.

Dr. Florian Schiefer:

Ich fordere, dass die Bauleitplanverfahren erst dann fortgesetzt werden, wenn ein Ge-
neralentwasserungsplan fur das Stadtgebiet Bad Bramstedt vorliegt. Der liegt immer
noch nicht vor.
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Viertens. Ich fordere, dass die Bauleitplanverfahren erst dann fortgesetzt werden,
wenn eine genaue Prognose erstellt wurde, welche laufenden zuséatzlichen Kosten auf
den stadtischen Haushalt und die Bad Bramstedter Burger zukommen, insbesondere
fur zusatzliche Planstellen in der Stadtverwaltung und im Bauhof, laufende Kosten fur
Kitas, Krippen und Schulen, Feuerwehr, sonstige laufende stadtische Kosten der Da-
seinsvorsorge etc.

Funftens. Ich fordere, dass die Bauleitplanverfahren erst dann fortgesetzt werden,
wenn eine genaue Prognose erstellt wurde, welche einmaligen zusatzlichen Kosten
auf den stadtischen Haushalt und die Bad Bramstedter Burger zukommen, insbeson-
dere fur StralBenausbau, Leitungsausbau, Erweiterungsbauten stadtischer Schulen
und der Schulen des Schulverbands, Rathausbauten, Bauhof, Feuerwehr, Klarwerk
etc. etc. — Vielen Dank.

(Lebhafter anhaltender Beifall)

Moderator Markus Birzer:

Herzlichen Dank. Das war ja ein langes Statement, aber das nehmen wir so zur Kennt-
nis.

Maochte irgendjemand darauf etwas antworten? — Herr Evers, bitte schon.

Christian Evers (Evers & Partner Stadtplaner):

Vorweg erst mal vielen Dank fur die ganzen Informationen. — Ich wollte nur eine Sache
klarstellen: Wir haben bis jetzt lediglich einen Aufstellungsbeschluss. Das bedeutet im
Grunde, dass die Kommunalpolitik der Verwaltung einen Auftrag gibt, sich mit einer
bestimmten Aufgabe zu beschatftigen.

Jetzt ware der nachste Schritt das, was Sie gefordert haben. Das werden wir auch tun
mussen kraft Gesetzes, was ich eben auch mehrfach betont habe. Jetzt geht es um
Informationssammlung. Das wird darauf hinauslaufen, dass man in der Tat faktisch
das gesamte Gebiet im Hinblick auf eine Biotopwertigkeit untersuchen wird. Wirden
wir das nicht tun, wirden wir einen Fehler machen. Das ist gar keine Frage. Ich sage
das nur deswegen, weil Sie immer sagten: Erst dann mit dem Planverfahren weiter-
machen, wenn das alles untersucht ist.

Im Prinzip ist es aber systemimmanent, dass wir erst diesen Auftrag brauchen, poli-
tisch an die Verwaltung, damit die Verwaltung die Informationen, die Sie fordern, auch
tatsachlich einsammeln kann. So gesehen wuirde ich das jetzt so interpretieren, dass
wir eigentlich das machen werden, was Sie fordern, ndmlich alle Informationen aufzu-
nehmen.

Stichwort Artenschutz zum Beispiel: Da ist es ja so, dass das sehr saisonal abhangig
ist. Ich bin kein Experte auf diesem Gebiet, aber Sie kdbnnen ganz bestimmte Tierarten
vernunftig nur in ganz bestimmten Jahreszeiten kartieren. Sie brauchen im Prinzip ein
ganzes Jahr, um das zu machen. Jetzt, wo wir den politischen Beschluss haben, uns
mit diesem Planungsverfahren zu beschaftigen, fangt man dann an, tiber ein Jahr das
Gebiet zu kartieren und diesbeziiglich zu untersuchen. Wir werden uns dann wieder
treffen, wenn wir diese Informationen haben. Die werden wir aufbereiten, und dann
wird es zwangslaufig darum gehen, dass man das im Prinzip zusammenfasst. Spates-
tens in der oOffentlichen Auslegung kdnnen Sie das alles nachlesen, wenn es denn so
weit kommt. — Das nur als Information Gber das Wesen des Bebauungsplans.
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Moderator Markus Birzer: Vielen Dank fur die Ergédnzung. — Jetzt habe ich eine Wort-
meldung hier. — Bitte schon. Stellen Sie sich auch einmal kurz vor.

Bjorn Heier:

Hallo! Heier, Bjorn, mein Name. Ich wohne seit 20 Jahren wieder hier, bin hier geboren
und aufgewachsen, zwischendurch mal weggewesen, aber nicht weit.

Sie haben gesagt, dass ein Nahwarmenetz aufgebaut werden soll. Sie haben aber
nicht gesagt, welcher Energietrager dafir benutzt werden soll. Ganz platt. Ganz ein-
fach.

Moderator Markus Birzer:

Herr Blumers, haben Sie da schon eine Antwort?

Sven Blumers (Blumers Architekten):

Wir sind noch ganz am Anfang einer Reise, die uns die nachsten 3, 4, 5, 6 bis 10 Jahre
beschaftigt. Dartber wird Herr Dr. Katzenbach noch viel nachdenken missen, und ich
gebe ihm auch gleich noch mal das Mikrofon rtiber.

Eins ist sicher: Das ist die Erdwarme, die wir nutzen werden, wollen und missen. An-
dere Energietrager, die klimagunstig sind, werden wir erganzen. Da wird sicher die
Photovoltaik eine Rolle spielen. — Aber ich gebe mal weiter.

Prof. Dr.-Ing. Rolf Katzenbach:

Sie haben es ja eben schon gesagt. — Zunachst einmal: Ein Nahwarmenetz ist im Hin-
blick auf die Optimierung der Schwankungen, die durch die verschiedenen Betriebs-
statten systemimmanent sind, besser als die individuelle Versorgung, die in meinem
Bildchen zu sehen war. Das ist eigentlich ein Widerspruch.

Ein Nahwarmenetz hat einen kleinen Nachteil: Warme ist ein sehr, sehr flichtiges
Gut — das kennt jeder, der die HeilRBdampfleitungen in Fabriken oder auch in den Stad-
ten sieht —, sodass das mit relativ grofdem Installationsaufwand einhergeht. Das ist
auch wieder ein Abwagungsprozess. Ich sage immer wieder das Stichwort Stadtwerke;
das ist dann der formale Verantwortungstrager auch fir ein Nahwarmenetz.

Der Energietrager wird sicher die oberflachennahe Geothermie sein, erganzt um So-
larthermie. Aber die Sonne scheint halt nicht dauernd. Das ist ja so ein Problem mit
diesen volatilen Energieformen. Die Geothermie istimmer da. Das ist ein grof3er Vortell
dieser Warmeversorgung Uber Erdwarme.

(Zuruf: Was ist mit Wasserstoff?)

— Wasserstoff ist eine ganz andere Baustelle. Das hat ja auch mit Energiefragen selbst
wieder zu tun. Wenn wir so viel Windr&der hier haben, dass wir Wasserstoff mit elektri-
scher Energie versorgen konnen — — Das hat mit einem Wohngebiet nur ein bisschen
etwas zu tun. Da bin ich jetzt ein bisschen vorsichtig.
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Moderator Markus Birzer:
Frau Jeske mochte erganzen.

BMin Verena Jeske:

Was Sie nicht wissen kdnnen. Herr Katzenberger — — Katzenbach, Entschuldigung.
(Heiterkeit)

— Sehen Sie, Sie sind alle noch da. Klasse! Funktioniert jedes Mal aufs Neue.

Wir haben eine schéne Situation in Bad Bramstedt. Ob daraus Wirklichkeit wird, wer-
den wir erst sehen. Auch da sind wir erst am Anfang der Planungen. Sie wissen, dass
in unserem neuen Gewerbegebiet ein Umspannwerk entstanden ist. Daflr wurden
7 Millionen Euro in die Hand genommen. Dort stehen zwei Transformatoren. An dem
einen Transformator kommt zu 100 % griner Windstrom an. Das ist eine Vorausset-
zung, wenn man die denn hat. Da durfen wir sagen: Danke schon, dass wir die haben;
aus der kann man etwas machen. Da kénnte man theoretisch namlich eine Elektrolyse
voranstellen. Wir haben auch eine Flache dafir, genau davor, und da gibt es eine
Planung oder zumindest ist man in Gesprachen, um zu schauen, ob wir das hier rea-
lisieren kénnen.

Was entsteht bei einer Elektrolyse? Es entstehen noch zwei Abfallprodukte. Das eine
ist Sauerstoff, und das andere ist Warme. Das ware in diesem Fall tatsachlich ein
Leuchtturmprojekt, das wir hierherbringen kénnen, indem wir sagen, wir nutzen auch
beide Abfallprodukte. Das ist namlich so tatséchlich noch nirgendwo richtig umgesetzt
worden.

Ich kann Ihnen sagen: Es gibt mehrere Interessenten, die schon angesprochen wurden
und mit ins Boot geholt wurden, die diesen Wert durchaus kennen oder erkannt haben.
Es wird sich in den n&chsten Monaten und in zwei, drei Jahren wahrscheinlich heraus-
kristallisieren, ob das an dieser Stelle sogar sinnvoll ist und genutzt werden kann.

Wir reden hier Uber Energietechnik. Ich komme aus dem Bereich. Ich habe das viele
Jahre fur die Offshore-Windenergie gemacht, und ich kann lhnen sagen: Es ist so viel
Bewegung in der Wirtschaft drin, auch was das Thema Energietechnik angeht, dass
wir sicherlich noch gespannt sein kénnen, was hier in den nachsten Jahren noch so
fur neue Stande der Technik auf den Weg gebracht werden. Seien wir doch froh und
dankbar, dass wir noch am Anfang stehen! Dann kann sich da tats&chlich im Laufe der
Entwicklung auch noch das eine oder andere Neue ergeben, was sinnvoll ist.

(Beifall)

Moderator Markus Birzer:
Jetzt hat sich eine Dame gemeldet. — Bitte schon. Stellen Sie sich bitte gerne auch vor.

Christel Friedrichs:

Einen wunderschdnen guten Abend! Mein Name ist Christel Friedrichs. Ich bin vor
67 Jahren in Bad Bramstedt geboren, bin hier aufgewachsen, wohne wieder sehr
gerne hier. Aber ich habe ein Problem damit, dass mir gesagt wird, wie das dann nach-
her irgendwann mal aussehen soll. Was passiert, wenn es tatsachlich Biotope sind,
mehr als 40 %? Wird trotzdem gebaut?
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Ich komme vom Bissenmoor. Ich sehe, was da in den Jahren passiert ist. Man hat uns
vor etwas mehr als 20 Jahren versprochen, dass es ein besonderes Gebiet wird mit
Grundstlicken, die mindestens 1.000 m? haben. Ich sehe einfach, dass durch mehrere
Plananderungen die Grundstiicke auf 450 m2 zusammengeschrumpft sind, dass viel
mehr verdichtet worden ist, als ursprunglich geplant war.

Ganz ehrlich: Ich fuhle ein bisschen den Verkauf der Heimat, und das kotzt mich an.
Das gilt fur alle.

(Beifall)

Moderator Markus Birzer:

Wir haben die Politik hier, die auch zu Wort kommen mochte. — Herr Schadendorf,
bitte.

Jan-Uwe Schadendorf (Stadt Bad Bramstedt):

Die Politik hat ja letztendlich beschlossen, dass wir diesen Weg gehen wollen. Der
Ausloser ist eigentlich schon vor zehn Jahren gewesen. Als die Umgehungsstral3e fer-
tiggestellt wurde, war der Beschluss sehr schnell da: Da entstehen neue Gewerbege-
biete. Das ist dann ja auch passiert, am Lohstucker Weg. Zwei B-Pléane sind rechts-
kraftig. Link hat sich dort mit fast 7,5 Hektar eingekauft. Dann kommen auch Menschen
zu uns, Menschen, die hier arbeiten wollen, Menschen, die hier méglicherweise auch
wohnen wollen. Auch bei der Schén Klinik und bei der Rheumaklinik haben wir sehr
viele Menschen, die von aul3en einpendeln.

Immer mehr Menschen werden bei der Entwicklung der Energiekosten, die wir im Au-
genblick haben, eher die N&dhe zum Arbeitsort suchen, als dass sie immer pendeln
wollen. Das kostet Lebenszeit, es kostet Geld.

Florian, du hast im Prinzip zwei Fragenblocke gehabt. Der eine geht auch in die Rich-
tung: Wollen wir Gberhaupt noch wachsen? Oder wollen wir ein geschlossenes Dorf
bleiben und sagen: ,Wir ziehen eine Mauer um uns herum, und keiner kommt mehr
hierher*?

(Widerspruch)

— Das wird ja aufgeworfen, und ich bin mir nicht so ganz sicher.
(Unruhe)

— Ich mochte das jetzt hier nicht in einem Streitgesprach machen.

Ich mdchte nur sagen, ich nehme zwei Fragen wahr: Die eine Frage ist das Wachstum
der Stadt an sich. Das mussen wir besprechen. Da miussen wir in einen Dialog treten.

Der andere Fragenkatalog ist: Wenn wir Baugebiete brauchen, wo machen wir sie hin?
Es wird an jeder Stelle Widerstande geben. Egal, ob ich nun den Fuhlendorfer Weg
hoch gehe oder ob ich Richtung Gayen gehe, irgendwo wird es immer Landschatft tref-
fen, und es wird auch zum Teil wertvolle Landschaft treffen. Daflir missen wir Losun-
gen erortern.

(Zuruf: Keine neuen Baugebiete! Das ware auch eine Moglichkeit! — Vereinzelt
Beifall)

— Ich sage doch gerade: Diesen Dialog mussen wir fuhren.
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Naturlich missen wir dann fir das jeweilige Gebiet den Dialog fuihren, wo wir heute
gestartet sind, nach dem Motto: Was fir Hemmnisse haben wir da, es zu einem Ge-
werbegebiet oder zu einem Wohngebiet entwickeln zu kdnnen?

(Zuruf: Wieso kommt der Dialog, hachdem verkauft wurde? — Beifall)

Moderator Markus Birzer:

Wir behalten Ihre Frage, aber ich wirde gerne die vorhergehende Frage zu Ende dis-
kutieren.

Jan-Uwe Schadendorf (Stadt Bad Bramstedt):

Ich will einfach nur die Frage in der Form beantworten: Das ist das erste Mal, dass die
Stadt Bad Bramstedt aktiv etwas verkauft hat. Bisher haben wir das immer mit den
Grundstiickseigentimern gemacht. Die Investoren im Bissenmoor haben sich das zu-
sammengekauft, und dann sind sie auf uns zugekommen, einen B-Plan zu machen.

(Zuruf: Bei Nacht und Nebel verhandelt und gleich noch besiegelt! Bei Nacht
und Nebel!)

Moderator Markus Birzer:

Entschuldigen Sie bitte, aber das ist doch kein Stil, hier immer dazwischenzurufen. Wir
wollen doch hier ein geordnetes Verfahren haben.

Wir haben Herrn Wrage noch, und dann mdchte gerne auch der Investor noch zwei
Satze sagen. Dann nehmen wir die nachsten Fragen dran.

Volker Wrage (Stadt Bad Bramstedt):

Schonen guten Abend! Wir als CDU mussen noch von diesem Grof3objekt Uberzeugt
werden. Wir sind es nicht.

(Beifall)

Die Kernfrage — die ist ndmlich eben aufgekommen; deshalb habe ich mich auch zu
Wort gemeldet — ist eigentlich: Wie soll denn das Wachstum, die Wachstumsdynamik
hier in unserer Kleinstadt in Zukunft sein? Das ist die eigentliche Frage, die dahinter-
steht.

So, wie sie im Moment ist, ist es dann sinnvoll, es mit diesem Grol3projekt zu machen,
und dann auch noch in diesem sensiblen Auenland, oder vielleicht woanders?

Wir als CDU haben da eigentlich eine ganz klare Antwort. Wir sagen, wir méchten
dieses Grol3projekt, so wie es hier vorgestellt ist, mit 250.000 m2 und 1.000 Wohnein-
heiten nicht.

(Beifall)

Das heil3t nicht, dass wir keinen Wohnraum schaffen wollen. Nein, das wollen wir auch.
Aber wir wollen das mit kleinen Baugebieten, so wie das bisher auch der Fall gewesen
ist. Das kann weiterhin an der Bimohler Stral3e sein, das kann am Grol3enasper Weg
sein, es kann auch nach Norden rausgehen. Das werden wir auch machen mussen.
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Das heil3t, ohne Wachstum geht es auch nicht, aber in kleinen Schritten, in ganz klei-
nen Schritten. Dann wachsen auch die anderen Dinge wie Kita und Schulen. Die kon-
nen dann mitwachsen.

Das ist unser Anliegen, und wir mdchten einfach die Bevdlkerung da mitnehmen. Wir
sind auch dafur, dass Sie letztendlich da auch eine ganze Scheibe mitreden sollen.
Das heil3t, den Birgerentscheid unterstiitzen wir auch. Wir hoffen einfach auch, dass
Sie dafir eine Unterschriftenliste zusammenbekommen und der Blrgerentscheid statt-
findet.

(Beifall)

Moderator Markus Birzer:

Sie sehen wahrscheinlich, dass Herr Dr. Schaffler sich vorne meldet. Ich wirde gerne
die drannehmen, die noch nicht dran waren, bevor Herr Dr. Schéffler noch mal darf —
oder auch andere, die schon dran waren. Der Investor mdchte ganz gerne noch etwas
sagen. — Herr Kulicke.

Jens Kulicke (Deutsche Habitat):

Erst mal recht herzlichen Dank, dass Sie alle da sind. Ich freue mich auf lhre ganzen
Fragen. Als ich sie gelesen habe, dachte ich: Hochinteressant, wirklich gut. — Was
passiert damit? Wir leiten in dieser ganz, ganz friihen Phase, in dem sich dieses Pro-
jekt befindet, davon ab: Welche Antworten mussen wir finden? Woran miissen wir noch
denken? Da sind viele Anregungen dabei, die wir auch deutlich aufnehmen werden
und mit lhnen diskutieren werden.

Sagen wir doch mal, welche Chance in so einem Gebiet liegt. Sie sagen: Wir machen
kleine Wohngebiete, das passt. — Machen Sie funf, sechs kleine a 20.000 m2, dann
haben Sie auch 120.000 m2. Aber was Sie dann nicht haben, ist ein Energiekonzept.

Es kam ja die Frage: Wie kann man denn heutzutage Energiekonzepte entwickeln,
sodass wir unabhangig von Gas, unabhingig von Ol und unabhangig von anderen
Sachen sind? Das hat sich die deuhab auf die Fahnen geschrieben und Uberlegt: Wie
erreiche ich Uberhaupt kostenglinstigen Wohnungsbau? Wie erreiche ich tberhaupt
generationsubergreifende Flachen? Das geht nur, wenn ich eine bestimmte Flachen-
groRe habe, mit allen Themen, die dazugehoéren, also das Thema Geothermie, das
Thema Warmepumpen, Luftwarmepumpen, das Thema griner Wasserstoff. Das sind
Investitionen, das sind Themen, die Sie in die zweite Miete packen.

Die Netto-Kaltmiete kann ich nicht reduzieren; die wird steigen, die wird bei jedem
Haushalt steigen. Das ist einfach so. Dass die Baukosten, die Turen, die Fenster teurer
werden, daran kann ich nichts &ndern. Ich kann es aber in Bausystemen machen.

Das Entscheidende sind die gesamten Nebenkosten: Wie gehe ich da runter? Sie ma-
chen Erdsondenfelder mit der Geothermie, holen die Fachleute an einen Tisch und
sagen: Wie bauen wir denn ein Wohngebiet tber 5 bis 10 Jahre? — Wenn Sie mehrere
entwickeln, brauchen Sie die gleiche Flachengrof3e; das hatte ich Ihnen gerade erlau-
tert. — Wie mache ich das? Das geht nur so. Wie optimiere ich Erschlieungsmalnah-
men?

Wie mache ich das mit der Mobilitat? Wo baue ich Hubs? Wo wird das Zeug von Ama-
zon oder so angeliefert, das jeder in der Coronazeit bestellt hat? Missen die durch
den Ort fahren? Missen die da hin? Nein. Da gibt es dann zentrale Punkte, die ich nur
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mit einer bestimmten GréRenordnung eines Wohngebietes machen kann. Diese Aus-
nutzung ist so.

Ich freue mich wirklich — das sage ich nicht nur so —: Wir werden weitere Informations-
veranstaltungen machen, auch wenn das dann vielleicht nicht irgendeinen Paragra-
fenbezug hat. Ich mochte Ihre Anregungen haben. Ich freue mich auch, wenn solche
Statements kommen. Da sind normale Punkte drin, die wir abhaken werden. Andere
mussen wir zusatzlich machen und dort aufnehmen.

Moderator Markus Birzer:
Vielen Dank. — Ich habe ungeféahr 17 bis 20 Wortmeldungen.
(Beifall)

Ich versuche, sie der Reihe nach abzugehen. Der Herr hier vorne hat sich ganz friih
schon gemeldet. Und dann kommt die Dame in der letzten Reihe.

Jan Behrmann (NABU):

Guten Abend! Ich bin der Erste, der nicht aus Bad Bramstedt kommt. Mein Name ist
Jan Behrmann vom NABU Kisdorfer Wohld, und ich vertrete hier den Landesverband
des NABU.

Ein Punkt ist uns primar aufgefallen. Eigentlich erwarte ich von der Stadt Bad
Bramstedt, dass zuerst eine Analyse gemacht wird: Welche Alternativen habe ich denn
Uberhaupt? Wo will ich denn solch ein Projekt machen?

Es ist sicherlich ein guter Ansatz, zu sagen, man méchte das Ganze energieneutral
machen, klimaneutral machen. Wir haben unsere Mitglieder, die feldbiologisch ge-
schult sind, in das Gebiet gelassen, und sie sind mit tiefen Sorgenfalten zuriickgekom-
men.

Dann hatte ich bei der Stadt Bad Bramstedt angerufen und habe gesagt, wir méchten
mal in den Landschaftsplan gucken. — Ja, den kann ich Ihnen nicht zuschicken, den
gibt es nicht digital. Dann muissen Sie einen Tag Urlaub nehmen und zu uns kom-
men. — Das war schon mal schwierig.

Dann haben wir in die Biotopkartierung von Schleswig-Holstein geguckt und haben
gesehen, dass grol3e Teile des Vorhabengebietes gesetzlich geschiitzte Biotope sind.
Das ist Wertgruinland, was es auch in Bad Bramstedt nur selten gibt.

Wozu wir Sie auffordern méchten, ist: Machen Sie eine sorgfaltige Alternativenprifung.
Finden Sie den Bereich, der fir das, was Sie vorhaben, am besten geeignet ist, auch
aus Sicht des Naturschutzes. Und tberlegen Sie noch mal, ob Sie wirklich diese volle
GrolR3e brauchen. Uns als Naturschitzer strauben sich die Nackenhaare, wenn wir se-
hen, dass auf geschiitzten Biotopen riesige Parkplatze und Hotels gebaut werden, wo
wir wissen, dass hier um die Ecke ein Hotel leersteht, wir in Bissenmoor Baurecht fir
ein Hotel haben und dann dort Flachen zerstort werden.

(Beifall)

Moderator Markus Birzer:

Frau Jeske dazu, bitte.
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BMin Verena Jeske:

Vielen Dank fir lhre Anmerkungen. Genau dartber haben wir uns auch Gedanken
gemacht. Ja, wir haben hier ein grof3es Hotel, das nicht mehr nutzbar ist. Wir haben
ein anderes grofRes Hotel, das mittlerweile seit Giber einem halben Jahr auch in Berlin
bei GroRinvestoren gehandelt wird. Was kdnnen wir machen? Das ist genau ein
Thema, das wir hier leider nicht I16sen kénnen. Denn wir haben als Kommune keine
gesetzliche Handhabe, dass wir sagen kdnnen: Hey, macht was draus, macht wieder
ein Hotel draus, denn wir brauchen es dringend. — Das heif3t, wir miissen zugucken.

(Zuruf)

— Ja, das ist leider so, das ist der Gesetzgeber. Wir machen hier nicht die gesetzli-
chen — —

(Zuruf: Sie wollen aber doch neue Ruinen bauen! Das wird doch dann genau
dasselbe!)

— Warum meinen Sie denn, dass das eine neue Ruine wird? Ich habe mit dem Wirt-
schaftsministerium in Kiel schon vor eineinhalb Jahren telefoniert, und ich habe ge-
sagt: Wir brauchen dringend Hotelkapazitaten, und zwar mit einem guten Standard,
wo Leute auch gerne unterkommen mdchten. — Kiel hat mir sofort gesagt: Frau Jeske,
super, wir haben Férderprogramme daftr. Wir wollen den Binnenlandtourismus star-
ken, und was wir brauchen, sind Hotelkapazitaten.

(Zuruf: Im Biotop! — Lachen und vereinzelt Beifall)

— Ich glaube, dieses Thema haben wir heute Abend schon mehrfach angesprochen.
Das ist jetzt der laufende Prozess.

Ich kann lhre Sorgen verstehen. Die Sorgenfalten werden vielleicht im Laufe des Ver-
fahrens weniger, vielleicht aber auch nicht; das werden wir feststellen. Daftr sind Bio-
topkartierungen da, dazu sind artenschutzrechtliche Fachgutachten da. Die werden
alle auf den Weg gebracht.

Vielen Dank fur die Frage vorhin; ich fand das ganz spannend. Ich wirde mal sagen,
maximal ein Drittel der Leute, die heute Abend hier sind, sind aufgestanden bei der
Frage: Wer ist hier geboren? — Das heil3t, zwei Drittel von uns sind irgendwann im
Laufe unseres Lebens hierhergezogen.

(Zuruf: Jal Warum? Warum wohl?)

— Ja, warum? Und andere haben nicht das Recht, hierherzukommen und Wohnraum
zu finden?

(Zuruf: Well es eine Kleinstadt war, und das wird nachher keine mehr sein!)
— Das sehe ich ein bisschen anders. Lassen Sie uns dartiber im Dialog bleiben.

Moderator Markus Birzer:

Danke, Frau Jeske. — Ich glaube, es sind ganz, ganz viele Punkte, die erértert werden
mussen. Ich versuche jetzt, dass durch kurze Fragen auch moglichst viele Themen
abgearbeitet werden.

Wir haben die Dame ganz hinten, dann haben wir eine Dame in der dritten Reihe, und
dann haben wir noch einen Herrn hier in der Mitte.
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Kerstin Heyer:

Hallo! Ich bin Kerstin Heyer. Ich wohne seit Gber 20 Jahren hier in Bad Bramstedt. —
Ich finde es ein bisschen schade, dass nicht auf die Frage der Biotopkartierung geant-
wortet wird; auch auf das, was der Herr vom NABU gesagt hat, wird nicht geantwortet.
Sie schwenken immer um: Gebaude, Gebaude, Gebaude.

Ich finde es sehr schade, dass Sie sich vorher keine Gedanken gemacht haben.
(Beifall)

Jeder Birger hat einen Computer und kann googeln und kann sehen, dass dort Bio-
tope sind. Ich finde, man macht sich als Partei und auch als Burgermeisterin vorher
Gedanken dartber: Wo mdéchte ich so ein grof3es Leuchtturmprojekt berhaupt erméog-
lichen? Bitte nicht auf den Feuchtwiesen und auch nicht in einem Biotop. Ich brauche
keine Grunflachen, um da Bienenstdocke hinzustellen, wenn ich da hinten schon Natur
habe.

(Beifall)

Moderator Markus Birzer:

Eine Anmerkung von mir noch: Es gab auch Aufforderungen von dem Herrn vom
NABU. Die gehen ja ins Protokoll ein. Es sind Aufforderungen an die Stadt, die ja auf-
genommen wurden. — Herr Dorow.

Erich Dorow (Stadt Bad Bramstedt):

Genau deswegen muss ich noch mal das Wort ergreifen, in Beantwortung des zu-
nachst von Herrn Behrmann geauf3erten Ansatzes, zunachst einmal misse die Stadt
doch prifen, ob sie stadtebauliche Eingriffe an dieser Stelle generell vermeiden kann.
Es geht also um die Frage: Kann ein Projekt dieser Grélienordnung gebaut werden an
geeigneterer Stelle, die méglicherweise weniger eingriffsintensiv ist?

Da empfehle ich mal einen Blick auf den Flachennutzungsplan. Es ist eingangs hier
auch gesagt worden: Der Flachennutzungsplan der Stadt ist vor 20 Jahren aufgestellt
worden und hat fur dieses Gebiet damals schon eine Siedlungsentwicklung vorgese-
hen, wenn auch eine andere. Das ist eine Sonderbauflache mit einer Zweckbindung,
die sich im Laufe der Zeit Uberholt hat, die nicht mehr realisierungsfahig ist, jedenfalls
heute nicht. Aber grundsatzlich war vor 20 Jahren eine Besiedelung dieser Flachen
als Sonderbauflachen vorgesehen.

In der GroRRenordnung bietet der Flachennutzungsplan nichts Vergleichbares. Das ist
auch wichtig furs Protokoll, weil thematisch nattrlich schon der Vermeidungsgesichts-
punkt intensiv zu durchleuchten ist und, ich meine, so eine Antwort schon gefunden
hat, mit meiner Antwort jetzt.

Jan Behrmann (NABU):

Ich wirde gerne darauf antworten. Wir haben vorhin in der Einfihrung in die Bauleit-
planung schon gehort, dass aus einem Flachennutzungsplan kein Baurecht entsteht.
Insofern ist das eine interessante Information, was man vor 20, 30 Jahren hier mal
gedacht hat.
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Letztendlich wird immer, wenn man noch keine Flachen im Flachennutzungsplan vor-
gesehen hat, dieser geéandert werden. Dass man heute keine andere Flache schon zur
Bebauung vorgesehen hat, entbindet die Stadt Bad Bramstedt nicht davon, die Alter-
nativen zu prufen.

Es ist im Moment ohne die Biotopbetrachtung nicht notwendig, aber wenn Sie eine
Ausnahmegenehmigung erhalten wollen, um diese Biotope in Anspruch zu nehmen,
sind Sie gezwungen, nachzuweisen, dass diese Bebauung an dieser Stelle erforderlich
ist, und in dem Moment sind Sie gezwungen, Uber das gesamte Stadtgebiet eine aus-
fuhrliche Alternativenprufung zu machen. Es ist einfacher, wenn man erst in die Bio-
topkartierung guckt und sich dann die Platze sucht, wo es passt.

Tatsache ist, wenn Sie heute irgendwo in Bad Bramstedt 25 Hektar in einem Kreis
ablegen wollen: Sie finden kaum einen Platz, wo Sie mehr Biotope zerstoren als dort.
Versuchen Sie es.

(Beifall)

Christian Evers (Evers & Partner Stadtplaner):

Es ist genau so, wie es dargestellt ist. Dem ist eigentlich gar nichts hinzuzuftigen, son-
dern Tatsache ist — es ist genau richtig —: Biotope kann man nicht einfach zerstéren;
das ist gar keine Frage. Man braucht dafiir eine Sondergenehmigung. Es geht nur,
wenn ein Uberwiegendes offentliches Interesse gegeben ist. Das alles wird letztendlich
auch in der Planung abzuarbeiten sein.

Ich kann nur immer wieder betonen, dass wir erst am Anfang eines Informationssamm-
lungsprozesses stehen. Dass hier Biotopflachen sind, ist naheliegend. Das kann man
sich gut vorstellen. Die werden jetzt sehr feinteilig kartiert werden, und dann wird man
zu dem Ergebnis kommen, ob die Bebauung, wie sie im Moment geplant ist, Uberhaupt
umsetzbar ist.

Wenn mich meine Kooperationspartner fragen: ,Herr Evers, Bebauungsplan, wollen
wir mal? Wie wahrscheinlich ist es denn?“, sage ich: Einen Bebauungsplan aufzustel-
len, das ist immer so wie in See stechen. Man sticht in See, und man weil3 nicht, ob
man Amerika erreicht. So einfach ist das.

Wir machen uns jetzt auf die Suche, und jetzt missen wir gucken, wie schnell wir vor-
wartskommen. Das wissen wir nicht. Und wir wissen nicht, was uns unterwegs alles
begegnet.

Lassen Sie mich das noch mal in aller Deutlichkeit sagen: Es ist ein ergebnisoffenes
Verfahren, das der Informationssammlung dient. Auf diesen Weg begeben wir uns jetzt
gemeinsam. Das sind wichtige Hinweise; die nehmen wir alle auf. Und jetzt missen
wir gucken, was dabei herauskommt.

Frau Jeske hat es eben auch gesagt: Es kann funktionieren, muss aber nicht. Wir
mussen das jetzt einfach alles auf uns zukommen lassen.

Die Landschaftsplanerin, die wir fiir dieses Projekt gewonnen haben — ich wirde mal
sagen, eine sehr erfahrene Frau vom Buro Jacob Fichtner —, Frau Jacob, ist heute auf
einer anderen Veranstaltung unterwegs, namlich mit einem Kollegen von mir — deswe-
gen weil3 ich das so genau —, und leider deswegen verhindert. Sie hétte sicherlich noch
ein bisschen fundierter dazu Stellung beziehen kénnen, als ich das heute kann.

Das scheint mir ein Thema zu sein, das man irgendwann noch mal besprechen muss.
Das ware jetzt mein Vorschlag — wenn ich mal so vorpreschen darf.
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Moderator Markus Birzer:

Es wurde ja schon 6fter gesagt, dass es noch mehr Veranstaltungen geben soll, die
dann vielleicht auch thematisch sind, dass man sagt: Heute beschéaftigen wir uns mit
der Freiraumplanung, heute mit der Entwasserung, was auch immer.

Die Dame ganz links hinten.

Gude Callsen:
Mein Name ist Glde Callsen. Ich wohne seit 39 Jahren in Bad Bramstedt.

Ich war eben ein bisschen Uberrascht von der Stellungnahme seitens der CDU.
Schliel3lich ist der Beschluss, wie die Politik ihn getroffen hat, auch mit Stimmen der
CDU erfolgt.

(Vereinzelt Beifall)

Ich finde es auch gut, sich auf den Weg zu machen. Es wurde angesprochen, man
konne das doch in kleinen Schritten machen und man kdénne, &hnlich wie es schon
geschehen ist, in Bad Bramstedt weiter so agieren.

Die Bimohler StralRe ist fir mich kein gutes Beispiel dafir.
(Vereinzelt Beifall)

Es ist gut fUr all denjenigen, die dort ein Heim, eine Wohnung oder ein Haus gefunden
haben. Aber fur die Stadtentwicklung ist es fur mich kein Paradebeispiel. Die Folge-
wirkungen in der Infrastruktur und in dem, wie dieses Wohngebiet als solches integriert
ist, sehen wir ebenso in Bissenmoor.

Jetzt komme ich zu meiner Frage: Was ist denn in dieser Situation, wo Wohnraum
gesucht wird, die Losung? Herr Schadendorf hat angesprochen, dass es diskutiert
werden muss. Ich finde das in Ordnung.

Ist die Alternative, gar nicht mehr zu wachsen?
(Vereinzelt Beifall)
— Ich will es ja nicht beantworten.

Oder ist die Alternative, an dieser Entwicklung teilzuhaben und mitzugestalten, und
dann maglichst mit einem Vorzeigeeffekt und nicht mit einer Bimodhler-Stral3e-Struktur?

(Beifall)

Moderator Markus Birzer:

Ich sehe das mal als Statement. — Der Herr, der in der Tur steht, hatte sich gemeldet,
richtig? — Bitte.

Nils Reimers:

Mein Name ist Nils Reimers. — Ich habe jetzt ganz viele tolle politische Statements
gehort. Ich habe eine Detailfrage, weil ich finde, dass Detailfragen oft ein bisschen
entlarvend sein kdnnen.
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Es wurde vorgerechnet, dass die Uberbauung mit einem Faktor von 0,3 passiert. Al-
lerdings ist vorher flachenintensiver Kram wie ein Hotel, Seniorenwohnen und so et-
was herausgerechnet worden.

Gibt es denn schon einen Plan, wie die tatsachliche Uberbauung ist, also nicht nur die
vom Wohnraum, sondern auch von den ganzen zusatzlichen Dingen, die echt viel Fl&-
che fressen? Das ware interessant, gerade wenn wir darauf gucken, was an Biotop
Uberhaupt erhalten werden kann.

Moderator Markus Birzer:
Herr Blumers hat schon zum Mikro gegriffen. — Bitte schon.

Sven Blumers (Blumers Architekten):

Fur den Uberwiegenden Teil der Flachen ist der Faktor 0,3. Im Zentrum, auch da, wo
vielleicht das Hotel und der Schulstandort sein sollten, sind es 0,4. Aber auf die ganze
Flache gerechnet kommen wir, glaube ich, auf 0,36 heraus, also unmerklich eine Dif-
ferenzierung zu 0,3.

(Nils Reimers: Ich habe mich auf 250.000 m2 bezogen!)

— Nein, das habe ich vorhin extra erwahnt. Das ist die Wohnbebauung. Deswegen
habe ich extra gesagt: Wohnbebauung.

(Nils Reimers: Bei den 250.000 m? haben Sie alles Mdgliche herausgerechnet!)

—Ja, weil es keine Wohnbebauung ist. Ich habe von der Wohnbebauung gesprochen,
und deswegen habe ich mal ausgerechnet, was eigentlich fir die Wohnbebauung tbrig
bleibt. Das war der Ansatz.

(Nils Reimers: Es geht ja um die ganze Flache!)
— Und deswegen habe ich gesagt, das sind 0,36, 0,37 fur die Gesamtflache.

Moderator Markus Birzer:

Okay. — Dann haben wir in der Mitte eine Wortmeldung. — Wenn Sie einmal kurz auf-
stehen mdgen, dann kann man alle sehen.

Kathrin Galazeck:

Guten Abend! Mein Name ist Kathrin Galazeck.— Ich wiirde gerne eine Frage zu einem
ganz anderen Thema stellen. Diesen ganzen 6kologischen Fragen kann ich mich
schon anschliel3en, aber ich wohne mit drei Kindern in dieser Stadt, und deswegen
interessieren mich immer alle Fragen, die mit Kindern und Jugendlichen zu tun haben,
sehr.

Insofern freue ich mich, dass im Gesamtkonzept schon mal Kindergarten und Schulen
vorgesehen sind. In diesem Bereich hat sich die Stadt Bad Bramstedt bisher nicht so
richtig mit Ruhm bekleckert. Wenn man es macht wie bisher, dann baut man die Kin-
dertagesstatten immer dann, wenn die Kinder schon da sind. Das ist aus meiner Sicht
nicht so richtig optimal.
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Bei dem Konzept, wie es da vorgestellt ist, wiirde mich interessieren: Der Investor baut
diese Gebaude, wenn ich das richtig verstanden habe. Und wie lauft es dann weiter?
Muss die Stadt diese Gebaude zuriickkaufen? Wird sie dort Mieter sein? Wie ist das
gedacht bezuglich Schule, Kindergarten oder auch dieser Jugend-, Sport-, Freizeitan-
lagen, die angesprochen wurden?

(Vereinzelt Beifall)

Moderator Markus Birzer:

Entweder Frau Jeske oder der Investor, kdnnen Sie dazu etwas sagen?

BMin Verena Jeske:

Vielen Dank fur die Frage. Jetzt kommen wir ndmlich auf einen ganz wichtigen Punkt.
Das Thema ist der Durchfiihrungsvertrag.

Sie haben vollkommen recht — jetzt bin ich mal bése — Da hat sich die Stadt Bad
Bramstedt in den vergangenen Jahren wirklich nicht mit Ruhm bekleckert. Denn auch
in den anderen Wohngebieten hatte man deutlich mehr verhandeln missen. Dann héat-
ten wir heute nicht die Themen, dass Kitaplatze fehlen und dass unsere Schulen aus
allen Nahten platzen.

Jetzt komme ich ndmlich auf den Punkt: Das tun sie heute schon. Frau Harder, unsere
Schulrétin, hat schon vor einem halben Jahr zu mir gesagt: Frau Jeske, Sie haben ein
Problem in der Stadt; Ihre Schulen sind definitiv zu klein.

Das heil3t, auch ohne dieses Wohnquartier haben wir etwas vor der Brust, wo ich heute
als lhre Burgermeisterin nicht weil3, wie wir das finanziell stemmen sollen. Da mag der
eine oder andere, der gerade eine Lebensbrille aufhat, wo keine kleinen Kinder zu
Hause sind, sagen: Ich mdchte, dass alles so bleibt, wie es ist. — Wir haben aber auch
eine Verantwortung gegenuber den jungen Familien, die wir in den vergangenen 10,
15 Jahren in die Bimohler Stral3e und ins Bissenmoor haben ziehen lassen.

Wenn ich mir die Kitas angucke, die nicht reichen, wenn ich mir die Schulen angucke,
die aus allen Nahten platzen, wenn ich mir eine Feuerwehr angucke, die zu klein ist
und die schon seit Jahren nicht mehr dem entspricht, was die Feuerwehrkasse — —
Dass wir sie tiberhaupt noch benutzen dirfen, ist ein Wunder.

Warum bauen wir jetzt eine grof3ere Feuerwehr? Weil seit Jahren mittlerweile klar ist,
dass sie so, wie sie ist, darin gar nicht geht. Sie ist zu klein. Wir haben nicht genug
Stellplatze fiur die Fahrzeuge, die wir vorhalten missen. Die Klamotten der Feuerwehr-
kameraden hangen hinter den Fahrzeugen, wo, wenn das Fahrzeug angemacht wird,
immer der ganze Rul3 ankommt. Sie haben noch nicht mal eine Dusche. Die fahren
dreckig, wie sie sind, nach dem Einsatz nach Hause. Das ist ein absolutes No-Go.

Jetzt kommen wir n&mlich zu dem Punkt — vielen Dank fiur Ihre Frage — Wir haben
schon langst ein infrastrukturelles Problem in unserer Stadt.

(Zuruf: Dann sollten wir das erst mal |dsen! — Beifall)
— Genau. Ich mochte es gerne l6sen, mit der Verwaltung und mit der Politik.

Nur, wissen Sie, das Problem, das wir haben, ist eins: Mein Kammerer guckt immer
sehr traurig in sein leeres Portemonnaie. Und jetzt kommen wir genau an den Punkt.
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Deswegen — da bin ich der Kommunalpolitik dankbar — haben wir gesagt: Wir brauchen
Gewerbeflachen, wir brauchen Unternehmen, die hierherkommen. Denn die Gewer-
besteuern sind das, was Kommunen brauchen, um zu investieren. Und das ist das,
was in den ganzen Jahrzehnten davor nicht in der Menge nachgezogen wurde, wie wir
es brauchten, damit unsere Stadt funktionieren kann. Das tun wir jetzt.

Nur: Wir tun jetzt etwas, was daftir sorgt, dass wir auch noch mal zu unseren Unter-
nehmen hier schauen mussen, die namlich heute schon Sorgen haben und sagen:
Damit meine Mitarbeiter sich wohlfuihlen, brauchen sie Wohnraum.

Ich habe letzte Woche mal ins Internet geguckt. Letzte Woche gab es auf Immonet
ganze zwei Wohnungsangebote fiir eine Stadt mit 15.200 Einwohnern. Wir haben ein
Problem, und wir méchten es gerne l6sen.

Junge Familien, wir brauchen sie dringend. Denn eine Kommune, die keinen Zuzug
hat und wo keine jungen Familien sind, wo keine Kinder geboren werden, die stirbt.
Das sehen wir heute vielleicht noch nicht, aber die Brille miissen wir uns aufsetzen.

Die Infrastruktur geht kaputt; wir miissen sie sanieren, wir missen sie erweitern. Daftr
brauchen wir Geld, und darum missen wir uns kiimmern.

(Beifall — Zuruf: Antworten! — Zuruf: Fragen beantworten, bitte!)

Moderator Markus Birzer:

Wir wollen jetzt hier keine politische Diskussion erdffnen, sondern einfach diese Fra-
gen durchgehen, die gestellt wurden.

Ich wirde gerne dem Investor noch einmal kurz Gelegenheit geben, auch darzustellen,
wie das ist. Werden die Kitas usw. verkauft? Oder wird die Stadt sie mieten, oder wie
ist das gedacht? Haben Sie dazu eine Antwort?

Jens Kulicke (Deutsche Habitat):

Erst mal alles verstanden. Das Problem gibt es logischerweise nicht nur hier. Bei 15 %
junger Leute braucht man vielleicht irgendwann keine Kitas mehr. Aber das nur neben-
bei.

Kitas werden betrieben. Es gibt unterschiedliche Arten und Weisen, wie Kitas betrie-
ben werden. Das werden wir mit der Stadt erortern. Das werden wir besprechen. Wir
werden mal schauen, wie das Ganze geht, wie ein Betreiber ist, wie viel zligig das sein
muss.

Ich méchte noch mal eins sagen: Wir haben einen Vorentwurf. Das ist ein Ideenplan,
den wir gezeigt haben und zu dem wir tberlegt haben: Wie kdnnen sdmtliche Genera-
tionen dort reinpassen? Da geht es jetzt um die nachsten Themen, eine Ideensamm-
lung: Was muss alles dort sein? Was ist geplant? Was kann man reinplanen? Wo sind
Stellschrauben? Wo kann man noch etwas verandern? — Und alle Themen, die Sie
hier nennen, flie3en da noch ein.

Es ist immer ein bisschen schwierig, einen kompletten Masterplan zu zeigen und zu
sagen: Guck mal, was kdonnte man da machen? Wie passen alle Winsche der Stadt,
alle Bedurfnisse der Stadt in so ein Gebiet? — Da muss man dann Geb&ude zeichnen,
da muss man zeigen, wie es aussieht. Aber das ist doch nicht in Stein gemeil3elt. Das
erarbeiten wir zusammen mit der Stadt, mit lhren ganzen Themen, die wir aufnehmen
und wo wir schauen: Wo findet sich das Ganze wieder?
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Dazu gehdrt auch das ganze Thema Kita. Wie ist es bezahlbar? Dazu gehort das
ganze Thema: Wie wird generationsmalf3ig dort vermietet? Wer hat Vorrang in der An-
mietung; wer kommt da rein? Diese Fragen habe ich super verstanden.

Es ist toll, zu sagen, ich habe eine kleine Wohnung; da miete ich. Da zieht das junge
Parchen ein. Dann bekommen sie ein Kind; dann ziehen sie zur Miete in ein Reihen-
haus mit Garten, mit allem, wo das Kind grof3 wird, das in die Kita geht, die in dem
Quatrtier ist.

(Lachen)

Die Eltern brauchen ein Seniorenwohnen — schon, dass Sie lachen; lachen Sie wel-
ter —, und dann kdnnen sie auch ins Pflegeheim.

(Zuruf: Wir wollen Antworten!)
Das wird zusammen erarbeitet und zusammen geplant.
(Zuruf: Beantworten Sie doch mal die Frage!)

Jan-Uwe Schadendorf (Stadt Bad Bramstedt):

Mal aus Politiksicht: Den letzten Vertrag dieser Art haben wir auf Bissenmoor geschlos-
sen, und dort wurde vereinbart, dass eine Kita vom Investor gebaut wird. Sie ist auch
auf Kosten des Investors gebaut worden, und als Betreiber wurde dort das DRK ge-
funden. Das ist heute die Kita DRK.

Der Betreiber ist eine andere Geschichte. Den brauchen wir bei jeder Kita, egal, ob wir
sie selbst bauen oder ob wir sie bauen lassen. Aber es ist auch ein Bauzeitenplan
vereinbart gewesen. Der Investor muss zuerst die Kita bauen, bevor mit den Hausern
angefangen wird. Das ist seinerzeit auf dem Bissenmoor so vereinbart worden, und
das werden wir hier genauso vereinbaren. Wir werden detaillierte Regelungen ma-
chen.

Zu Schulen, weil das vorhin so problematisiert wurde: Daflr gibt es Berechnungsfak-
toren. Wenn soundso viele Einwohner kommen, sind soundso viele Kitakinder, Schul-
kinder, Erwachsene, Senioren zu erwarten. Und danach wird sich richten, wie viel der
Investor zum Beispiel fur die Bauten der Schulen zuschiel3en muss. Er muss im Prinzip
die zusatzlichen Schulplatze bezahlen. Das ist eine vollig Ubliche und bis zum Bun-
desgerichtshof durchgeurteilte Regelung, die man in solchen Vertragen treffen kann.

Ich kann ihn aber auch nicht Gber den Tisch ziehen und sagen: ,Bau uns mal eine
vierziigige Schule, denn wir brauchen eine®, wenn wir sie zu 80 % sowieso brauchen
und nur zu 20 % wegen des Baugebietes. Das geht nicht, aber angemessen werden
wir den Investor beteiligen. Da weil3 er auch schon, was auf ihn zukommt. Das ist
nichts Neues.

(Beifall)

Moderator Markus Birzer:

Vielen Dank. — Es gibt schon ganz lange eine Wortmeldung in der drittletzten Reihe.
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Anne Pietsch:

Mein Name ist Anne Pietsch. Ich wohne schon seit fast 30 Jahren hier in Bad Bram-
stedt, im Ortsteil Alt-Bissenmoor, und habe miterlebt, wie der Ortsteil Neu-Bissenmoor
entstanden ist, was Christel Friedrichs auch schon geschildert hat.

Was ich an diesem Ortsteil sehr bedenklich finde — ich denke, dass es in der Bimohler
Stral3e sehr &hnlich ist, was Frau Jeske ja auch schon mal bemerkt hat —, ist, dass am
Tage dort nicht sehr viel los ist. Das sind Schlafstadte.

Die meisten Bewohner der neuen Ortsteile arbeiten in Kiel oder in Hamburg. Da frage
ich mich, wenn Sie jetzt hier weiter Gewerbegebiete erschlielen: Wie wird das nachher
sein, dass neue Wohngebiete, die hier entstehen, auch dann tatsachlich von Men-
schen bewohnt werden, die ihre Fachkompetenz in Bad Bramstedt anbieten und nicht
in Hamburg, wo wesentlich mehr bezahlt wird, oder in Kiel? Dazu kommt, dass sie mit
dem Auto pendeln mussten, weil unsere Verkehrsanbindung nach Hamburg ja denk-
bar schlecht ist.

Wie wollen Sie verhindern, dass das auch Schlafstadte bzw. Schlaf-Ortsteile werden?
(Beifall)

Moderator Markus Birzer:

Wer mochte darauf antworten?

Tim Langanke (Deutsche Habitat):

Wir haben ja im Vorwege auch mit der Firma Link gesprochen — um jetzt nur mal einen
Punkt zu nennen. Das haben wir sehr frihphasig gemacht.

Wenn Sie jetzt Uberlegen, dass allein 500 Mitarbeiter zum Arbeiten hierherkommen,
werden die naturlich nicht alle hier wohnen. Aber die Firma Link hat uns auch gesagt,
dass die Mitarbeiter in Norderstedt schon jetzt schwer bezahlbaren Wohnraum dort
finden. Genau diesen bezahlbaren Wohnraum werden wir hier erschaffen.

Die Firma Link kann sich schon vorstellen, dass ein Grof3teil der Mitarbeiter hier woh-
nen wird. Nehmen Sie von 500 vielleicht 150 oder 200 Mitarbeiter. Die kommen nicht
alleine, die kommen mit Familie; die haben vielleicht noch andere Menschen, die mit-
ziehen.

Die Stadt und die Politik hat uns im Vorwege nattrlich gebrieft. Wir hatten einen regen
Austausch. Wir wissen, dass Bad Bramstedt jetzt schon zu wenig Wohnraum hat. Ge-
nau an diesen Bedarfen orientieren wir uns ja auch.

Beate Albert (Stadt Bad Bramsted):

Ich méchte dazu eine Anmerkung machen. Ich war 43 Jahre hier an der Schule, an
der Auenland-Schule. Die Hélfte des Kollegiums kam aus Kiel und aus Hamburg, im-
mer. Es ist nicht ein einziger Kieler und nicht ein einziger Hamburger nach Bad
Bramstedt gezogen.

Hier zu wohnen, ist vielleicht fur die attraktiv, die Ruhe suchen. Aber von den jungen
Kollegen mit ihren Kindern ist nicht ein Einziger hiergeblieben. Die sind von Hamburg
aus gefahren. Die sind von Kiel aus gefahren. Die haben Fahrgemeinschaften gebildet.
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Moderator Markus Birzer:

Danke. — Dann habe ich eine Wortmeldung von einer Dame in der allerletzten Reihe.

Sabine Prohn:

Mein Name ist Sabine Prohn, und ich wohne auch schon seit tber 30 Jahren hier in
der Stadt. Ich habe hier drei Kinder grol3gezogen, und ich lebe eigentlich gerne hier.
Aber was mir jetzt da prasentiert wird, macht es mir echt schwierig. Das ist dann nicht
mehr die Stadt, die ich gut finde und wo ich, wenn ich in die Stadt gehe, Leute treffe,
die ich kenne, oder weil3 ich was.

Das ist das eine, was ich sagen méchte, und das andere ist: Verena, du hast eben
gesagt, wir mussen Verantwortung tbernehmen fir die Leute, die bei Link arbeiten
oder weil3 ich was. Aber ich finde tatsachlich, es muss auch Verantwortung tibernom-
men werden fur die Leute, die jetzt schon in der Stadt wohnen.

(Beifall)

Du sagst, die Schulen platzen aus allen Nahten. Das weil} ich, das muss mir niemand
sagen, denn ich bin Vorstand im Verein Lebenswelt Schule. Daher weil ich auch, was
da geboten ist. Aber tatsachlich hat das ja auch etwas mit dem Schulverband und dem
Schulverbandsvorstand zu tun, dass da alles so lange dauert und dass das eben nicht
unbedingt ein super priorisiertes Thema ist.

(Beifall)

Moderator Markus Birzer:

Okay, vielen Dank. — Mdchte darauf jemand antworten?

BMin Verena Jeske:

Sabine, ich méchte mich hier mit dir gar nicht ,battlen®. Aber wir wissen alle: Es ist
anders, wenn eine 6ffentliche Hand baut, als wenn ein Privater ein Einfamilienhaus
bauen mochte. Es fangt schon mit dem Abstimmungsprozess an. Es sind mehrere
Sitzungen notwendig, bis man irgendwann eine Losung gefunden hat. Bauen wir acht
Klassenrdume an, bauen wir ein Solitdrgebédude, bauen wir an dem bestehenden
Schulgeb&ude an? Und, und, und.

Dann kommt dazu, dass wir heute eine Zeit haben, in der gefuhlt irgendwie alle bauen.
Alle Planungsbiiros sind bis oben hin dicht, die Baufirmen sind bis oben hin dicht. Bei
uns als offentliche Hand kommt noch dazu: Wir missen offentlich ausschreiben. Und
je teurer dieser Bau wird, den wir machen mussen, umso schwieriger wird es verga-
berechtlich. Dann sind wir ganz schnell mal in einer europaweiten Ausschreibung, in
einem Architektenwettbewerb. Da sind wir an Zeiten und Fristen gebunden. Das kann
durchaus ein Jahr dauern, wenn wir denn Uberhaupt schon wissen, was wir wollen.
Das sieht man bei der Feuerwehr.

Eines durfen Sie mal alle mitnehmen: Ich bin grundsatzlich ein recht ungeduldiger
Mensch, und mir dauert das auch alles viel zu lange. Nur: Wir haben ganz komplizierte
Rechtsvorschriften in Deutschland, und wir haben hier heute jemanden — ich gucke
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mal in diese Richtung —, der im Bundestag aktiv ist, und ich habe letztens gerade Be-
such gehabt und habe gesagt: Wenn ich mir was wiinschen darf, dann ist es Folgen-
des: Ich winsche mir, dass endlich mal etwas entkompliziert wird in unserem Land.
Denn ich habe immer weniger Personal, auch in der Verwaltung. Aber alles wird
schwieriger und komplizierter, dauert viel langer.

Und ich kann noch eins sagen: Viele Firmen haben gar keine Lust mehr darauf, sich
an gro3en Ausschreibungen zu beteiligen. Mittlerweile missen die Firmen Mitarbeiter
binden, die dann so ein Pamphlet an Unterlagen durcharbeiten missen. Wenn sie ir-
gendwo ein Kreuz vergessen haben, dann fliegen sie raus aus so einer Ausschrei-
bung. Das ist doch ein Problem, das wir in Deutschland haben. Aber das kénnen wir
nicht in Bad Bramstedt 16sen. Wir missen gucken, dass wir uns an die Vorschriften
halten. Und die Vorschriften sind leider das, was Zeit dauert.

Dazu kommt, dass wir genau das gleiche Thema haben wie alle anderen auch in der
freien Wirtschaft: Wir haben einen Fachkraftemangel. Wir machen Ausschreibungen
immer wieder von vorne. Ich kann nicht jeden, der sich bewirbt, in die Verwaltung rein-
nehmen. Auch wir missen gucken, dass wir gute Mitarbeiter finden. Und dann sind wir
in der dritten, in der vierten oder in der finften Ausschreibungsrunde

Ich wiirde mir auch wiinschen, dass es anders lauft. Deswegen sind wir dabei, Azubis
auszubilden. Was ist dafur wichtig? Dass wir ein gut funktionierendes Bildungssystem
haben. Da kommen wir schon wieder in ein anderes Thema rein. Ich will gar nicht
politisch werden. Ich bin selber Mutter, und ich sehe, was hier los ist. — Da hinten nickt
auch eine Mutter, die sich gerade gemeldet hat.

Wir kdnnen leider hier in Bad Bramstedt nicht die Welt neu erfinden. Wir kdnnen nur
versuchen, sie fiur uns ein bisschen besser zu machen.

Ich war gerade bei der Firma Otto, beim Otto Versandhandel in Hamburg. Warum bin
ich da hingefahren? Wir haben gerade das Thema Schule gehabt.

(Zuruf: Frau Jeske, die Zeit!)
— Nur ganz kurz.
(Zuruf: Nee!)

Wir gucken auch, dass wir das Thema Bildung ein bisschen vielleicht dann mit unseren
Schulen zusammen weiterentwickeln, damit wir hier in Bad Bramstedt auch wieder ein
vernunftiger, guter Bildungsstandort werden. Dazu gehdren auch die Gebaude, die wir
brauchen. Naturlich.

(Vereinzelt Beifall — Zuruf: Die Zeit lauft ab!)

Moderator Markus Birzer:

Ich gucke auch selbst auf die Uhr. Sie missen mich nicht darauf hinweisen. — Es ist
21 Uhr. Ich nehme jetzt noch eine vorerst letzte Wortmeldung dran. Das ist die Dame,
die sich da gerade meldet. Bitte einmal aufstehen.

Antje Linden:

Ich bin Antje Linden und bin etwas irritiert dartber, dass die eine Stunde, die uns zur
Verfiigung gestellt werden sollte, auf eine halbe Stunde reduziert wurde, weil die Herr-
schaften vorne Vortrage halten.
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(Beifall)
Jetzt zu dem, was ich eigentlich sagen wollte.

(Zuruf: Das ist doch Unsinn! Wollen Sie keine Antworten?)
— Lassen Sie mich einfach ausreden. Das ware traumhatt.

Also: Vor dem Hintergrund der fehlenden Transparenz hinsichtlich der Vertragsschlie-
Bungen — —

(Zuruf: Kbnnen Sie nicht frei sprechen?)
— Doch, kann ich. Aber damit ich nichts vergesse, kriegen Sie es vorgelesen.
(Zurufe)

Vor dem Hintergrund der fehlenden Transparenz hinsichtlich der VertragsschlielBun-
gen, der Auswahl der Investorengruppe sowie der Vertragsinhalte fordere ich:

Erstens. Schriftliche Informationen bezuglich der Kontaktanbahnungen, insbesondere
Auswahlkriterium fiir eine Entscheidung fir die Deutsche Habitat. Dazu gehdren zum
Beispiel Auskinfte tber Kreditwirdigkeit und finanzielle Absicherung des Projektes,
fertiggestellte Referenzprojekte, die diesem hier &hneln.

Zweitens. Einsicht und schriftliche Stellungnahme hinsichtlich der Vertragsinhalte, ins-
besondere: Wurde ein Weiterverkauf der Flachen vertraglich ausgeschlossen, sodass
diese nicht zu einem Spekulationsobjekt werden kénnen?

Wenn der Weiterverkauf nicht ausgeschlossen wurde, hat die Stadt ein Vorkaufsrecht?
Wenn ja, zu welchen Konditionen?

Welche Klauseln in dem Vertrag haben aufschiebende Wirkung, und wo kénnen die
Vertrage eingesehen werden?

Drittens. Schriftliche Stellungnahmen beziglich der Prifung und der daran angelegten
Kriterien anderer Flachen in Bad Bramstedt hinsichtlich eines grol3 angelegten Bau-
projektes.

Viertens. Die schriftliche Darstellung einer Bedarfsanalyse bezlglich des Projektes an
der Segeberger Stral3e. Liegt eine aktuelle Bedarfsanalyse vor?

Welche Kriterien fanden Eingang in die Bedarfsanalyse? Anhand welcher Daten wurde
diese Bedarfsanalyse am Ende durchgefiihrt, und wieso wurden die Blrger nicht
schon bei dieser Fragestellung einbezogen?

(Anhaltender Beifall)

Moderator Markus Birzer:

Vielen Dank. Ich hatte Ihnen am Anfang das Programm gezeigt. Da stand: 21 Uhr —
Ende der Veranstaltung.

Ich wirde jetzt diejenigen bitten, die noch Fragen haben, einmal kurz aufzustehen,
damit wir sehen, wie viel Fragen wir noch im Raum haben. — Ich sehe zwdlf Personen.
Wir haben heute in der Stunde vielleicht zehn Fragen gehabt. Das heif3t, wir brauchten
jetzt noch eine Stunde.

Mein Vorschlag ware: Wir laden Sie zu einer weiteren Veranstaltung ein, wo Sie weiter
Fragen stellen kénnen, wo wir vielleicht auch einen kleinen thematischen Input noch
haben — Herr Evers hat vorhin zum Beispiel angeregt: Freiraumplanung — und sagen,

Dischinger Textdokumentation 40



man hat einen Inhalt und kann dann Fragen stellen, vielleicht eineinhalb Stunden.
Dann sollten wir vielleicht bei der nachsten Veranstaltung mit den Fragen eher zum
Ende kommen. Das wére mein Vorschlag.

Frau Jeske, kdnnen wir das so machen, dass wir noch mal einladen?
(Zuruf: Ich dachte, es war ein Vorschlag!)

BMin Verena Jeske:

Wir kdnnen das selbstverstandlich gerne machen, dass wir noch mal einladen. Das
haben wir anfangs ja auch so gesagt. Allerdings: Wir sind alle sitzungserprobt. Wenn
Sie noch ein bisschen Sitzfleisch haben und sagen, Sie mdchten es gerne heute
Abend loswerden, spricht aus meiner Sicht gar nichts dagegen.

(Vereinzelt Beifall)

Moderator Markus Birzer:

Ich wirde hier dann mal abstimmen lassen. Alle, die jetzt enden wollen und zu einer
zweiten Veranstaltung kommen mdchten, einmal bitte kurz aufstehen. — Jetzt musste
man fast durchzéahlen. Nehmen Sie gerne wieder Platz.

Und alle andere, die sagen, wir machen jetzt hier weiter, an dieser Stelle einmal auf-
stehen. — Das ist fifty-fifty. Nehmen Sie gerne wieder Platz.

Mein Vorschlag ware: Wir machen relativ zeitnah eine zweite Veranstaltung; es wird
breit eingeladen.

Dr. Maximilian Schéaffler:
Nein! Sie verhalten sich — —
(Zuruf: Herr Dr. Schaffler, setzen Sie sich doch bitte hin! — Gegenrufe: Nein!)

Dr. Maximilian Schaffler:

Das ist nicht die vorgesehene Durchfiihrung dieser Veranstaltung, wie es bis jetzt pra-
sentiert worden ist.

(Beifall)

Wir sind nicht dazu gekommen, unsere Anregungen und unsere Erérterungen zu be-
stimmten Themen in der Menge zu geben, die tatsachlich anliegt.

Sie haben auch verweigert — ich nehme das so an, weil Sie gar nicht darauf eingegan-
gen sind —, dass wir das schriftlich vorlegen und dass Sie dann auch schriftlich dazu
Stellung nehmen kdnnen, wenn Sie meinen.

Aber es geht ja auch um Anregungen und Erérterungen. Das hat bis jetzt so gut wie
gar nicht stattgefunden. Das geht gegen den Verfahrenserlass zur Bauleitplanung vom
Ministerium flr Inneres, landliche R&ume und Integration des Landes Schleswig-Hol-
stein vom 5. Februar 2019. Das hat Herr Evers ja auch schon zum Teil erlautert in
einem dankenswerterweise kurzen Uberblick, hat dabei aber etwas vergessen.
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Er hat den Begriff ,Umweltbericht® genannt. Herr Evers, das ist extrem kurz, denn bei-
spielsweise gibt es hier die Anforderung auf eine — —

(Unruhe — Zurufe)

Es gibt zwei Stufen dazu; das eine ist die UVP, und da ware aber auch noch der Vor-
bericht dazu.

Moderator Markus Birzer:

Herr Dr. Schéffler, ich darf Sie jetzt unterbrechen. Gucken Sie mal bitte ins Publikum.
Die Leute gehen scharenweise. Es hat doch keinen Sinn, jetzt hier weiterzumachen.

Wir laden Sie noch mal ein. Ich bedanke mich ganz herzlich, dass Sie heute hier wa-
ren. Wir prifen seitens der Stadt, ob es tatsachlich wieder eine Informationsveranstal-
tung nach 8 3 Abs. 1 werden kann, sodass das den gleichen Charakter hat wie heute
Abend.

Herzlichen Dank, dass Sie da waren. Auf Wiederhoren!
(Beifall)

(Ende: 21:05 Uhr)
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