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SWOT-Analyse: Themenfelder

Stadtebau

Bildung, Soziales Grunflachen und
und Kultur Offentliche Raume

Verkehr und
Mobilitat

Lokale Okonomie Sport und Freizeit
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Vorbereitende Untersuchungen
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Missstande

Legende

oo

Granza Untersuchungsbersich

Gebliudebastand, Stdtebau und Wohnen

Vor Leerstond batroffene Gebude

Neuardrungsbedor

‘Sanierungabaddrfuiga Bricks / Wisdsroufbau Bricks
Offantiche Tolktts mit Hondlungabedarf

Oranfiach Kultur, Bild

Unzureichende Varnstzung bestehendar Grinstrukturen
"Mangeinde Aufentholtequofitit der Schlcsswiese

‘Sanisrungsbeddrfiige Sport- und Freizstinfrastruktur

Varkehr und Moblitat

tige
FuBgéngerinnen. Rodfohrenden, Verkehrsberuhigurg
Fehienda Geh- und Rodwegverbindung

zrachneidende Wirkung

OPNV-Anbindiung mit cusboubediriger Toktung
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Grenze Untersuchungsbereich

Gehiiudebestand, Stadtebau und Wohnen

Gebdude mit baulichen / energetischen Missstanden (Erhebung GOS)

Von Leerstand betroffene Gebéude

Besonderer stédtebaulicher Missstand und/oder drohender Funktionsverlust
Neuordnungsbedarf

Unterbrochene oder fehlende Raumkanten fiihren am Bleeck
zu heterogenem, wenig geschlossenen stidtebaulichen Erscheinungsbild

Sanierungsbediirftige Briicke / Wiederaufbau Briicke

Offentliche Toilette mit Hondlungsbedarf

Griinflichen, éffentliche REume, Kultur, Blldung, Sozlales und Frelzeit
Unzureichende Vernetzung bestehender Griinstrukturen

Mangelnde Aufenthaltsqualitdt der Schlosswiese

Unzureichende Erlebbarkeit und Zugdnglichkeit der Wasserflachen

Platzgestaltung unzureichend - mangelnde Aufenthaltsqualtitét der ffentlichen Rume
Sanierungsbediirftige Sport- und Freizeitinfrastruktur

Untergenutztes und sanierungsbedirftiges Kurhaustheater

Ungenutztes Potenzial, die Crtsmitte um den Bleeck mit attraktiven

Angeboten als kulturelles Herz der Stadt zu etablieren und aufzuwerten

Verkehr und Mobilitdt

Wichtige Verbindung mit Neuordnungsbedarf der Verkehrsréume zugunsten von
FuBgénger*innen, Radfehrenden, Verkehrsberuhigung

Fehlende Geh- und Radwegverbindung
Hohes Mall an Durchgangs- und Schwerlastverkehr fihrt zu giner Abwertung
der Aufenthaltsqualitét in der Ortsmitte und entfaltet eine stédtebaulich

zerschneidende Wirkung

OPNV-Anbindung mit ausbaubediirftiger Taktung
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Grenze Untersuchungsbereich

Gehiiudebestand, Stadtebau und Wohnen

Gebdude mit baulichen / energetischen Missstanden (Erhebung GOS)

Von Leerstand betroffene Gebéude

Besonderer stédtebaulicher Missstand und/oder drohender Funktionsverlust

Neuordnungsbedarf

Unterbrochene oder fehlende Raumkanten fiihren am Bleeck
zu heterogenem, wenig geschlossenen stidtebaulichen Erscheinungsbild

Sanierungsbediirftige Briicke / Wiederaufbau Briicke

Offentliche Toilette mit Hondlungsbedarf

Griinflichen, éffentliche REume, Kultur, Blldung, Sozlales und Frelzeit
Unzureichende Vernetzung bestehender Griinstrukturen

Mangelnde Aufenthaltsqualitit der Schlosswiese

Unzureichende Erlebbarkeit und Zugdnglichkeit der Wasserflachen

Platzgestaltung unzureichend - mangelnde Aufenthaltsqualtitit der &ffentlichen Réume
Sanierungsbediirftige Sport- und Freizeitinfrastruktur

Untergenutztes und sanierungsbedirftiges Kurhaustheater

Ungenutztes Potenzial, die Crtsmitte um den Bleeck mit attraktiven

Angeboten als kulturelles Herz der Stadt zu etablieren und aufzuwerten

Verkehr und Mobilitdt

Wichtige Verbindung mit Neuordnungsbedarf der Verkehrsréume zugunsten von
FuBgénger*innen, Radfehrenden, Verkehrsberuhigung

Fehlende Geh- und Radwegverbindung

Hohes Mall an Durchgangs- und Schwerlastverkehr fihrt zu giner Abwertung
der Aufenthaltsqualitét in der Ortsmitte und entfaltet eine stédtebaulich
zerschneidende Wirkung

OPNV-Anbindung mit ausbaubediirftiger Taktung
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Teilraum ,Kultur- und Erlebniszentrum Ortskern®

+Den Bleeck zum Treffpunkt nstaltung
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(1) Leitsatz

Bad Bramstedt und die Umlandgemeinden stérken ihre Daseinsvorsorgestrukturen zu-
kunftsféihig und nachhaltig und verbessern deren Erreichbarkeit. Sie entwickeln sich
unter Berlicksichtigung des Klimaschutzes zu einem generationstibergreifend attrak-
tiven und gut versorgten Wohn- und Lebensraum.
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*Blindelung der zentralen Funktionen der Daseinsvorsorge im Ortskern von Bad

Bramstedt

+ Stdrkung der Versorgungsfunktion fiir das Umland
+(Wieder-)belebung des Ortskerns
*Nachhaltiger Nutzungsmix, der fiir die einzelnen Teilbereiche klare Aufgaben

definiert

QUERSCHNITTSTHEMEN

Klimaschutz und

Klimaanpassung

*Klimaschutz und
Klimafolgenanpassung,
u.a. durch
CO2-Neutralitat und
Mobilitatswende

Inklusion

« Barrierefreiheit oder
zumindest -armut in
offentlichen RGumen
und Gebduden sowie
im Zugang zu sonstigen
offentlichen Angeboten

Transparenter
Kommunikations- und
Beteiligungsprozess

* Akzeptanz fiir die
Umsetzung der Gesamt-
maBnahme durch eine
kontinuierliche
Einbindung der
Eigentlimer- und
Bewohnerschaft und der
lokalen Akteure schaffen




(2) Ubergreifende Entwicklungsziele

UBERGREIFENDE
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«Sicherung und Weiterentwicklung der Angebote der &ffentlichen Infrastruktur
(Kultur, Bildung, Freizeit, Sport, Bevdlkerungsschutz)

*Forderung der MobilitGtswende durch Starkung des nichtmotorisierten
Individualverkehrs sowie des OPNV

*Erhaltung und Aufwertung der historischen Stadtstruktur und ortsbildpréagender
Gebdude

+ Stadtebauliche und funktionale Attraktivierung des Ortskerns
* Wohnfunktion im Gebiet erhalten und diversifizieren
«Sicherung und Starkung der medizinischen Versorgung
*Forderung der Digitalisierung

GOS.




(3) Raumliche Handlungsschwerpunkte

Teilraum ,,Kultur- und Erlebniszentrum Ortskern® o
*Den Bleeck zum Treffpunkt und Veranstaltungsort weiterentwickeln

« ZeitgemdBe Weiterentwicklung der vorhandenen Kultur- und Bildungsangebote

« Attraktivitatssteigerung des 6ffentlichen Raums

*Verkehrsberuhigung und Stdrkung des Rad- und FuBgdngerverkehrs,
Neuordnung und Reduzierung des ruhenden Verkehrs

« Stadtebauliche Weiterentwicklung

«Sicherung/ Erhalt und ggf. Modernisierung und Instandsetzung
denkmalgeschtzter, ortsbildprdgender und erhaltenswerter Bausubstanz

Teilraum ,,Lokaler Einzelhandel und Dienstleistungen® 9
+ Lokale Okonomie stérken

*Blindelung von Einzelhandel und Dienstleistungen in den Bereichen Maienbeeck,
Landweg, Kirchenbleeck

« Attraktivierung des 6ffentlichen Raums insb. im Bereich der Kirche
*Verkehrsberuhigung und Stdrkung des Rad- und FuBgdngerverkehrs

Teilraum ,,Auenerlebnis® e

*Vernetzung der Grinfldchen, auch unter
okologischen Gesichtspunkten

+ ,Auenerlebnis® schaffen durch weitere
Zugdnge zum Wasser im Stadtzentrum
(Schlosswiese, Bleeckerbriicke)

«Erhaltung und Instandsetzung der Ubergdnge
Uber die Wasserldufe, insb. Verbesserung der
Querungsmaglichkeiten fiir FuBgénger und
Radfahrer

* Treffpunkte und Kommunikationsorte
schaffen




(3) Raumliche Handlungsschwerpunkte

Teilraum ,,Sportpark®

*Erhalt und bedarfsgerechter Ausbau der
Sport- und Freizeitinfrastruktur

« Schaffung von zeitgemdBen,
vereinsunabhdngigen Sportangeboten

Teilraum Bahnhof

» Weiterentwicklung zur Mobilitdts-
Drehscheibe

«Starkung der Aufenthaltsqualitét

*Bessere Anbindung an die Innenstadt -
Weiterentwicklung zum ,Tor zur Innenstadt™

Teilraum Feuerwehr o
*Neubau einer zeitgemdBen Feuerwache

«Stadtebauliche Aufwertung untergenutzter
Grundstiicke im Bereich Hamburger StraBe
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MalBhahmenkonzept

708 018 & Chen

gen I3 acre 1
‘_“’me"‘“ oors
:: s GO

STADT BAD BRAMSTEDT

Vorbereitende Untersuchungen

PLAN 09 - MaBnahmenkonzept
Legende

2] O Unsrssomngioonsicn

[21 oroon Greree Sonwurssgenic.

Boumatinahmen N\
Modermiirueg usd batondseesang von Oubdudin H
ws Bestondrantion arwotanng oder Abris und Neubas k\.
T —————— ‘_ﬁ"

Z

Eramitarng ot Scrsariagen cm Se-bber;
. s Moshbrschaftsheus

Ordmungimanahmen
W estoting nd Rawertung ven Gidnonogen
B Neodmngfische

[ s a—.
ngestorng Beack
v Sohindung Boamuanie
B ot o froseaumgatich num Shen
g S
WS Gounneti Soierng und Gestng o Srotien

U Grundnotte Sorlecing ond Geetating des Kirascieacks

R T

[ 2] o

il S5 s

L rwalterungsfidche fir dia Schaffung von PEW-Stalpiizen

== = b os.
= =




STADT BAD BRAMSTEDT
M B n h m n k n t Vorbereitende Untersuchungen
a a e 0 Z e p PLAN 09 - MaBnahmenkonzept

: - s FEr
“‘ "/ %{Z
Y 4

-

-
L

Grenze Untersuchungsbereich

Yorschlag Grenze Sanierungsgebiet

BaumaBnahmen

Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden

Bestandsumbau/ -erwelterung oder Abriss und Neubau
Aufwertung Sportanlagen am Schéferberg

Erweiterung der Sportanlagen am Schiferberg

Kultur- und Nachbarschaftshaus

Jugendzentrum

5 ]

o
(-3 Neue Feuerwehr
+
'S

Kommunales medizinisches Versorgungszentrum

Alte Bucherei: Erweiterungsflache fiir Schule

OrdnungsmaBnahmen

Herstellung und Aufwertung von Griinanlagen

Neuordnung Fléiche

I
|
- (Tell-)Ankdufe fiir die Realisierung ven MaBnahmen zum Hechwasserschutz
- Abriss Geb&ude

Umgestaltung Bleeck
""""""""" SchlieBung Roumkants
| | Umgestaltung als Erga@inzungsflche zum Schloss

Umgestaltung Schlosswiesen

|| Grundhafte Senierung und Gestaltung der StraBen

Grundhafte Sanierung und Gestaltung des Kirchenbleecks

e Neubau Ernst-Friedrich-Harm Briicke: Erneuerung Friedrichbriicke
| @ ] Mobilitdtshub Bf. und Aufwertung des Vorplatzes; Knotenpunkt fir Mobilitdtswende Bleeck
Eedssreem Neue FuB- und Racwegverbindung

W/A Erweiterungsfliche fir die Schaffung von PKW-Stellplétzen
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E::E Grenze Untersuchungsbereich
E::E Yorschlag Grenze Sanierungsgebiet

BaumaBnahmen
i;;:-i Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden
7/% Bestandsumbau/ -erwelterung oder Abriss und Neubau
ﬂ Aufwertung Sportanlagen am Schéferberg

Erweiterung der Sportanlagen am Schiferberg
@ Kultur- und Nachbarschaftshaus
® Jugendzentrum
@ Neue Feuerwehr
o Kommunales medizinisches Versorgungszentrum
[\

Alte Bucherei: Erweiterungsflache fiir Schule

OrdnungsmaBnahmen
1l Herstellung und Aufwertung von Griinanlagen
[ ] Neuordnung Fléiche
- (Tell-)Ankdufe fiir die Realisierung ven MaBnahmen zum Hechwasserschutz
- Abriss Geb&ude

Umgestaltung Bleeck

""""""""" SchlieBung Roumkants

| | Umgestaltung als Erga@inzungsflche zum Schloss
Umgestaltung Schlosswiesen

Wunm Grundhafte Senierung und Gestaltung der StraBen

Grundhafte Sanierung und Gestaltung des Kirchenbleecks

e Neubau Ernst-Friedrich-Harm Briicke: Erneuerung Friedrichbriicke
| @ ] Mobilitdtshub Bf. und Aufwertung des Vorplatzes; Knotenpunkt fir Mobilitdtswende Bleeck
Eedssreem Neue FuB- und Racwegverbindung

W/A Erweiterungsfliche fir die Schaffung von PKW-Stellplétzen




Kosten- und Finanzierungsubersicht

38.773.237,56 €
25.848.825,04 €
12.924.412,52 €
25.461.471,80 €

zu finanzierende Summe
Anteil Bund und Land Schleswig-Holstein (je 1/3 der zuwendungsfahigen Kosten)
Anteil Stadt Bad Bramstedt an der Stadtebauférderung (1/3 der zuwendungsfahigen Kosten)

Anteil Stadt Bad Bramstedt gesamt (inkl. zusatzlich erforderlicher kommunaler Mittel)

GOS.




Die
anierungsgebiete




Festlegung des Sanierungsgebietes

* Durch stadtebauliche SanierungsmaBnahmen sollen die in der VU/IEK identifizierten
stadtebauliche Missstande i.S.v. § 136 Abs. 2 und 3 BauGB im offentlichen Interesse

wesentlich verbessert oder umgestaltet werden.
« Ein Sanierungsgebiet nach §142 BauGB Abs. 1 wird per Satzung mit folgenden Inhalten

- Abgrenzung des Sanierungsgebiets

- geeignetes Sanierungsverfahren

- Umfang der genehmigungspflichtigen Vorhaben und Rechtsvorgange

formlich festgelegt.

 Grundsatze:

- das Gebiet ist so zu begrenzen, dass die GesamtmaBnahme innerhalb von 15
Jahren durchzufihren ist

- Die Finanzierbarkeit der SanierungsmaBnahme muss gesichert sein

GOS.




Sanierungsgebiete

 Ortskern: Umfassendes Verfahren
gem. § 142 Abs. 3 BauGB

 Bereich Feuerwehr: Umfassendes Verfahren

gem. § 142 Abs. 3 BauGB
ﬂ ::T B:DUBRAMhSTEDT
* Bereich Schaferberg: Vereinfachtes Verfahren R
gem. § 142 Abs. 4 BauGB

erstallt am:
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Legende

p====1 Grenze Sanierungsgebiet
(- (umfassendes Verfahren
gem. § 142 Abs. 3 BauGB)
Grenze Sanierungsgebiet
(vereinfachtes Verfahren
gem. § 142 Abs. 4 BauGB)
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Auswirkungen des
anierungsrechts




Besonderheiten in umfassend
festgelegten Sanierungsgebieten

Modernisierungszuschuss (KEB) aus
Stadtebaufordermitteln fur die private Sanierung und
Modernisierung von Gebauden

* nur bei Gesamtmodernisierungen und

* nur Forderung des nicht rentierlichen Anteils

« Voraussetzung: Sanierungsvereinbarung mit der Kommune

GOS.




Besonderheiten in umfassend
festgelegten Sanierungsgebieten

Erhohte steuerliche Abschreibungen

* Fur Private Eigentimer:innen ergeben sich bei Modernisierungs-und
InstandhaltungsmaBnahmen an Gebauden erhohte steuerliche Abschreibungen
nach 8§ 7 h, 10 f Einkommenssteuergesetz (EStG)

 Anrechenbar bis zu 100% der Kosten auf 12 Jahre verteilt

GOS.




Ausgleichsbetragswesen

» Der Gesetzgeber geht davon aus, dass die stadtebauliche
SanierungsmaBnahme zu sanierungsbedingten
Bodenwerterhdhungen der im Sanierungsgebiet gelegenen
Grundstucke fuhren kann.

Einbringungswert Endwert
Ausgleichs-
betrag

Anfangswert

Bodenwert €/m?

» Ausgleichsbetrag entspricht der sanierungsbedingten
Erhohung des Bodenwertes eines Grundstuckes
Differenz zwischen dem s. g. Anfangswert und

— Endwert (ermittelt durch den unabhangigen
Gutachterausschuss des Kreises)

«  WICHTIG: ,konjunkturelle Wertsteigerungen” werden nicht
mit eingerechnet!

GOS.




Ausgleichsbetragswesen

Wann kommt es zur Ausgleichsbetragserhebung?

* nach Aufhebung der Sanierungssatzung(in ca. 15 Jahren)
* und NUR sofern sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen erfolgt sind

« Ausgleichsbetrag bezieht sich auf die individuelle Bodenwertsteigerung eines
Grundstlicks = es ist KEINE Umlage der Kosten der Sanierung

» Vor der Festsetzung des Ausgleichsbetrages erhalten die Eigentimer die
Gelegenheit zur Stellungnahme und Erorterung der Wertermittlung.

GOS.




Auswirkungen des Sanierungsrechts
o B

GOS.

Sie fragen, wir antworten!




Ausblick




Ausblick

Ausschreibung

Informationsveranstaltung Beschluss

Sanierungstrager

fur die Eigentimer:innen VU/IEK

und die Offentlichkeit

Satzungsbeschluss
Sanierungsgebiete

Herbst
2024

STOV am

8 g 09.07.24




Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

Carolin Wandzik Alexandra Dahmen
Wandzik@gos-mbh.de dahmen@gos-mbh.de
040593 636 230 040593 636 215




Ausgleichsbetragswesen

« Ermittlung der sanierungsbedingten Wertsteigerungen mithilfe des ,Modell
Niedersachen”.

» Missstande und MaBnahmen werden in folgenden 4 Kategorien bewertet:
* Bebauung
» Struktur - Eigentumsverhaltnisse, innere ErschlieBung
* Nutzung - Verdichtung, Gemengelage
 Umfeld - Verkehrs, Infrastruktur

 Bewertungen werden anhand des Niedersachsenmodells in Prozentsatze
uberfihrt und minden im Ausgleichsbetrag.

GOS.




Beispiele fur werterhohende
Komponenten

Bebauung:
* Neubebauung einzelner Grundstucke
* Modernisierung

Struktur:
« Verbesserung der ErschlieBungssituation
* Grundstlcksform und -zuschnitt

Nutzung - Verdichtung und Gemengelage:
* Verlagerung storender Gewerbebetriebe
* Anderung Art und Umfang der baulichen Nutzung

Umfeld - Verkehr und Infrastruktur:
* Neuausstattung mit Infrastruktureinrichtung
» Gestaltung des offentlichen Raumes

Klassifikation der stadtebaulichen Missstande nach Modell Niedersachen 2008

GOS.




intakt

gunstig

funktionsgerecht

Klassifikation stadtebaulicher Missstande

Klassifikation der stadtebaulichen Missstande nach Modell Niedersachen 2008

gut

Uberwiegend intakt

Uberwiegend ginstig

Uberwiegend funktionsgerecht

Uberwiegend qut

Geringe/kleine Mangel

Vorhandene ErschlieBungin Teilen
erganzungsbedirftig

Geringe Beeintrachtigungen

In Teilen verbesserungsbedirftig

Mehrere einzelne Mangel

Zuganglichkeit der Grundsticke unginstig

Geringe Beeintradchtigungen und stdrende
bauliche Nebenanagen

Einige Infrastruktureinrichtungen fehlen

Gering instandsetzungs- und
modernisierungsbedarftig

unzweckmaBig

Gemengelage mit geringen Beeintrachtigungen

Verkehrssituation verbesserungsbedirftig

instandsetzungs-und
modernisierungsbedarftig

Grundstickszuschnitt unglnstig

Hohe Verdichtung oder nicht ausreichende
bauliche Mutzung

Infrastruktur insgesamt erganzungsbeddrftig

ImWesentlichen instandsetzungs- und
modernisierungsbeddrftig

ErschlieBungssituation unzureichend

UbermaBige Verdichtung

Verkehrsanbindungen mangelhaft,
Parkmdglichkeiten nicht in ausreichendem
Umfang

Grundlegend instandsetzungs- und
modernisierungsbedurftig

Stark zersplitterte Grundsticksstruktur

Stdrende Gemengelage

Behinderungen durch den Verkehr,
Infrastruktur unzureichend

Grundlegend instandsetzungs- und
sanierungsbeddrftig (zeitgem&Be Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht
gewdhrleistet)

ErschlieBungs- wie Ver- und
Entsorgungseinrichtungen unzureichend

Hohe Verdichtung und stdrende Gemengelage,
Beeintrachtigung durch Altbausubstanz

Keine Parkmaglichkeiten, flieBender Verkehr
Uberlastet, Infrastruktur im Prinzip nicht
vorhanden

Sehrstarker Sanierungsbedarf{gesunde
Wohn-und Arbeitsverhltnisse nicht
gewdhrleistet)

Mangelhafte Gesamtsituation

UbermaBige Verdichtung und stérende
Gemengelage

Ungenigende Gesamtsituation

baufallig

Unzumutbare Gesamtsituation

Unzumutbare Verhaltnisse

Keine funktionsgerechte Ausstattung




B ene MaBahmen

| Kine Manhmen

T ine MaBamen

1 Kie Maahmen

Klassifikation stadtebaulicher MaBnahmen

Klassifikation der stadtebaulichen MaBnahmen nach Modell Niedersachen 2008

Einzelne MaBnahmen

Einzelne MaBnahmen

Einzelne MaBnahmen bezogen auf einzelne
Grundstlcke

Einzelne, kleinere MaBnahmen

Gezielte Behebung der Mangel

Gezielte Erganzung vorhandener
ErschlieBungsanlagen

Einzelne MaBnahmen bezogen auf mehrere
zusammenhangende Grundstdcke

Einzelne Erganzungen

Einzelne Modernisierung- und
InstandsetzungsmaBnahmen

Verbesserung der Zuganglichkeit von
Grundsticken

Einzelne MaBnahmen bezogen auf mehrere
zusammenhangende Grundstdcke und
Beseitigung storender baulicher Nebenanlagen

Gezielte Erganzung der Infrastruktur

| Einfache Modernisierung und
Instandsetzung

Verbesserung der ErschlieBungssituation

Mehrere MaBnahmen bezogen auf die
Gemengelage

Ausbau von Rad- und FuBwegen,
Verbesserung fir den ruhenden Verkehr

[ Mittlere Modernisierung und
Instandsetzung

Flachentausch, vereinfachte Umlegung

Veranderung des MaBes der baulichen Nutzung

Erganzung und Verbesserung der Infrastruktur

Umfassende Modernisierung und
Instandsetzung

Erganzung der ErschlieBungsanlagen

Entkernung

Erweiterung des 6ff. Verkehrsnetzes und
Verbesserung der Anschlussmaglichkeiten far
den Individualverkehr, Schaffung von weiteren
Parkmaglichkeiten

Durchgreifende Modernisierung und
Instandsetzung

Neuaufteilung(Umlegung)

MaBnahmen zur Beseitigung oder Verringerung
von Emissionen

Umlenkung des flieBenden Verkehrs,
Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen

Durchgreifende Instandsetzung und
Sanierung sowie Neubebauung
einzelner Grundstdcke

Durchgreifende MaBnahmen

Veranderung hinsichtlich Art und Ma8 der
baulichen Nutzung und MaBnahmen zur
Beseitigung oder Verringerung von Emissionen,
Freilegung von Grundstlcken, Begrinung

Schaffung von Parkplatzen, Parkhausern,
Verkehrsumleitungen, Ausstattung mit
Infrastruktureinrichtungen

Uberwiegend Neubebauung oder
aufwandige Sanierung

Grundlegende Umstrukturierung (Umlegung)

Veranderung hinsichtlich Art und MaB der
baulichen Nutzung und Umsetzung von
Betrieben

Anlage verkehrsberuhigter Zonen, auch
FuBgangerzonen und Ausstattung mit
Infrastruktureinrichtungen

Neubebauung

Umfassende Neuordnung und ErschlieBung
(Umlegung)

Umfassende Umnutzung

Umfassende Verbesserung der
Verkehrssituation und Neuausstattung mit
Infrastruktureinrichtungen




Matrix sanierungsbedingter Wert-
erhohungen nach Kanngieser 2015

Matrix sanierungsbedingter Werterhohungen fiir Anfangswerte von mehr als 500 €/m?
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Stadtebauliche Missstande
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