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1. Ausgangssituation und Aufgabenstellung

1.1. Anlass und Ziel der Bearbeitung

Die Stadt Bad Bramstedt wurde im Oktober 2017 mit der Zielsetzung, die kommunale
Daseinsvorsorge zu sichern und zu verbessern in das Forderprogramm ,Kleinere Stadte
und Gemeinden - uberértliche Zusammenarbeit und Netzwerke® aufgenommen. Defizite
in den Bereichen Sport, Bildung, Freizeit und offentlicher Raum sowie Herausforderung der
Nachnutzung leerstehender oder untergenutzter Gebaude sowie verkehrliche
Herausforderungen, insbesondere im zentralen Bereich um den Bleeck, waren Anlass fur
die Programmanmeldung und stellen die Herausforderungen dar, mit denen die Stadt Bad
Bramstedt aktuell konfrontiert ist. Mit der Aufnahme in das Stadtebauforderungsprogramm
besteht fur die Stadt die Chance, die Herausforderungen strategisch anzugehen und die
Lebensqualitat fur die verschiedenen Zielgruppen dauerhaft zu verbessern.

Mit der Neustrukturierung der Stadtebauforderungsprogramme wurde die Stadt Bad
Bramstedt in die neue Programmbkulisse ,Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der
Stadt- und Ortszentren® Uberfuhrt.

Nach Programmaufnahme hat die Stadtvertretung am 26.00.2017 beschlossen,
vorbereitende Untersuchungen (VU) gemaR § 141 BauGB mit integriertem stadtebaulichen
Entwicklungskonzept (IEK) durchzufuhren, und ein entsprechendes Untersuchungsgebiet
festgelegt.

Zunachst wurde fur die Stadt Bad Bramstedt und die umliegenden Gemeinden ein
Zukunftskonzept Daseinsvorsorge (Fertigstellung 02/2020) erstellt. Dieses umfasst eine
Situationsanalyse und Abschatzung der zukunftigen Entwicklungen, insbesondere
bezogen auf die demografischen Veranderungsprozesse und die Auswirkungen auf die
kommunalen Daseinsvorsorgebereiche. Unter Einbindung der Umlandgemeinden, der
Politik, und Verwaltung sowie der lokalen Akteure, Interessenvertreteriinnen und
Bewohnerschaft wurden Handlungsfelder Zielsetzungen und erste MaBnahmenvorschlage
formuliert.

Darauf aufbauend wurden in 2022-2023 die vorbereitenden Untersuchungen durchgefuhrt
und das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept erarbeitet. Die Ergebnisse der VU
und des IEK werden in diesem Bericht dokumentiert.
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1.2. Vorgehensweise

Die Vorbereitenden Untersuchungen (VU) sollen mittels einer Bestandserfassung und
-analyse die Defizite im Untersuchungsgebiet und die Hemmnisse fur den Erhalt und die
Sicherung der Daseinsvorsorge, aber auch die Potenziale fur eine zukunftige Entwicklung
aufzeigen. Das darauf aufbauende integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (IEK)
beschreibt auf der Grundlage der Vorbereitenden Untersuchungen die Ziele und die dafur
notwendigen investiven und nichtinvestiven MaBnahmen sowie deren Finanzierung. Aus
den Ergebnissen der VU und dem darauf aufbauenden IEK wird die Abgrenzung der
stadtebaulichen GesamtmaBnahme sowie die Art des Verfahrens (vereinfachtes oder
umfassendes Verfahren) abgeleitet. Ziel der Bearbeitung ist ein tragfahiges Konzept, das
unter Beachtung der Programmstrategie (Stadtebauforderung Schleswig-Holstein)
notwendige MaBnahmen proaktiv auf den Weg zu bringen vermag. Das Konzept und das
MaBnahmenpaket sollen die Stadt Bad Bramstedt in die Lage versetzen, die Themen der
Daseinsvorsorge strategisch zu bearbeiten und zukunftsfahige Projekte umzusetzen.

Zum Nachweis von strukturellen, funktionalen und stadtebaulichen Missstanden und
Defiziten, zur Begrundung des Handlungsbedarfs und des offentlichen Interesses an der
Beseitigung der Defizite hat die Stadt beschlossen, vor der Festlegung eines Sanierungs-
oder MaBnahmengebietes die Vorbereitenden Untersuchungen gemal § 141 BauGB
durchzufUhren. Diese sind erforderlich, um Beurteilungsgrundlagen zu den sozialen,
strukturellen und  stadtebaulichen  Verhdltnissen und Zusammenhangen, der
Notwendigkeit der Sanierung, den anzustrebenden allgemeinen Zielen sowie der Art und
der Durchfuhrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen zu gewinnen.

Dabei ist ein integrierter Ansatz zu verfolgen. Dies bedeutet, dass nicht nur stadtebauliche
und bauliche Mangel untersucht werden, sondern darlUber hinaus auch strukturelle,
funktionale und samtliche die gemeindliche Infrastruktur betreffenden Aspekte
Berucksichtigung finden.

In den Vorbereitenden Untersuchungen wurden alle relevanten formellen und informellen
Planungen hinsichtlich entsprechender Planungsvorgaben untersucht. Von besonderer
Bedeutung sind  insbesondere das  Zukunftskonzept Daseinsvorsorge, das
Klimaschutzkonzept und das Radverkehrskonzept. Weiterhin wurden die gemeindlichen
Festlegungen der verbindlichen Bauleitplanung berucksichtigt, soweit diese fur die
Entwicklung des Quartiers von Relevanz sind.

Methodisch erfolgte die stadtebauliche und bauliche Bestandserfassung durch ortliche
Inaugenscheinnahme, fotografische Erfassung und anschlieBende Analyse der
strukturellen Missstande und Defizite, der baulichen Zustande von Gebauden und der
offentlichen Raume und Freiflachen. Auf dieser Grundlage sind Ziele, Handlungsfelder und
MaBnahmen vorgeschlagen sowie deren Kosten und die entsprechenden Forder- und
Finanzierungsbedarfe abgeschatzt worden.

Entsprechend der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2021  Uber die
Gewahrung von Finanzhilfen des Bundes an die Lander nach Artikel 104 b des
Grundgesetzes zur Forderung stadtebaulicher MaBnahmen wird zusatzlich zu den
vorbereitenden Untersuchungen ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
erstellt, in dem die Ziele und MaBnahmen der GesamtmaBnahme festgehalten werden.
Dies erfolgte unter Beteiligung der Eigentumerinnen und Eigentumern im
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Untersuchungsgebiet sowie der Burgerinnen und Burger von Bad Bramstedt Einen
Uberblick zum Beteiligungskonzept bietet die folgende Abbildung.

Abbildung 1: Beteiligungsprozess zur VU und IEK, Quelle: Eigene Darstellung
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Zu Projektbeginn wurde eine Lenkungsgruppe initiiert, die aus Vertreteriinnen der
stadtischen  Politik,  Verwaltung und Interessenvertreteriinnen besteht. Diese
Lenkungsgruppe tagte Uber die Projektzeit dreimal und hatte beratende Funktion. Durch
lhre  Mitwirkung  wahrend  aller  Projektphasen  konnte  eine  fundierte
Entscheidungsgrundlage fur die politischen Beschlusse erarbeitet werden.,

Das Konzept zur Beteiligung der Burgeriinnen umfasste eine  digitale
Bewohner'innenbefragung,  eine  Eigentumer’innenbefragung,  zwei  offentliche
Informationsveranstaltungen sowie eine Kinder- und Jugendbeteiligung in Kooperation mit
den beiden in Bad Bramstedt ansassigen weiterfuhrenden Schulen. Die Ergebnisse der
einzelnen Beteiligungsformate sind im Anhang dargestellt.
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1.3. Untersuchungsgebiet

Den Kern des ca. 137 ha groBen Untersuchungsgebiets bildet die Innenstadt Bad
Bramstedts um den Bleeck im Zentrum sowie das nordlich davon gelegene Areal um
Kirchenbleeck, Meienbeeck und Landweg. Ostlich erstreckt sich der Untersuchungsraum
bis zur StraBe Am Bahnhof, im Suden bis zum Lohstucker Weg, im Westen bis zur StraBe
Sommerland und im Norden bildet die StraBe Unter der Lieth den Abschluss. Im
Nordwesten umfasst das Untersuchungsgebiet dartuber hinaus das Gelande des
Sportplatzes Schaferberg und des Schutzenvereins sowie das angrenzende \Wohnquartier
um den Schaferberg. Suddstlich sind weiterhin das Gelande des Klinikums Bad Bramstedt
um den Birkenweg und die Oskar-Alexander-StraBe sowie Teile der Wohngebiete um
Altonaer StraBe, Hamburger StraBe und Ochsenweg wie die Wegestruktur westlich entlang
der ,Hudau" Bestandteil der Untersuchungen.

Abbildung 2: Grundlagenplan, Quelle: Eigene Darstellung
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1.4. Programmkomponente ,,Lebendige Zentren“ — ehem. ,,Kleinere
Stadte und Gemeinden*

Die Durchfuhrung von stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen stellt eine wichtige
kommunalpolitische Aufgabe dar, die ohne die finanzielle Unterstutzung des Bundes und
der Lander nicht zu bewaltigen ist. Auf der Grundlage von Art. 104 b des GG i. V. m. §§ 164 a
und 164 b BauGB beteiligen sich daher Bund und Lander mit Finanzhilfen fur die
Kommunen. Der Ortskern von Bad Bramstedt ist das stadtebauliche und funktionale
Zentrum der Stadt, das auch eine uberortliche Bedeutung fur das Umland hat. Er
ubernimmt zudem eine wichtige Rolle fur die Identifikation der Bewohnerschaft mit ihrer
Stadt. Sich verandernde Rahmenbedingungen, wie der demografische Wandel oder das
veranderte Konsumverhalten, konnen die Funktionsfahigkeit beeinflussen. Leerstand,
Attraktivitatsverlust, Kaufkraftabfluss oder ruckgehende Nachfrage sind Anzeichen von
Veranderungsprozessen. Derartige Entwicklungen stellen eine Vielzahl von Kommunen -
so auch Bad Bramstedt - vor Herausforderungen.

Wie eingangs erwahnt, erfolgte die Programmaufnahme Bad Bramstedts 2017 zunachst in
die Stadtebauférderungskulisse ,Kleinere Stadte und Gemeinden - Uberértliche
Zusammenarbeit und Netzwerke". Die MaBgaben dieses Programms bleiben deshalb im
Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen und des Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes absolute Prioritat. Zentrales Ziel fur die zukunftige Entwicklung Bad
Bramstedts bleiben daher die Sicherung und Weiterentwicklung der Infrastrukturen der
kommunalen Daseinsvorsorge.

Im Rahmen der Reform der Férderkulissen hat der Bund 2020 zur Erreichung einer
starkeren Zielgenauigkeit der Stadtebauférderung das Programm ,Lebendige Zentren'
eingerichtet, in welches auch die stadtebauliche GesamtmaBnahme ,Ortskern Bad
Bramstedt" uberfuhrt wurde. Dieses Programm verfolgt einen integrierten Ansatz, der unter
Einbeziehung der Bewohner’innen, Betroffenen, Akteure und Interessengruppen alle fur
die Zentrumsentwicklung relevanten Bereiche berlcksichtigt. Dabei werden u.a. folgende
Handlungsfelder vorgeschlagen:

e Anpassung der offentlichen Infrastruktur zur Verbesserung der Anziehungskraft der
Ortsmitte und Sicherung des sozialen und funktionalen Zusammenhalts

e Bedarfs- und nutzerspezifische Aufwertung und Attraktivitatssteigerung des
Offentlichen Raums und die Anpassung der verkehrlichen Infrastruktur an die
Bedarfe der Bewohner'innen und Besucher’innen

e Sicherung des Wohnens und Anpassung des Bestandes an sich andernde
Nachfragen durch Modernisierung und Neubau

e Stadtebauliche und gestalterische  Aufwertung durch  Sicherung und
Modernisierung ortsbildpragender baulicher Anlagen sowie durch Verwertung von
Brachen und Leerstanden

e Beteiligung der Bewohner’innen und Akteure an der Vorbereitung und Umsetzung
der stadtebaulichen Erneuerung
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Die Umsetzung der Ziele in den vorgenannten Handlungsfeldern wird vom Bund und vom
Land Schleswig-Holstein geférdert. Forderschwerpunkte sind dabei:

Die Erarbeitung und Fortschreibung von integrierten Entwicklungskonzepten und
weiteren fur die Vorbereitung und Umsetzung der stadtebaulichen
GesamtmafBnahme erforderlichen Planungen, Studien und Konzepten

Die bauliche und gestalterische Aufwertung von Straf3en, Platzen und Freirdaumen
Neubau und Modernisierung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
Die Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

MaBnahmen zur (Nach)Verwertung von brachgefallenen oder untergenutzten
Grundstucken und Gebauden

MaBnahmen zur Herstellung von Barrierefreiheit bzw. -armut
Offentlichkeitsarbeit und Beteiligungsverfahren

Einrichtung eines Verfugungsfonds zur Aktivierung der Mitwirkung der Betroffenen
und Akteure an der Vorbereitung und Durchfuhrung der stadtebaulichen
GesamtmaBnahme.

Die Unterstutzung des Ortskerns Bad Bramstedts im Rahmen der Stadtebauférderung soll
dabei unterstutzen, die fur das gesellschaftliche Leben notwendigen Strukturen im
Zentrum zu erhalten. Dadurch konnen negative Trends unterbrochen und irreversible
Folgen vermieden werden. Im Vordergrund der Entwicklung steht nicht mehr nur
quantitatives Wachstum, sondern die Sicherung von Stadt- und Lebensqualitat. Die im
Programm aufgefuhrten Handlungsfelder und Forderschwerpunkte und die in Bad
Bramstedt bereits erkennbaren Missstande und Mangel sind bei der Aufstellung der
Entwicklungsziele und des MaBnahmenkonzeptes entsprechend berucksichtigt worden.
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2. Grundlegende Rahmenbedingungen und Einordnung in

den Planungskontext

2.1. Historische und stidtebauliche Entwicklung

Die Grundung Bramstedts, dessen Name ,Ort des Ginsters” bedeutet, wird etwa fur das 3.
bis 6. Jahrhundert angenommen. Urkundlich erwahnt wurde das Dorf erstmals im Jahre
1274, wobei der Fund zahlreicher Grabstatten und Artefakte auf eine deutlich frUhere
Besiedlung des Gebietes bereits ab der fruhen Eisenzeit hindeuten. Das trockene Gelande
inmitten von Auen- und Moorlandschaften bot sich fur die Grundung einer Siedlung an,
zudem verlief hier aufgrund einer Furt durch die Osterau bereits in vorchristlicher Zeit eine
wichtige Nord-Sud-Verbindung. Diese wurde im Bereich der heutigen Stadt durch die Ost-
West-Verbindung zwischen Lubeck und Itzehoe gekreuzt.

Keimzelle der Entwicklung Bramstedts war das an drei Seiten von Gewassern umgebene
Gebiet um den heutigen Bleeck am Zusammenfluss von Osterau und Hudau zur Bramau.
Dieses wurde durch die Anlage eines kurzen Kanals im Suden (Kaffeegraben) spater zur
einfach vor Feinden zu schutzenden Bleeck-Insel. Die Gewasser- und Auenflachen pragen
bis heute die stadtebaulichen Strukturen um den Ortskern und bilden einen naturlichen
Abstand zu den spater hinzugekommenen Stadtteilen. Eine Besonderheit Bramstedts ist,
dass die Kirche des Dorfes nicht wie ublich ebenfalls am zentralen Marktplatz errichtet
wurde, sondern etwa 150 Meter nordlich der Osterau, da der Bleeck zu dieser Zeit bereits
vollstandig bebaut war. Der um die Kirche um das 19. Jahrhundert entstandene, zweite
wichtige Platz des Dorfes wurde in Anlehnung an den bestehenden Marktplatz
Kirchenbleeck genannt. Die erste urkundliche Erwahnung der dortigen Maria-Magdalenen-
Kirche stammt aus dem Jahre 1316, ihre Entstehung wird jedoch bereits auf Mitte des 13.
Jahrhunderts datiert. Die Kirche wurde im Laufe der Jahrhunderte vielfach umgebaut und
erweitert - so wurde etwa erst 1636 der hohe Backsteinturm hinzugefugt. Das Ensemble
der Kirche samt ihrer Ausstattung, des Kirchhofs mit vielen historischen Grabmalen sowie
des Gemeindehauses und des Pastorats (Schluskamp 1 und An der Kirche 1) stehen heute
unter Denkmalschutz.

1533 wurde erstmals ein holzerner Roland in Bramstedt erwahnt. Der heutige, steinerne
Roland wurde 1693 auf dem Bleeck aufgestellt. 1813/14 kippte er von seinem Sockel und
zerbrach - wurde jedoch 1827 renoviert und wiederaufgestellt. Nach weiteren
InstandsetzungsmalBnahmen im Laufe des 20. Jahrhunderts ist der Roland auf dem Bleeck
noch heute als Denkmal vor dem Schloss erhalten.

Das Bramstedter Schloss geht auf das Gut Bramstedt zuruck, welches 1540 die Rechte
eines adligen Gutes bestatigt bekam. Das ursprungliche Schloss stammte aus dem 16.
Jahrhundert und befand sich auf der gegenuberliegenden Seite der Hudau. Bei dem heute
als Schloss bezeichneten, um 1647 errichteten Gebaude am Bleeck handelte es sich
ursprunglich nur um das Torhaus der Anlage. 1631 kam das Gut in den Besitz des danischen
Konigs Christian IV., der es seiner Geliebten Wiebke Kruse schenkte. Im 18. Jahrhundert
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wurde das alte Schloss abgerissen und an seiner statt das ursprunglich landwirtschaftlich
genutzte Torhaus ab 1751 zu einem reprasentativen Wohnhaus umgebaut. Die reich
verzierten Innenraume im Stil des Rokokos stehen dabei im Kontrast zum schlichteren, der
nordischen Renaissance zugerechneten auBerlichen Erscheinungsbild des Gebaudes. Das
denkmalgeschutzte ehemalige Torhaus ist das einzige erhaltene Gebaude des Guts,
befindet sich seit 1964 in stadtischem Besitz und wird unter anderem als Veranstaltungsort
genutzt.

Abbildung 3 Schloss Bad Bramstedt Innenraum Quelle: Stadt Bad Bramstedt

1830 bis 1832 wurde mit der Altona-Kieler Chaussee die erste KunststraBe Schleswig-
Holsteins angelegt, die durch Bramstedt fuhrte und die Fahrtzeiten zwischen Kiel und
Altona enorm verkurzte. Dabei wurden im Ort mit der Beeckerbrlcke Uber die Osterau und
der Friedrichsbrucke Uber die Hudau zwei bis heute erhaltene, aufwendige Bogenbrucken
aus Granit errichtet, wobei letztere als bedeutendstes Bauwerk der Chaussee und als eine
der schonsten Brucken des 19. Jahrhunderts in Schleswig-Holstein gilt.

Die Bedeutung Bramstedts als Gesundheitsstandort geht bis auf die erste Entdeckung des
Gesundbrunnens - einer Heilquelle - im Jahr 1681 zuruck, die 1761 und 1809
wiederentdeckt wurde. 1879 wurde auf Initiative des Bramstedter Burgers Matthias Heesch
ein Solbrunnen erbohrt, ein Badehaus errichtet und somit der Kurbetrieb begrindet. Von
1910 bis 2021 war Bramstedt als Moorheilbad staatlich anerkannt und tragt seit dem den
Namenszusatz Bad, im Jahr 1910 wurden dem Flecken auch seine Stadtrechte verliehen.
Seit 2021 ist Bad Bramstedt Luftkurort da die Voraussetzungen fur ein staatlich anerkanntes
Moorheilbad nicht mehr bestehen. Die Entwicklung zum Kurort, der Anschluss an das
Eisenbahnnetz 1898 sowie das Aufbluhen der effektiver gewordenen Landwirtschaft
fuhrten dazu, dass sich das bis dahin kompakt gebliebene Bauerndorf Anfang des 20.
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Jahrhunderts auch flachenmaBig erstmals deutlich vergréBerte. 1911 wurde ein zweites
Solbad angelegt.

GroBe Bedeutung fur die Entwicklung des Kurstandortes Bad Bramstedt hatte der
Hamburger Kaufmann Oskar Alexander. Dieser pachtete ab 1919 den Kurbetrieb und
zeichnete sich auch fur den Bau des groBen neuen Kurhauses 1929/30 verantwortlich.
Unter Alexanders Leitung erarbeitete sich die Rheumaheilstatte uberregional einen guten
Ruf und konnte sich auch wirtschaftlich stabilisieren.

Wahrend des Zweiten Weltkriegs und in der frihen Nachkriegszeit wurde das Kurhaus zum
Lazarett zweckentfremdet. Erst ab 1949 wurde die stark abgenutzte und beschadigte
Rheumaheilstatte wieder als solche genutzt. Zunachst unter der Leitung des
Verwaltungsdirektors Herbert Alexander, eines Neffen Oskar Alexanders, wurde die Klinik
erweitert und in den folgenden Jahrzehnten zu einer modernen Rheumaklinik ausgebaut.
2009 wurde diese schlieBlich in Klinikum Bad Bramstedt umbenannt. Die Bedeutung Bad
Bramstedts als Gesundheitsstandort wurde mit dem Bau der Medizinisch-
Psychosomatischen Klinik (Schon Klinik) 1093 weiter gesteigert, wodurch sich im Stden der
Stadt um das Kurhaus ein groBeres Cluster medizinischer Einrichtungen etabliert hat.

In der jungeren Vergangenheit war die Entwicklung Bad Bramstedts durch ein dynamisches
Bevolkerungswachstum gepragt. Die Zahl der Einwohner’innen stieg von 9.800 im Jahr
1988 auf Uber 15.000 im Jahr 2020. Dieses Wachstum macht sich stadtebaulich durch das
Hinzukommen zahlreicher moderner, oft durch Einfamilienhausstrukturen gepragter
Wohnguartiere bemerkbar, die heute das Stadtbild auBerhalb des historischen Ortskerns
pragen.
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2.2. Lage und Bedeutung in der Region

Bad Bramstedt ist eine kreisangehdrige Stadt im sudlichen Schleswig-Holstein und liegt im
Westen des Kreises Segeberg. Mit rund 15.150 Einwohner’innen (31.12.2021) auf einer Flache
von ca. 24 km? gehort die Kleinstadt zu den kleineren der sieben amtsfreien Gemeinden
des Kreises und ist im landlichen Raum des Holsteiner Auenlands zwischen Kaltenkirchen
und Neumunster etwa auf halber Strecke zwischen der Landeshauptstadt Kiel und
Hamburg verortet. Bad Bramstedt ist Sitz des Amts Bad Bramstedt-Land, dem 14
Gemeinden mit uber 11.000 Einwohner’innen angehoren. Wie der gesamte Landkreis
befindet sich die Gemeinde im erweiterten Einzugsbereich der Metropolregion Hamburg.

Die Stadt ubernimmt fur die umliegenden landlichen Gemeinden die zentralortlichen
Funktionen eines Unterzentrums. Als staatlich anerkannter Luftkurort besitzt Bad Bramstedt
jedoch insbesondere im medizinischen und gesundheitswirtschaftlichen Bereich eine
uberregionale Bedeutung. Das nachste Mittelzentrum ist mit Kaltenkirchen ca. 11 km, das
nachste Oberzentrum mit Neumunster ca. 17 km und die Kreisstadt Bad Segeberg ca. 26
km entfernt.

Die zentrale Lage innerhalb Schleswig-Holsteins und die gut ausgebaute
Verkehrsinfrastruktur fUhren trotz der landlichen Lage Bad Bramstedts zu einer guten
Erreichbarkeit der wichtigsten Stadte der Region - so sind etwa Hamburg, Kiel und Lubeck
mit dem Auto jeweils in 40 bis 55 Minuten Fahrzeit erreichbar. Uber die etwa 4 km 6stlich
der Stadt verlaufende A7 ist Bad Bramstedt mit einer eigenen Anschlussstelle an den
uberregionalen StraBenverkehr angebunden. Weitere wichtige StraBenverbindungen
bestehen mit der B206 in Ost-West-Richtung nach Lubeck, Bad Segeberg und ltzehoe
sowie der B4 in Nord-Sud-Richtung nach Quickborn und Hamburg.

Mit dem Bahnhof Bad Bramstedt am ostlichen Rand des Ortszentrums sowie dem
Haltepunkt Bad Bramstedt Kurhaus im Suden des Gemeindegebiets ist die Stadt an das
Schienennetz der AKN nach Neumunster im Norden (24 Minuten Fahrzeit) sowie Hamburg-
Eidelstedt im Suden (57 Minuten Fahrzeit) angebunden. Es besteht daruber hinaus eine
Busverbindung zum Bahnhof Wrist an der Bahnstrecke Hamburg-Kiel, welcher aus dem
Stadtzentrum in 15 Minuten erreicht werden kann. Ab Wrist bestehen stundliche
Verbindungen zum Hamburger Hauptbahnhof (37 Minuten Fahrzeit), nach Hamburg-Altona
(46 Minuten Fahrzeit) und nach Kiel (36 Minuten Fahrzeit). DarUber hinaus besteht mit der
Linie 7600 eine Busverbindung nach Bad Segeberg (Fahrzeit 35 Minuten).

2.3. Planerische Rahmenbedingungen

Bei der Planung und Umsetzung von stadtebaulichen MaBnahmen sind verschiedene
planerische sowie rechtliche Vorgaben zu berucksichtigen. Dazu zahlen ubergeordnete
Planungen des Landes ebenso wie der Raumordnung und aktuelle planerische Konzepte.
Ebenso mussen neben der bestehenden ubergeordneten Planung auch gemeindliche
Planungen und Konzepte beachtet werden. Nachfolgend werden die gultigen zu
berucksichtigenden Planungen fur die Gemeinde Bad Bramstedt dargestellt.
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2.3.1. Zukunftskonzept Daseinsvorsorge

Das Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fur die Stadt Bad Bramstedt und Umland wurde bis
Februar 2020 durch das Buro GEWOS erarbeitet. Es dient als wichtige inhaltliche Grundlage
der Vorbereitenden Untersuchungen und des Integrierten  Stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts.

Aufbauend auf einer umfangreichen Bestandsanalyse mit Fokus auf die Daseinsvorsorge
und unter Beteiligung der Burger’innen wurden im Zukunftskonzept zunachst ein Leitsatz,
ubergeordnete Leitziele sowie sieben thematische Entwicklungsziele (,Kultur und Bildung®,
,Sport und Freizeit’, ,Gesundheit und medizinische Versorgung®, ,Soziale Infrastruktur und
Gemeinschaftsleben’,  ,Verkehr und Mobilitat", ,Feuerwehr,  Sicherheit und
Katastrophenschutz" sowie ,Digitale Infrastruktur und weitere Themen") fur Bad Bramstedt
und dessen Umland entwickelt. Hieraus wurde ein MaBnahmenkonzept - bestehend aus
funf Schlusselprojekten sowie MaBnahmen und Handlungsempfehlungen fur die sieben
genannten thematischen Entwicklungsziele - abgeleitet. Im Beteiligungsprozess wurde
deutlich, dass insbesondere die Fortentwicklung der kommunalen
Daseinsvorsorgeeinrichtungen ein wichtiges Anliegen der Burger'innen ist.

Der im Zukunftskonzept formulierte Leitsatz fur Bad Bramstedt dient im Rahmen des IEK
als Ausgangspunkt und Grundlage fur die Ableitung ubergeordneter Entwicklungsziele
sowie raumlicher Handlungsschwerpunkte und Entwicklungsziele. Die Inhalte werden in
Kapitel 5.1 erlautert.

Das im Zukunftskonzept Daseinsvorsorge formulierte MaBnahmenkonzept wurde im
Rahmen der Analyse der Planungsgrundlagen gesichtet und als wichtige Grundlage fur die
Entwicklung des MaBnahmenkonzepts des IEK behandelt. Die weiterhin verfolgten
MaBnahmen wurden dabei den aktuellen Rahmenbedingungen entsprechend
weiterentwickelt, prazisiert und mit einer Finanzierungsstrategie hinterlegt. Unter anderem
finden sich alle funf Schlusselprojekte des Zukunftskonzepts (,Burger-Zentrum®,
Arztezentrum®, ,Neubau Feuerwehrgeratehaus®, ,Neubau Ernst-Friedrich-Harm-Brlicke",
,Sanierung der Sportanlagen  Schaferberg”) in  weiterentwickelter Form im
MafBnahmenkonzept des IEK wieder (siehe Kapitel 5.3).

2.3.2. Regional- und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein dient mit den im Plan
getroffenen Festlegungen als Grundlage fur die raumliche Entwicklung des Landes
Schleswig-Holstein. Der gultige Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2021 gilt fur den
Zeitraum von 2022 bis 2036 und strebt eine nachhaltige raumliche Entwicklung im Land an,

die dkonomische, okologische und soziale Belange gleichberechtigt berucksichtigt.

Im Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein 2021 (LEP-SH) wird die Stadt
Bad Bramstedt als Unterzentrum im landlichen Raum aufgefuhrt, das von einer eingleisigen
Bahnstrecke durchquert wird. Das Stadtgebiet der Stadt Bad Bramstedt liegt nach LEP-SH
in einem Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung. Westlich grenzt an Bad Bramstedt
eine Biotopverbundachse an, die 6stlich von Bad Bramstedt von einen Vorbehaltsraum fur
Natur und Landschaft flankiert wird (vgl. Abb. 4).
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Abbildung 4: Auszug aus dem LEP Schleswig-Holstein 2021, Quelle: Landesportal Schleswig-Holstein 2022

Der Regionalplan Schleswig-Holstein  von 1998 ist auf der Grundlage des
Landesraumordnungsplans entstanden und zeigt Ziele und Grundsatze der raumlichen
Entwicklung auf. Das hier zu betrachtende Gebiet, dem Bad Bramstedt angehort, liegt im
Regionalplan Schleswig-Holstein Sud Planungsraum |. In den nachsten Jahren soll eine
Neuaufstellung des Regionalplanes erfolgen. Die neue Bezeichnung des Planungsraumes
lautet Planungsraum 1.

Im Regionalplan Planungsraum | von 1998 wird Bad Bramstedt als Unterzentrum mit der
Funktion als Entwicklung- und Entlastungsort dargestellt. Das Gemeindegebiet ist als
baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes gekennzeichnet, das
nordlich und westlich seiner Stadtgrenzen Gebiete mit besonderer Bedeutung fur
Tourismus und Erholung aufweist. Erganzend dazu liegt nordostlich von Bad Bramstedt ein
Schwerpunktbereich fur die Erholung. Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Natur und
Landschaft (Gebiet mit besonderer Bedeutung zum Ausbau eines Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystem) ziehen sich laut Regionalplan sowohl westlich als auch &stlich von
Bad Bramstedt bis in das Stadtgebiet hinein. Das Untersuchungsgebiet wird davon im
Mundungsbereich der Ohlau und der Schmalfelder Au betroffen. Die Bad Bramstedt
querende Bahnstrecke, welche bereits im LEP-SH dargestellt wird, ist im Regionalplan als
Bahnstrecke mit zu verbessernder Leistungsfahigkeit ausgewiesen.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalplan Schleswig-Holstein Sud, Planungsraum | (1998), Quelle: Landesportal
Schleswig-Holstein 2022

2.3.3. Gemeindliche Planungen und Konzepte

Neben der weiter oben im Text erwahnten Regionalplanung und den Landesplanungen
sind auch gemeindliche Planungen wie der Flachennutzungsplan zu berucksichtigen. Der
Flachennutzungsplan (FNP) dient der Regelung und Nutzung der gesamtstadtischen
Flachen. Wie auf Abbildung 5 zu sehen ist, sind uberwiegend Wohnbauflachen (W) sowie
gemischte Bauflachen (M) in der Ortsmitte und im Untersuchungsgebiet zu finden. Diese
werden durch partielle Flachen fur den Gemeinbedarf, Sondergebiete, Grunflachen sowie
Flachen fur die Landwirtschaft und Flachen fur Wald erganzt.
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Abbildung 6: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bad Bramstedt, der am 18.05.2000 wirksam geworden ist.
Quelle: Stadt Bad Bramstedt
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Im Untersuchungsgebiet gelten folgende Bebauungspléne (inkl deren Anderungen):

Bebauungsplan Nr. 5 "Unter der Lieth - RosenstraBe” (westlicher Teil) mitsamt seinen
zwei Anderungen

Bebauungsplan Nr. 12 "Ochsenweg - Reihenstieg - Hamburger StraBe" mitsamt seinen
Anderungen

Bebauungsplan Nr. 17 *Kohlerhof”

Bebauungsplan Nr. 20 "Lohstucker Weg' fur das Gebiet nérdlich des LohstlUcker Weges
bis an die Osterau, westlich der Trasse der Eisenbahnstrecke AKN, bis ostlich an die
StraBe Butendoor (B 206) mitsamt seinen Anderungen

Bebauungsplan Nr. 26 fur das Gebiet "Sportzentrum Schaferberg” mitsamt seiner
Anderung, ein Aufstellungsbeschluss fur eine zweite Anderung liegt vor

Bebauungsplan Nr. 28 fur das Gebiet - Unter der Lieth / Fuhlendorfer Weg /
RosenstraRe / &stl. der B4

Bebauungsplan Nr. 32 A fur das Gebiet sudlich Schluskamp, westlich Am Bahnhof,
nordlich und ostlich Am Badesteig und der Osterau

Bebauungsplan Nr. 32 B fur das Gebiet sudlich Landweg (L 73), westlich Bahnanlagen,
nordlich der Osterau und ostlich der Randbebauung Am Bahnhof und der
Randbebauung Landweg Nr. 46 mitsamt seinen zwei Anderungen

Bebauungsplan Nr. 32 C fur das Gebiet sudlich ‘Landweg, westlich "Am Bahnhof",
nordlich "'Schluskamp” und ostlich "Ramaakerstieg’

Bebauungsplan Nr. 39 "Maienbeeck/Kirchenbleeck” fur das Gebiet noérdlich der
Randbebauung Gluckstadter StraBe, ostlich des Verbindungsweges Hudaubrucke,
westlich der StraBe An der Beeckerbrucke, Kirchenbleeck und sudwestlich
Maienbeeck, sudlich des Verbindungsweges Maienbeeck und Ostlich des
Wanderweges zwischen Autalbrucke und dem Verbindungsweg Maienbeeck mitsamt
seinen drei Anderungen

Bebauungsplan Nr. 45 fur das Gebiet sudlich des "Bleeck’, westlich "‘Butendoor’, ndrdlich
der StraBe "An der Hudau® und o6stlich der "Hudau® bzw. der "Altonaer StraBe” mitsamt
seinen vier Anderungen

Bebauungsplan Nr. 46 fur das Gebiet "westlich der StraBe (L319), sudlich der
RosenstraBe, nordlich der StraBe Maienbeeck (B206) - Hausnummern Im Winkel 1-3
sowie Maienbeeck 2-26-, sudlich der StraBe Maienbeeck, Hausnummern Maienbeeck

13-37-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 fur das Gebiet "sudlich der RosenstraBe,
westlich der Sellertwiete und nordlich des Landweges'

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 53, fur das Grundstuck "Haus An den Auen”

Des Weiteren befinden sich derzeit der Bebauungsplan Nr. 64 fur das Gebiet "Ostlich
Liethberg, nordlich Landweg, sudlich RosenstraBe und westlich des Verbrauchermarktes®
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(vorlaufiger Name) und der Bebauungsplan Nr. 69 "Klinikum Bad Bramstedt" (vorlaufiger
Name) in Aufstellung.

Abbildung 7: Ubersicht der rechtskraftigen Bebauungsplane der Stadt Bad Bramstedt, Quelle: Stadt Bad Bramstedt
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2.4. Bevélkerungs- und Sozialstruktur in der Gesamtstadt

Bevolkerungsentwicklung

Bad Bramstedt hatte im Jahr 2021 15570 Einwohner’innen mit Hauptwohnsitz sowie 260
weitere Bewohner’innen mit Nebenwohnsitz. Die Stadt konnte in den vorangegangenen
Jahren ein dynamisches Bevolkerungswachstum verzeichnen - 2011 lebten erst rund
13.900 Menschen in der Gemeinde. Das Bevolkerungswachstum fiel mit 11,5% zwischen 2011
und 2020 sogar etwas starker aus als im Kreis Segeberg mit 11,1%.

Das Durchschnittsalter der Bevolkerung Bad Bramstedts lag mit 44,1 Jahren 2020 unter dem
des Kreises Segeberg mit 45,1 Jahren. Mit 54% bilden die 26- bis 65-Jahrigen in Bezug auf
die Altersstruktur die groBte Gruppe der Einwohner’innen, gefolgt von den 66- bis 79-
Jahrigen mit 12,5%. Im Vergleich zum Kreis Segeberg wird dieses auch in Hinblick auf die
Altersstruktur erkennbar: Der Anteil der Kinder und Jugendlichen unter 18 Jahren lag 2020
mit 18,2% hoher als im Gesamtkreis (17,0%), wahrend die uber 65-Jahrigen mit 21,3% einen
niedrigeren Anteil an der Bevolkerung als im Kreis Segeberg hatten (22,2%).

Bevolkerungsanteil nach Altersgruppen 2021 in % (Haupt- und
Nebenwohnsitz)

o8

bis 6 Jahre 7 bis17 Jahre =18 bis 25 Jahre = 26 bis 65 Jahre = 66 bis 79 Jahre =80 Jahre und alter

Abbildung 8: Bevolkerungsanteil nach Altersgruppen 2021 in %, Quelle: Statistisches Amt fur Hamburg und Schleswig-
Holstein

Natiirliche Bevolkerungshewegung

Wie in vielen Regionen Deutschlands lassen sich auch in Bad Bramstedt die Folgen des
demografischen Wandels am negativen naturlichen Bevolkerungssaldo ablesen: Die Zahl
der Gestorbenen uberschreitet jedes Jahr die Zahl der Lebendgeborenen deutlich (2021:
188 Gestorbene zu 144 Lebendgeborenen). Im Vergleich zum Kreis Segeberg liegt die Zahl
der Lebendgeborenen in Bad Bramstedt pro 1000 Einwohner’innen deutlich hdher (2020:
10,0 zu 8,6). Dies ist mit der groBen Anzahl der in den letzten Jahren entstandenen neuen
Wohngebiete in Bad Bramstedt zu erklaren, die den Zuzug vieler junger Familien mit
Kindern begunstigt hat. Beispielhaft fur diese Entwicklung steht das Neubaugebiet stdlich
der Bimohler Stra3e im Osten der Stadt, welches seit 2015 in mehreren Etappen entwickelt
wurde und mehrere Hundert Wohneinheiten uberwiegend fur Familien umfasst.
Gleichzeitig Ubersteigt aber auch die Zahl der Gestorbenen pro 1000 Einwohner’innen die
Zahl des Gesamtkreises (2020: 12,6 zu 10,8). Eine Erklarung hierfur ist die groBe Anzahl der
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Wohn- und Pflegeeinrichtungen fur Seniorinnen im Kontext des wichtigen
gesundheitswirtschaftlichen Standorts Bad Bramstedt, auf welche unter dem Punkt 3.8.5
Medizinische Versorgung und Pflegeeinrichtungen eingegangen wird. Durch diese Dynamik
ergibt sich fur Bad Bramstedt im Vergleich zum Kreis Segeberg insgesamt ein groBerer
Gestorbenentberschuss pro 1000 Einwohner’innen (2020: 2,6 zu 2,2).

Wanderungen

Im Gegensatz zur naturlichen Bevolkerungsbewegung weist die Stadt seit vielen Jahren ein
kontinuierliches positives Wanderungssaldo auf. Die Anzahl der Zuzuge Ubersteigt jedes
Jahr die Anzahl der Wegzuge aus der Gemeinde (2021: 1.048 zu 940).

Wanderungssaldo (Zuziige und Wegziige) Bad Bramstedt 2011-2021
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Abbildung 9: Wanderungssaldo 2011-2021, Quelle: Statistisches Amt fur Hamburg und Schleswig-Holstein
Gesamthilanz Bevolkerungsentwicklung (Natiirliches Saldo und
AuBensaldo) Bad Bramstedt 2011-2021
500
400 .
300 I ‘
200 . . ’
100 .
o m—a » ] 1
DL A B B DL B B
-100
-200
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
mmmm Naturliches Saldo == Auf3ensaldo Gesamtbilanz

Abbildung 10: Gesamtbilanz Bevoélkerungsentwicklung 2011-2021, Quelle: Statistisches Amt fur Hamburg und Schleswig-
Holstein
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Betrachtet man die Gesamtbilanz der Bevolkerungsentwicklung wird deutlich, dass das
positive Wanderungssaldo das negative naturliche Bevolkerungssaldo der Stadt ubersteigt
und seit 2013 fur ein kontinuierliches Bevolkerungswachstum Bad Bramstedts gesorgt hat.

Geman des Zukunftskonzepts Daseinsvorsorge besal Bad Bramstedt 2011-2018 in fast allen
Altersgruppen ein positives Wanderungssaldo, lediglich die Altersgruppe der 18-25-
Jahrigen weist fur 2011-2018 keinen positiven Wanderungssaldo auf. Dies durfte mit der fur
diese Altersgruppe typischen Bildungsmigration in groere Stadte zu erklaren sein.

2.5. Wirtschaftsstandort Bad Bramstedt

Die zwei bedeutendsten Saulen der wirtschaftlichen Struktur Bad Bramstedts sind die
Gesundheitswirtschaft und der Tourismus. Im Kontext des wichtigen Kur- und Heilstandorts
sind diese beiden Bereiche dabei oft eng verwoben. Im medizinischen Bereich sind
insbesondere die beiden groBen Kliniken im Suden der Stadt hervorzuheben, die dafur
verantwortlich sind, dass das groBte Arbeitsplatzangebot der Stadt im Bereich des
Gesundheitswesens liegt.

Der Fokus des Tourismus im Holsteiner Auenland wird seit einiger Zeit gezielt auf sportliche
Aktivitaten wie Fahrradfahren, Wassersport, Reiten und Wandern gelegt. Dies erganzt sich
mit der Ausrichtung des Ortlichen Gesundheitswesens auf Pravention und
Gesundheitsvorsorge  und macht die Stadt zu einem Ziel fur Aktivurlaube,
Wellnessaufenthalte, Kuren und ahnliche Aktivitaten. Die ortliche Hotelwirtschaft und
Gastronomie erweitern dieses Angebot.

Eine weitere Stutze der lokalen Wirtschaft ist der Bereich der Lebensmittelproduktion und
-verarbeitung, aus welchem mehrere Unternehmen verschiedener GroBe in Bad Bramstedt
ansassig sind. Mit 80,9% arbeitet ein GroBteil der Beschaftigten in Bad Bramstedt im tertiaren
Sektor, gefolgt von 19%, die im sekundaren Sektor beschaftigt sind. Mit lediglich 0,1% der
Beschaftigten spielt der landwirtschaftliche Sektor in Bad Bramstedt heute nur noch eine
untergeordnete Rolle.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort nach
Wirtschaftszweig 2021

Primarer Sektor = Sekundarer Sektor = Tertiarer Sektor

Abbildung 11: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort 2021, Quelle: Statistik Nord
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Arbeitsmarkt und Arbeitslosigkeit

Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort in Bad Bramstedt
wies vor Beginn der Corona-Pandemie ein kontinuierliches Wachstum von 4190
Arbeitnehmer’innen im Jahr 2011 auf 4870 im Jahr 2019 auf Im Jahr 2020 erfolgte
coronabedingt ein leichter Einbruch auf 4.770 Beschaftigte.

Die Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Wohnort war hingegen
auch im ersten Jahr der Pandemie weiterhin positiv und wuchs noch starker von 4.740 im
Jahr 2011 auf 5990 im Jahr 2021. Dies spricht trotz der positiven Entwicklung des lokalen
Arbeitsmarkts fur einen hohen Zuzug an Arbeitnehmer’innen, die auBerhalb der Stadt tatig
sind (siehe Pendlerstruktur).

Die Anzahl der Arbeitslosen in Bad Bramstedt sank im letzten Jahrzehnt nach einer Phase
der Zunahme bis 2016 vor der Pandemie bis auf einen Tiefstand von 430 Arbeitslosen im
Jahr 2019 (2016: 540). Die wirtschaftlichen Folgen der Pandemie trafen jedoch auch Bad
Bramstedt im Jahr 2020 schwer, es erfolgte ein sprunghafter Anstieg auf 530 Arbeitslose.
Die fur Bad Bramstedt groBe Bedeutung des Tourismussektors, der besonders stark
beeintrachtigt wurde, konnte hierbei ausschlaggebend gewesen sein. Nach Auslaufen der
pandemiebedingten Einschrankungen ist von einer Erholung des Arbeitsmarkts
auszugehen.

Die Anzahl der Sozialhilfeempfanger‘innen in Bad Bramstedt ist in den letzten Jahren leicht
gestiegen: 2018 bezogen noch 205 Menschen Transferleistungen nach ALG Il, 2021 betrug
die Zahl 221 Sozialhilfeempfanger’innen. Auch im Kontext dieser Zahlen sind jedoch die
Auswirkungen der Corona-Pandemie sowie das vorherrschende Bevolkerungswachstum
der Gemeinde zu beachten.

GemaB des Zukunftskonzepts Daseinsvorsorge lag die Kaufkraft pro Haushalt 2018 in Bad
Bramstedt bei ca. 49.700€ und damit Uber dem deutschlandweiten Durchschnitt von etwa
46.400€ sowie dem Durchschnitt Schleswig-Holsteins mit 46.100€. Die Kaufkraft nahm im
Zeitraum 2011-2018 um 12% zu, was dem Wert Schleswig-Holsteins entspricht,
deutschlandweit jedoch unter der durchschnittlichen Zunahme von 14% liegt.

Pendlerstruktur

Bad Bramstedt weist einen negativen Pendlersaldo auf, was fur eine Kleinstadt im weiteren
Einzugsbereich mehrerer groBerer Stadte wie Hamburg, Kiel oder Neumunster als
gewohnlich bezeichnet werden kann. Die Zahl der Einpendler in die Gemeinde istim Verlauf
der letzten Jahre dabei konstant geblieben und wies sogar ein leichtes \Wachstum auf. Dies
spricht fur die stabile wirtschaftliche Entwicklung des Standorts. Auffallig ist hingegen, dass
die Anzahl der Auspendler seit Jahren kontinuierlich steigt. Ursache hierfur ist, dass sich das
Bevolkerungswachstum Bad Bramstedts vielfach aus zugezogenen Arbeitnehmer‘innen
aus der Stadt Hamburg speist, die ihren Wohnort in Folge des angespannten
Wohnungsmarkts und der stark steigenden Immobilienpreise in weiter entfernte,
landlichere Regionen verlagern. (Quelle: Statistisches Amt fur Hamburg und Schleswig-
Holstein) In der Folge dieser Dynamik weist die Entwicklung des Pendlersaldos in Bad
Bramstedt eine negative Tendenz auf.
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Pendlersaldo (Ein- und Auspendler) Bad Bramstedt 2011-2020
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Abbildung 12: Pendlersaldo 2011-2020, Quelle: Statistisches Amt fur Hamburg und Schleswig-Holstein
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3.Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets

3.1. Soziodemografische Struktur und Entwicklung
Bevdlkerungsentwicklung

2021 lebten im Untersuchungsgebiet rund 3.030 Menschen, dies entsprach 19,5% der
Einwohnerinnen und Einwohner Bad Bramstedts. Wahrend auch innerhalb des
Untersuchungsgebiets nach kleineren Schwankungen im Trend der letzten 10 Jahre
insgesamt ein  Bevolkerungswachstum  festgestellt werden kann (2011 2930
Einwohner’innen), fallt dieses in anderen Teilen der Gemeinde, in denen sich in den letzten
Jahren die Neubauaktivitaten im Wohnungsbau konzentrierten, deutlich starker aus. 2013
umfassten die Bewohner’innen des Untersuchungsgebiets noch 21,3% der Bevolkerung
Bad Bramstedts, dieser Wert hat sich seitdem zwischenzeitlich auf einen Tiefstwert von
19,3% im Jahr 2020 verringert.

Einwohnerentwicklung Untersuchungsbereich
2011-2021 (Hauptwohnsitz)
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Abbildung 13: Einwohnerentwicklung Untersuchungsbereich 2011-2021, Quelle: Stadt Bad Bramstedt

Im Vergleich der prozentualen Einwohnerentwicklung in Relation zum Vorjahr fallt auf, dass
diese im Untersuchungsgebiet deutlich starker fluktuiert als in der Gesamtstadt: \Wahrend
Bad Bramstedt seit 2014 jahrlich eine positive Einwohnerentwicklung aufweist, wechseln
sich im Untersuchungsgebiet Jahre mit positiver und negativer Entwicklung ab.
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Einwohnerentwicklung im Vergleich zum Vorjahr in % (Hauptwohnsitz)
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Abbildung 14: Einwohnerentwicklung im Vergleich zum Vorjahr, Quelle: Stadt Bad Bramstedt

Bei der Betrachtung des Bevolkerungsanteils nach Altersgruppen fallt zunachst auf, dass
die Anzahl alterer Menschen im Untersuchungsgebiet hoher ist als in der gesamten
Gemeinde: 2021 waren 12,7% der Bewohner'innen des Untersuchungsgebiets uber 80 Jahre
alt, wahrend diese Alterskohorte in Bad Bramstedt nur 7,5% der Bevolkerung ausmachte.
Auch die 66- bis 79-Jahrigen machten mit 15,2% einen groBReren Anteil der Bewohnerschaft
aus als in der Gesamtstadt (12,7%). Im Zeitverlauf ist ein kontinuierlicher Anstieg des Anteils
der Uber 80-Jahrigen im Untersuchungsgebiet festzustellen. Weiterhin wird deutlich, dass
der Anteil der Kinder bis 6 Jahre (4,7%) sowie der Kinder und Jugendlichen zwischen 7 und
17 Jahren (8,2%) deutlich unter dem Anteil in der Gesamtstadt liegen (7,2% bzw. 10,5%). Nach
zwischenzeitlichen Verlusten wiesen allerdings beide Alterskohorten zuletzt wieder einen
positiven Trend auf. Ursache hierfur ist vermutlich der einsetzende Generationswechsel in
den Bestandswohngebauden im Untersuchungsgebiet.

Bevdlkerungsanteil nach Altersgruppen 2011-2021 Gesamtstadt
in % (Haupt- und Nebenwohnsitz)
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Abbildung 15: Bevolkerungsanteil nach Altersgruppen 2011-2021 Gesamtstadt in %, Quelle: Stadt Bad Bramstedt
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Bevdlkerungsanteil nach Altersgruppen 2011-2021
Untersuchungsgebiet in % (Haupt- und Nebenwohnsitz)
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Abbildung 16: Bevélkerungsanteil nach Altersgruppen 2011-2021 Untersuchungsgebiet in %, Quelle: Stadt Bad Bramstedt
Natiirliche Bevdlkerungshewegung

Der Anteil der Lebendgeborenen im Untersuchungsgebiet an den gesamten Geburten in
Bad Bramstedt fluktuiert stark und lag im Zeitraum 2011 bis 2021 zwischen 10,5 und 25,9%.
In 8 von 11 Jahren lag dieser Anteil jedoch unter dem Anteil der Bevolkerung des
Untersuchungsgebiets an der Gesamtbevolkerung Bad Bramstedts, sodass im langjahrigen
Trend von einer im Verhaltnis zur Gesamtstadt niedrigeren Geburtenquote gesprochen
werden kann.

Lebendgeborene 2011-2021
180
160

140

120
100
80
60
40
2
o BB E NN N

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

o

B Gesamtstadt  mUntersuchungsgebiet

Abbildung 17: Lebendgeborene 2011-2021, Quelle: Stadt Bad Bramstedt

Auffallig ist, dass die Anzahl der jahrlich Gestorbenen im Untersuchungsgebiet in Relation
zur Gesamtstadt sehr hoch ist und zwischen 2011 und 2021 jeweils 39 bis 50% aller
Gestorbenen in Bad Bramstedt umfasste. Eine Ursache ist der hohe Anteil an
Seniorenwohnanlagen. Mit dem Seniorenzentrum am Schaferberg, der Seniorenvilla Bad
Bramstedt und der Seniorenresidenz Am Kohlerhof liegen einige Wohn- und
Pflegeeinrichtungen  fur  Senior‘innen in  Bad  Bramstedt innerhalb  des
Untersuchungsgebiets.
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Gestorbene 2011-2021
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Abbildung 18: Gestorbene 2011-2021, Quelle: Stadt Bad Bramstedt

Die im Vergleich zur Gesamtstadt niedrigeren Geburtenquoten in Kombination mit den
hoheren Sterbequoten haben zur Folge, dass der naturliche Bevolkerungssaldo im
Untersuchungsgebiet noch deutlicher im negativen Bereich liegt als in der gesamten Stadt
Bad Bramstedt. Seit 2016 liegt der naturliche Bevolkerungssaldo sogar in absoluten Zahlen
niedriger als in der gesamten Gemeinde. Es kann demnach festgehalten werden, dass die
Auswirkungen des demografischen Wandels im Untersuchungsgebiet deutlich starker

ausgepragt sind als in der Gesamtstadt Bad Bramstedt.

Natiirliche Bevélkerungshewegung (Lebendgeborene und Gestorbene)
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Abbildung 19: Naturliche Bevolkerungsbewegung 2011-2021, Quelle: Stadt Bad Bramstedt
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3.2. Nutzungs- und Eigentiimerstrukturen

Insgesamt befinden sich entsprechend der Erhebung der GOS im Untersuchungsgebiet

655 Gebaude mit 2459 Wohneinheiten sowie 300 Gewerbeeinheiten. Plan 05 stellt
zunachst die im Untersuchungsgebiet analysierten

Nutzungsschwerpunkte und
Funktionsbereiche dar. Wahrend

im Ortskern der Schwerpunkt vornehmlich auf
Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen liegt, dominieren in weiter auBerhalb

gelegenen Teilgebieten hauptsachlich Wohnnutzungen. Die Nutzungsstrukturen werden
im Folgenden genauer erlautert.
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Abbildung 20: Plan 05 - Funktionsbereiche, siehe Anhang 1, Quelle: Eigene Darstellung
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3.2.1. Nutzungen

In den auBeren Bereichen des Untersuchungsgebiets wie beispielsweise nordlich der
RosenstraBe, westlich der Hudau sowie um den Schaferberg sind hauptsachlich reine
Wohnnutzungen verortet. Im Gegensatz dazu konzentrieren sich im zentralen Bereich des
Untersuchungsgebiets um den Bleeck, den nérdlich gelegenen Kirchenbleeck sowie die
davon abgehenden StraBen Landweg, Liethberg und Maienbeeck viele gemischt genutzte
und gewerblich genutzte Gebaude, wobei oft eine klassische vertikale Nutzungsmischung
aus Wohnen in den Obergeschossen und anderweitigen Nutzungen wie Einzelhandel,
Dienstleistungen oder Gastronomie in der Erdgeschosszone anzutreffen ist. Die zentralen
Bereiche des Untersuchungsgebietes sind durch eine hohe Konzentration von
Einzelhandelseinrichtungen und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs sowie ein
ausgepragtes  gastronomisches  Angebot gepragt. Der sudliche Teil des
Untersuchungsgebiets  wird durch gesundheitswirtschaftliche und medizinische
Nutzungen gekennzeichnet. Ausschlaggebend hierfur ist hauptsachlich das groRraumige
Gelande des Klinikums Bad Bramstedt und erganzender Nutzungen.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich mehrere Kitas, Grundschulen, Seniorenpflege- und
Wohneinrichtungen sowie weitere soziale Einrichtungen. Neben kleinteiligem Einzelhandel
sind auch ein grofBflachiger Nahversorger sowie ein Drogeriemarkt ansassig. \Weitere
besondere Nutzungen umfassen beispielsweise das Freibad Roland Oase sowie das
Gelande des Sport- und Schutzenplatzes im Nordwesten des Gebiets. Auffallig ist auch die
Bundelung automobilbezogener Dienstleistungen und Gewerbe um die StraBe Liethberg
im Norden des Untersuchungsgebiets. Stdlich des Bleecks befindet sich in zentraler Lage
mit der Tankstelle eine nicht-zentrenrelevante Nutzung.

Nicht zuletzt befinden sich auch das administrative und politische Zentrum der Stadt sowie
des Amtes Bad Bramstedt-Land innerhalb des Untersuchungsgebiets. Im Zentrum sind mit
dem Rathaus, dem Jungendzentrum, der Bucherei und der VHS viele der wichtigsten
offentlichen Nutzungen der Stadt verortet.

Der Ortskern um den Bleeck wird durch die Auen und Wasserlaufe der Osterau, Hudau und
Bramau von einem Netz aus Grun- und Freiraumstrukturen umgeben. Auch im restlichen
Untersuchungsgebiet gibt es eine Vielzahl teils groBflachiger Grunraume wie den Kurpark,
die uber die Auenstrukturen miteinander vernetzt sind. Der hohe Anteil an Grunflachen bis
ins  Ortszentrum  wirkt sich  nicht nur positiv auf die Lebensqualitat und
Naherholungsmoglichkeiten aus, sondern leistet auch einen wichtigen Beitrag in den
Bereichen Klimaschutz und -resilienz.

3.2.2. Leerstinde

Im Bereich der Wohngebiete im Norden und Westen des Untersuchungsgebiets sind nur
vereinzelt Leerstande festzustellen. Insbesondere durch Einfamilienhausstrukturen
gepragte Teilraume des Untersuchungsgebiets weisen kaum Leerstande auf. Auch im
durch die gesundheitswirtschaftlichen  GroBstrukturen gepragten Suden des
Untersuchungsraums sind Leerstande die Ausnahme.

Das einzige groBere Cluster vollstandig leerstehender Gebaude befindet sich im dstlichen
Teil des Untersuchungsgebiets zwischen den Hausern Landweg 22 und 42 sowie an der
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sudlich daran angrenzenden Matthias-Heesch-StraBe. Weitere ganzlich leerstehende
Hauser finden sich nur punktuell uber das Gebiet verteilt (vgl. Plan 03).

Teilweise leerstehende Gebaude kommen hingegen vermehrt im zentralen Bereich des
Untersuchungsgebiets vor. Es fallt auf, dass sich leerstehende Wohn- und
Gewerbeeinheiten hauptsachlich im Bereich der gemischt genutzten Gebaudestrukturen
im Zentrum des Ortskerns um Bleeck, Kirchenbleeck, Maienbeeck und Landweg
konzentrieren. Dieser Leerstand wirkt sich negativ auf das Ortsbild und auch die Attraktivitat
des Bad Bramstedter Zentrums fur die Bevolkerung und Besuchenden aus.
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Abbildung 21: Plan 03 - Nutzungsstruktur und Leerstande, Quelle: Eigene Darstellung
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3.2.3. Eigentiimerstrukturen

Das Untersuchungsgebiet ist durch eine vielfaltige Eigentumerstruktur mit zahlreichen
unterschiedlichen Eigentimergruppen gepragt (vgl. Plan 02).

Der offentliche Raum und dabei insbesondere die StraBen, Gehwege und Platze befindet
sich hauptsachlich im Besitz der offentlichen Hand in Gestalt der Stadt Bad Bramstedt sowie
vereinzelt des Kreises Segebergs, des Landes Schleswig-Holsteins und des Bundes. Die
Stadt ist auch wichtigste Eigentumerin der Frei- und Grunraume im Untersuchungsgebiet
sowie der Grundstucke wichtiger offentlicher Einrichtungen wie des Rathauses und
Schlosses am Bleeck oder das Grundstuck des Jugendzentrums.

Im Bereich der bebauten Grundstucke bilden private Eigentumer’innen die grote Gruppe
innerhalb des Untersuchungsgebiets. Im Rahmen der von der GOS durchgefuhrten
Eigentumer’innenbefragung hat sich ergeben, dass der grote Anteil der Eigentimer’innen
im Untersuchungsgebiet der Altersgruppe 51-65 Jahre angehort (ca. 35%). Weiterhin
umfassen auch die Altersgruppen 66-75 (ca. 21%) sowie 75+ (ca. 20%) groBe Teile der
Besitzer'innen,  sodass  insgesamt von einem relativ  hohen Alter der
Grundeigentumer’innen zu sprechen ist.

Die zweitgroBte Gruppe stellen Grundstucke im Besitz privatwirtschaftlicher Akteure dar.
Hierbei handelt es sich vor allem um gewerblich genutzte Grundstucke (bspw.. Gebiet
Bleeck 29/Butendoor 2-4; Altonaer Stral3e 1A, 2 und 4; An der Beeckerbrucke 1 und 2) sowie
groBere, privatwirtschaftlich entwickelte Wohnprojekte (bspw. RosenstraBe 61a-
c/Liethbogen 1a-b, 5-10). Es ist eine Konzentration dieser Grundstlcke im Zentrum des
Untersuchungsgebiets im Bereich der Ortsmitte festzustellen

Unter anderem am Kirchenbleeck um die St. Magdalenen Kirche sowie im Westen des
Untersuchungsgebiets im Bereich Gluckstadter StralBe treten auch kirchliche Trager als
Grundeigentumer in Erscheinung. Das Areal um den Nahversorger am Landweg, die
Grundstucke mit dem ,\WWohnprojekt Haus an den Auen” an der Oskar-Alexander-StraBe
sowie zwei weitere Grundstucke im Untersuchungsgebiet befinden sich im Besitz von
Wohnungsgesellschaften bzw. -genossenschaften. Hauptsachlich im sudlichen Teil des
Untersuchungsbereichs sudostlich der Hamburger Stra3e und im Bereich der Kurklinik sind
daruber hinaus einige Grundstucke im Besitz sozialer und caritativer Einrichtungen. Mit dem
Freibad Rolandoase der Wirtschaftsbetriebe Bad Bramstedt sowie einem Grundsttck der
Deutschen Telekom AG am Landweg befinden sich weiterhin zwei Grundstlcke im Besitz
von Unternehmen der Versorgungsinfrastruktur. Das Gelande um den Verwaltungssitz des
Amtes Bad Bramstedt-Land an der Kénig-Christian-Strale befindet sich in dessen Besitz,
Die letzte relevante Eigentumergruppe bilden Sport- und Schutzenvereine, die uber einige
Grundstucke im Nordwesten des Untersuchungsgebiets verfugen und die dortigen
Sportanlagen betreiben.
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Abbildung 22: Plan 02 - Eigentumerstruktur, Quelle: Eigene Darstellung
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3.3. Offentlicher Raum

Die Bedeutung der offentlichen Raume ist fur Stadte jeglicher GroBe essenziell, da sie das
Bild der Stadt pragen und maBgeblich deren Attraktivitat beeinflussen. Umso
entscheidender ist es fur Stadte und Gemeinden, mit den offentlichen Raumen ein sicheres,
nachhaltiges und gesundheitsforderndes Angebot fur die gesamte Bevolkerung zu
schaffen und zu erhalten. Gelingt dies, konnen oOffentliche Raume als Treiber der
Stadtentwicklung dienen und einen deutlichen Beitrag zur Verbesserung der
Lebensqualitat leisten. Weiterhin besitzen sie ein enormes Potenzial als Begegnungs-,
Aufenthalts- und Erholungsraume. Um dieses Potenzial voll ausschopfen zu konnen, ist
eine entsprechende Ausstattung und Gestaltung von Noéten. Hierbei ist zu beachten, dass
Offentliche Raume fur alle Bevolkerungsschichten und Altersgruppen gestaltet und
unentgeltlich zuganglich gemacht werden.

Im Untersuchungsgebiet sind verschiedene Typen offentlicher Raume vorhanden und
bewertet worden. Nachstehend werden diese 6ffentlichen Raume in die Kategorien ,Platze,
Grun- und Freiraumstruktur® sowie ,StraBen” gegliedert und ihr Zustand zum Zeitpunkt der
Bestandserhebung bewertet.

3.3.1. Platze, Griin- und Freiflachen

Der reprasentativste offentliche Raum im Untersuchungsgebiet und der Gesamtstadt Bad
Bramstedt ist der Bleeck. Dieser beschreibt das Zentrum Bad Bramstedts und ist somit
pragend fur die Attraktivitat der gesamten Innenstadt. Durch seine Lage zwischen Rathaus
und Schloss bildet er zudem das historische Zentrum Bad Bramstedts.

Im nordwestlichen Bereich des Bleecks befindet sich eine Grunstruktur, die entlang des
Bad Bramstedter Schlosses einen Vorplatz fur dieses bildet und den Roland umgibt. Durch
den vorhandenen Baumbestand und die Bepflanzung bietet diese Grunstruktur eine
gewisse Aufenthaltsqualitat. Die Sitzbanke bieten die Mdglichkeit zum Verweilen. Entlang
der Gluckstadter StraBBe wird durch eine niedrigwachsende Hecke eine Abgrenzung zum
StraBenraum geschaffen. Jedoch entfaltet der StraBenverkehr sowohl von der Gluckstadter
StraBe als auch vom Bleeck her einen starken negativen Effekt auf die Aufenthaltsqualitat
dieser Grunflache. Hinzu kommt, dass potenzielle Nutzeriinnen durch die gewahlte
Gestaltung der Grunflache nicht zur Aneignung der Flache eingeladen werden.

Auf Hohe der Bleecker Twiete wird die beschriebene Grunstruktur bis zur Hamburger
Straf3e im Suden von einem gepflasterten Bereich abgeldst. Auch wenn die Baumreihe vom
Bad Bramstedter Schloss entlang der Bebauung weitergezogen wird, entsteht ein
deutlicher Bruch zwischen der Grunstruktur vor dem Schloss und der anschlieBenden
versiegelten Flache. Die Nutzung letzterer ist dem ruhenden Verkehr sowie dem samstags
stattfindenden Wochenmarkt vorbehalten. Lediglich der sudliche Teilbereich am
Wasserspiel zwischen Hamburger StraBe und Bleeck kann zurzeit als offentlicher Platz
genutzt werden. Auch wenn hier mit dem Wasserspiel und den Sitzbanken qualitativ
hochwertige Ausstattungselemente vorhanden sind, wirken der StraBenverkehr und das
Fehlen schattenspendender Baume beeintrachtigend in Bezug auf die Aufenthaltsqualitat.
Aufgrund der fehlenden Abgrenzung zu den Verkehrsflachen besteht auBerdem eine
potenzielle Gefahrdung insbesondere fur spielende Kinder.
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Abbildung 23: Offentlicher Raum Bleeck, Quelle: Eigene Darstellung.

Im sudlichen Bereich des Bleecks liegt zwischen der Hamburger Strale und der stdostlich
Richtung Butendoor verlaufenden StraBenflache des Bleecks eine weitere Grunstruktur,
Deren Gestaltung ist an die Grunflache vor dem Bramstedter Schloss angelehnt und bildet
eine grune Insel zwischen den erwahnten Verkehrsflachen. Auch wenn diese Flache Uber
verschiedene Aufenthaltsmerkmale wie Sitzgelegenheiten und schattenspendende
Baume verfugt, sorgt die Lage zwischen zwei Verkehrsflachen fur eine eingeschrankte
Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitat. Selbiges gilt auch fur die Baumreihe auf der ostlichen
Seite des Bleecks entlang des Rathauses. Die dort vorzufindenden Sitzgelegenheiten laden
durch ihre Positionierung entlang einer stark befahrenen StraBBe nicht zum Verweilen ein
und sind in Bezug auf ihre Typologie eher als kurzzeitige ,Raststellen” zu bewerten. Hinzu
kommt die Belegung des direkt gegenuberliegenden Raums durch den ruhenden Verkehr,
wodurch die Attraktivitat des Platzes eine Abwertung erfahrt. Zudem kann es hier zu
Konflikten zwischen FuB- und Radverkehr kommen, da der ehemalige Radweg vor dem
Rathaus aufgrund seiner Materialitat und der grun-weiBen Hinweisschilder vielfach
weiterhin von Radfahrenden genutzt wird, obwohl der Radverkehr seit der Umgestaltung
des Bleecks zur Tempo-20-Zone auf der Fahrbahn geftuhrt werden soll.
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Abbildung 24: Ehemaliger Radweg am Bleeck, Quelle: Eigene Darstellung.

Zusammenfassend ist zum Bleeck festzustellen, dass verschiedene Potenzialflachen fur
qualitativ hochwertige offentliche Raume vorhanden sind, die starke Belastung durch den
motorisierten Individualverkehr (MIV) aktuell jedoch eine erhdohte Aufenthaltsqualitat
verhindert. Hinzu kommt, dass durch den ruhenden Verkehr gro3e Flachenanteile belegt
werden und teilweise Defizite in der Gestaltung vorhanden sind. Die Potenziale als zentraler
Stadtplatz, Treffpunkt sowie Kommunikations- und Veranstaltungsort werden derzeit nicht
ausgeschopft.

Mit der westlich des Bleecks gelegenen Schlosswiese besteht eine weitere Grunflache
direkt im Zentrum des Untersuchungsgebiets. Durch ihre Lage an der ,Hudau® und dem
historischen Bezug zum Bramstedter Schloss besteht ein hohes Potenzial als offentlich
zuganglicher Erholungs- und Veranstaltungsort, welches bislang nur teilweise abgerufen
wird. Da die Schlosswiese zurzeit eine reine Rasenflache ist, bietet sie kaum Moglichkeiten
der Aneignung. Die Entwicklung dieser Flache zum Naherholungs- oder Veranstaltungsort
bietet sich an. Jedoch sollte eine konkurrierende Nutzung zum Bleeck vermieden werden
und die beiden Flachen sollten als groBerer, zusammenhangender Komplex betrachtet
werden, dessen einzelne Bereiche sich funktional erganzen. Perspektivisch kann dieser
Bereich eine neue Anziehungskraft fur die Bewohnerschaft Bad Bramstedts und der
Umlandgemeinden, aber auch fur Tourist'innen entwickeln.

Das Untersuchungsgebiet verfugt sowohl entlang der Flusslaufe der ,Hudau® als auch
entlang der ,Osterau” Uber offentliche Grunflachen. Auch wenn diese Grunraume entlang
der jeweiligen Gewasser ein sehr hohes Potenzial als Erholungs- und Bewegungsort
aufweisen, sind diese nur bedingt dafur ausgestattet. Es fehlen sowohl die
Aufenthaltsmoglichkeiten in Form von hochwertiger Grunraum-Moéblierung als auch die
Moglichkeiten dazu, sich mit Hilfe von Bewegungsinseln im Freien sportlich zu erttchtigen.
Auch konnte die Erlebbarkeit des Wassers durch wassernahe Aufenthaltsmoglichkeiten
oder vereinzelte Zugange zum Wasser fur \Wassersportlerinnen auf den offentlichen
Flachen verbessert werden. Bei Planungen sind dabei die Anforderungen des Arten- und
Naturschutzes zu beachten. Hinzu kommit, dass die einzelnen Grunraume nur unzureichend
miteinander verknupft sind, sodass eine durchgangige Nutzung nicht gegeben st
Insbesondere die Grunflachen ostlich und sudlich des Bleecks verfugen uber keine
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raumliche Verbindung. Durch die vorhandenen ErschlieBungswege bilden die Grunraume
entlang der ,Hudau" eine wichtige Wegeverbindung, um das Zentrum und den im Suden
des Untersuchungsgebiets gelegenen Klinik- und Kurbereich fur den Ful3- und Radverkehr
miteinander zu verknupfen. Deshalb sieht das Radverkehrskonzept Bad Bramstedt vor,
diese Wegeverbindung zu verbessern und den Geh- und Radweg instand zu setzen bzw.
auszubauen. Durch diese Ertlchtigung wird eine Grundvoraussetzung dafur geschaffen,
einen hochwertigen Erholungs- und Bewegungsort fur die Bewohnerschaft zu etablieren
und zugleich den Natur- und Gesundheitstourismus zu fordern. Zugleich wird dadurch die
Nutzung nicht motorisierter Verkehrsmittel fur innerértliche Verkehre unterstutzt.

Bei der Entwicklung der offentlichen Freiflachen von Bad Bramstedt ist eine sorgfaltige
Abwagung zwischen der Bereitstellung fur die Bevolkerung sowie der Klimaanpassung und
Erhaltung naturlicher Strukturen zu treffen. Im Allgemeinen sollten alle 6ffentlichen Raume
im  Untersuchungsgebiet bei ihrer Weiterentwicklung auf ihr Potenzial fur
KlimaanpassungsmaBnahmen (Hochwasserschutz, Vermeidung von Hitzeinseln etc)
untersucht werden. Jedoch sind besonders die Grunflachen attraktive Aufenthaltsorte, die
nicht nur einen hohen Beitrag zum Klimaschutz leisten. Sie dienen auch als Erholungsorte
und Treffpunkte und Ubernehmen somit eine Vielzahl wichtiger Funktionen.

3.3.2. Stra3en

Auch wenn StraBen und Verkehrsflachen als 6ffentliche Raume gelten, haben diese im
Gegensatz zu Platzen, Grun- und Freiraumstrukturen primar die Funktion, die Mobilitat
innerhalb eines Ortes zu ermoglichen und Raume miteinander zu verbinden. Hierbei ist auf
eine ausgewogene Verteilung der Flachen auf die einzelnen verkehrsteilnehmenden
Akteure zu achten. Es sollte sich vor dem Hintergrund der angestrebten Mobilitatswende
die Frage gestellt werden, welche Art von StraBenraumen zukunftig sinnvoll sind und
welche Anteile den einzelnen Verkehrsarten zugeordnet werden sollten.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich verschiedene
StraBentypen mit unterschiedlichen Pragungen und
Bedeutungen fur die Stadt Bad Bramstedt. Durch ihre

erhohte Nutzung sind insbesondere
HauptverkehrsstraBen fur den MIV  von groBer
Bedeutung. Im Zuge der anzustrebenden

Mobilitatswende wird die Bedeutung des MIV
abnehmen und der verfugbare StraBenraum neu
gegliedert und Uberdacht werden mussen. Dabei ist zu
beachten, dass die StraBenpflasterung auf der vom
Bleeck abgehenden Altonaer StraBe sudlich der
denkmalgeschutzten Friedrichsbriucke ebenfalls unter
Denkmalschutz steht und bei moglichen Bauarbeiten zu  Abbildung 25: Altonaer StraBe. Quelle:

. . . ) Eigene Darstellung.
erhalten ist. Ebenso verhalt es sich mit der an der
Altonaer StraBe verlaufenden Baumallee, die gleichermaBen als schutzenswertes Gut
eingestuft worden ist. Eine weitere denkmalgeschutzte Baumallee, die bei StraBenarbeiten
zu berucksichtigen ist, befindet sich in der StraBe Am Bahnhof und verlauft Uber deren
gesamte Lange. Nahere Erlauterungen zum Zustand und der zukunftigen
Zielbestimmungen der StraBen sind im Folgekapitel zu finden.
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3.4. Mobilitat und Verkehr

Der zukunftsfahigen Entwicklung der stadtischen Mobilitat kommt fur eine nachhaltige und
klimagerechte Stadtentwicklung eine besondere Bedeutung zu. In diesem Zuge hat die
Stadt Bad Bramstedt bereits im Jahr 2021 die Verkehrsplanungsburos urbanus aus Lubeck
sowie PGV Dargel Hildebrandt aus Hannover mit der Ausarbeitung eines stadtweiten
Mobilitatskonzepts mit dem Schwerpunkt Radverkehr beauftragt. Hierfur wurden unter
anderem auch die Kritik und Anregungen der Burgeriinnen Bad Bramstedts mit einer
Befragung erfasst und eingebunden. Das "Mobilitatskonzept Bad Bramstedt - Teilkonzept
Radverkehr" wurde im  September 2022  fertiggestellt und von  der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Die hier wiedergegebenen Inhalte beziehen
die Analysen und Planungen des Radverkehrskonzeptes sowie die Ergebnisse der
erganzend durchgefthrten detaillierten Erhebung durch die GOS mit ein.

3.4.1. Motorisierter Individualverkehr

Im Kontext einer nachhaltigen Verkehrswende muss der aus OPNV, FuB- und Radverkehr
bestehende Umweltverbund bei der zukunftigen Gestaltung des Ortszentrums klare
Prioritat vor den Belangen des motorisierten Individualverkehrs haben. Die ErschlieBung
des Untersuchungsgebiets fur den MIV ist durchgangig als ausreichend zu bewerten und
bedarf bezuglich ihrer Kapazitat keines weiteren Ausbaus. Die Folgen der in der
Vergangenheit praktizierten autogerechten Stadt- und Verkehrsplanung sind in Bad
Bramstedt noch an vielen Stellen sichtbar und fuhren zu einer Abwertung der
Aufenthaltsqualitat  offentlicher Raume sowie einer schlechteren ErschlieBung des
Stadtgebiets fur FuBganger‘innen und Radfahrende. Es sollte dementsprechend moglichst
kein weiterer Ausbau der Infrastruktur fUr den motorisierten Individualverkehr erfolgen und
der Fokus auf die Qualitatssicherung der bestehenden Infrastruktur gelegt sowie, wo
moglich, eine zunehmende Verkehrsberuhigung und Ruckbau Uberdimensionierter
Anlagen angestrebt werden.

Eine besonders deutlich wahrnehmbare Abwertung
der Aufenthaltsqualitat  durch  den  starken
Durchgangsverkehr erfahrt der Bleeck in seiner
Funktion als zentraler Platz Bad Bramstedts. Die in
Nord-Sud-Richtung  verlaufende  Verkehrsachse
entfaltet eine stadtebauliche Barrierewirkung und
teilt den Platz in zwei miteinander nicht ausreichend
vernetzte Teilraume. Im Zuge der Beteiligung der
Burger'innen wurde deutlich, dass insbesondere das
hohe Aufkommen an Schwerlastverkehr in der
Ortsmitte als storend empfunden wird. Trotz der
bereits erfolgten verkehrsberuhigenden
MaBnahmen und hochwertigen Neupflasterung des
Platzes sind zukunftig weitere MaBnahmen
notwendig, um den Durchgangsverkehr auf die
bestehende, gut ausgebaute Ortsumgehung (B4 /

B206) umzuleiten. Auf diese Weise besteht groBes  appidung 26: schwerlastverkehr auf dem
Bleeck, Quelle: Eigene Darstellung
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Potenzial, die Aufenthaltsqualitat auf dem Bleeck und im gesamten Ortskern zu steigern.

Mit dem Kirchenbleeck wird auch der zweite zentrale Platz Bad Bramstedts zurzeit
mafBgeblich durch die groBzugig ausgebaute Verkehrsinfrastruktur gepragt. Es handelt sich
an dieser Stelle um die wichtige Kreuzung der Nord-Sud-Verbindung vom Bleeck in
Richtung Norden (Liethberg) und der Ost-West-Verbindung Landweg-Maienbeeck. Um die
verkehrliche Belastung in diesem Bereich zukunftig zu vermindern, sieht das
Radverkehrskonzept Bad Bramstedt vor, den Maienbeeck und den Kirchenbleeck mit einer
Tempo-20-Zone zu beruhigen und den oOffentlichen Raum als ,Shared-Space” zu
organisieren. Weiterhin wird der Umbau der Kreuzung Maienbeeck/Liethberg/Landweg
empfohlen und an dieser Stelle die Einrichtung eines kompakten Kreisverkehrs
vorgeschlagen.

3.4.2. Ruhender Verkehr

Bezogen auf den ruhenden Verkehr in der Ortsmitte ist das Spannungsfeld zwischen der
Gestaltung und  Aufenthaltsqualitat  der  oOffentlichen  Raume  sowie  der
generationsubergreifend guten Erreichbarkeit aller Dienstleistungen und
Einkaufsmoglichkeiten des Stadtzentrums abzuwagen. Im Ortskern Bad Bramstedts
befinden sich auffallig viele Parkmoglichkeiten fur den motorisierten Individualverkehr an
wichtigen Stellen des offentlichen Raums, wie etwa mit dem Bleeck und dem
Kirchenbleeck auf beiden zentralen Platzen der Stadt Im Sinne einer qualitativen
Aufwertung des Ortszentrums sollte gepruft werden, ob Stellplatze an prominenten Stellen
im offentlichen Raum in heutigem MafBe auch zukunftig notwendig sind, oder die Bedarfe
durch fuBlaufig erreichbare alternative Parkmoglichkeiten an Stellen, die das Ortsbild
weniger stark beeinflussen, gedeckt werden konnen.

Abbildung 27 Ruhender Verkehr am Bleeck, Quelle: Eigene Darstellung
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Ausgenommen hiervon mussen notwendige Parkmaoglichkeiten fur
mobilitatseingeschrankte Personen sowie Sharing-Angebote und Ladestationen fur E-
Fahrzeuge werden. Durch eine Reduzierung der Stellplatze besteht nicht nur das Potenzial,
die Attraktivitat der offentlichen Raume zu steigern, sondern die Nutzerinnen der im
Stadtzentrum verorteten Dienstleistungen auch vermehrt zu einem Umstieg auf alternative,
umweltfreundlichere Transportarten zu bewegen. Wichtig dabei ist es, entsprechende
Angebote fur den nicht-motorisierten Individualverkehr, wie ein hochwertiges \Wegenetz,
gesicherte Abstellanlagen sowie Ladeinfrastrukturen, anzubieten.

Weiterhin sollte gepruft werden, ob die Zahl an straBenbegleitenden Stellplatzen an
besonders engen und intensiv genutzten StraBenabschnitten reduziert werden kann. Dies
trifft insbesondere auf die StraBe Maienbeeck zu, wo trotz des begrenzten Platzangebots
und der intensiven Nutzung des 6ffentlichen Raums straBenbegleitende Parkmoglichkeiten
vorhanden sind, aber keinerlei Radfahrinfrastruktur besteht. Demnach ist zu prufen, ob mit
bestehenden nahegelegenen Parkmoglichkeiten wie etwa dem Parkplatz zwischen
Bucherei und Grundschule im hinteren Bereich des Maienbeecks die Parkplatzbedarfe
gedeckt werden kdnnen und der freiwerdende Offentliche Raum somit anderen
Verkehrsteilnehmer’innen zur Verfugung gestellt werden kann. Im Bereich der
Grundschule besteht weiterhin eine Potenzialflache fur die zukunftige Erweiterung
zentraler Parkmaoglichkeiten.

3.4.3. OPNV

Die Anbindung Bad Bramstedts an den OPNV ist fUr eine Mittelstadt im landlichen Raum
grundsatzlich als gut zu bewerten. Die direkte Schienenanbindung durch die beiden
Haltepunkte der AKN sowie der durch Busse gewahrleistete Anschluss an die vom Bahnhof
Wrist verkehrenden Regionalzuge ist fur eine Gemeinde der GroBe Bad Bramstedts nicht
selbstverstandlich und bietet groBes Potenzial fur eine zukunftsfahige nachhaltige
Entwicklung der Mobilitat in der Region. Bei der im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchungen durchgefuhrten Beteiligung der Burger'innen zeigte sich jedoch, dass die
Befragten die Taktung der bestehenden Angebote als nicht ausreichend empfinden.
Insbesondere in den Randstunden und am WWochenende wird sich ein erhdhtes Angebot
gewunscht. Im Zuge der dringend notwendigen nachhaltigen Verkehrswende sollte geklart
werden, inwieweit eine Angebotsverdichtung mit der aktuellen Infrastruktur und
vertretbarem Mittelaufwand realisiert werden kann, um mehr Menschen den Umstieg vom
Auto auf klimafreundliche Transportarten zu ermoglichen. Insbesondere das vorhandene
Busverkehrsnetz, das von Anrufsammeltaxis erganzt wird, ist ausbaufahig. Zudem sollte
geklart werden, inwieweit auch Bad Bramstedt durch mittelfristig geplante
Infrastrukturprojekte wie den Ausbau der Hamburger S-Bahn-Linie S21 bis Kaltenkirchen
profitieren kann. Die aktuellen Anderungen des regionalen Nahverkehrsangebots im Kreis
Segeberg fur die Jahre 2022 bis 2026 sind im 5. regionalen Nahverkehrsplan formuliert,
dessen Ergebnisse im weiteren Projektverlauf zu bertcksichtigen sind. Im Bereich Bad
Bramstedt kommt es unter anderen zu Taktverdichtungen der Linien 7500 und 7600 in den
Randzeiten, auBerdem gibt es Ansatze zur Einrichtung eines On-Demand-Verkehrs in der
Region.
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Abbildung 28: Bahnhofsvorplatz, Quelle: Eigene Darstellung.

3.4.4. Radverkehr

Aufgrund der kurzen Entfernungen innerhalb des Stadtgebietes und der flachen Topografie
bietet Bad Bramstedt ideale Voraussetzungen fur einen hohen Radverkehrsanteil. Das
Radwegenetz weist jedoch insbesondere um das Ortszentrum Lucken und gravierende
Mangel auf. Die Qualitat des Angebots variiert je nach StraBe deutlich, sodass kein
zusammenhangendes, flachendeckendes Netz mit ausreichendem Niveau besteht.

Um diese Situation zu andern, sieht das Radverkehrskonzept Bad Bramstedt vor, das
Fahrradnetz im Untersuchungsgebiet deutlich auszubauen und daruber hinaus das
gesamte Fahrradnetz in Bad Bramstedt zu modernisieren. Fur das Untersuchungsgebiet
ergeben sich dadurch insbesondere am Dahlkamp, Maienbeeck, Liethberg und Landweg
markante Veranderungen. Hier sollen Velorouten eingerichtet werden, die sich weiter uber
den Bleeck und bis zum Butendoor erstrecken. Durch die Einbindung der Gluckstadter
StraBBe, Altonaer StralRe und des Schaferbergs, die als Radvorrang- oder Radschnellroute
bzw. als Radhauptroute weiterentwickelt werden sollen, sind alle wichtigen AusfallstraBen
sowie Hauptverkehrsachsen des Untersuchungsgebietes von den Planungen betroffen.
Neben einer verbesserten ErschlieBung des Ortszentrums kann somit auch die Anbindung
weiter entfernter Ortsteile wie dem Sportpark am Schaferberg und dem Kurgebiet sowie
umliegender Orte gewahrleistet werden. Um fur die betroffenen Straflen eine sichere
Fahrradinfrastruktur trotz ihrer starken Kfz-Belastung einfuhren zu koénnen, sieht das
Mobilitatskonzept ein Tempolimit von 20 km/h am Maienbeeck und am Kirchenbleeck vor.
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Der Dahlkamp, die Gluckstadter StraBe, der Landweg und der Butendoor sollen mithilfe
eines Tempolimits von 30 km/h beruhigt und um Fahrradinfrastruktur erganzt werden. Fur
die Altonaer StraBe sieht das Radverkehrskonzept bislang keine verkehrliche Beruhigung
durch Geschwindigkeitsbegrenzungen vor. Erganzend zu den bereits beschriebenen
Planungen soll gepruft werden, inwieweit entlang des Schluskamps die Einrichtung eines
Fahrradwegs umzusetzen ist.

Im Suden des Untersuchungsgebiets werden im Radverkehrskonzept die Hamburger
StraBe und der Lohstucker Weg als mogliche alternative Routen und zusatzliche
Netzerganzung beschrieben. Im o6stlichen Teilbereich dient die Konig-Christian-Strale als
alternative Route. Die Strale Am Badesteig hingegen wird als eine Hauptroute angesehen,
die als Geh- und Radweg genutzt werden kann. Im Norden des Untersuchungsgebietes ist
die Kieler StraBe, die StraBe Unter der Lieth sowie der Pfad entlang der Grundschule
Maienbeeck als alternative Wegefuhrung bzw. als zusatzliche Netzerganzung vorgemerkt.

Positiv anzuflihren sind in der jungeren Vergangenheit umgesetzte bauliche Anderungen
und Umgestaltungen der Verkehrsinfrastruktur, die in einigen Bereichen bereits zu einer
deutlichen Verbesserung der Bedingungen fur Radfahrende gefuhrt haben. Zu nennen ist
unter anderem die Verkehrsberuhigung des Bleecks als Tempo-20-Zone mit gepflastertem
StraBBenbelag und der damit verbundenen Fuhrung des Radverkehrs uber die Fahrbahn. Es
besteht jedoch auch in diesem Bereich weiterer Anpassungsbedarf, da der ehemalige
Radweg vor dem Rathaus aufgrund der verwirrenden Beschilderung und seiner roten
Pflasterung vielfach weiterhin als solcher genutzt wird, obwohl hier seit der Umgestaltung
nur noch FuBganger’innen verkehren sollen.

Auch auf einem Teilstuck der nordostlichen AusfallstraBe Landweg wurde der StraBenraum
erst vor kurzem neugeordnet und gestaltet. In diesem Bereich sticht nicht nur die gute
Qualitat der FuBwege, sondern auch die groBRzugig bemessenen Schutzstreifen fur
Radfahrende auf der Fahrbahn heraus. Der westliche Abschnitt des Landwegs, der ab dem
Bereich des Nahversorgers bis in die Ortsmitte fuhrt, weist hingegen trotz groBzugig
ausgelegter Kfz-Infrastruktur keinerlei Angebot fur Radfahrende auf. Die neuangelegten
Schutzstreifen enden ersatzlos und stadteinwarts fahrende Radfahrer’innen mussen sich
ab hier die Fahrbahn mit Kraftfahrzeugen teilen. Dieser Missstand sollte bei der Umsetzung
der vorgesehenen Planung des Radverkehrskonzepts behoben werden.
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Abbildung 29: Auslaufende Schutzstreifen Landweg, Quelle: Eigene Darstellung

Bei einer Verkehrserhebung der zustandigen
Fachplanungsburos fur das Mobilitatskonzept
der Stadt Bad Bramstedt im April 2021 wies der
Maienbeeck die hochste Kfz-Belegung aller
StraBen im Ortskern Bad Bramstedts auf.

Auch an den stadtauswarts anschlieBenden
StraBen Schaferberg und Dahlkamp bestehen
keine ausgewiesenen Fahrradwege. Aufgrund
der dortigen weniger dichten reinen
Wohnbebauung und des dementsprechend
geringeren Aufkommens an FuBganger‘innen
konnten die bestehenden gemischt genutzten
Geh- und Radwege in diesem Bereich jedoch
ausreichen, solange ein durchgangig guter
baulicher Zustand der \Wege hergestellt wird.

Abbildung 30: Maienbeeck: Fehlende
Radfahrinfrastruktur, Quelle: Eigene Darstellung.
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Oberflache zudem Sanierungsbedarf aufweist. Der Radverkehr muss an dieser Stelle auf
aufgrund eines fehlenden Radweges auf die StralBe ausweichen.

Wenn der Durchgangsverkehr mit weiteren MaBnahmen vermehrt aus dem Ortszentrum
verlegt werden kann, besteht in diesem Bereich die groBe Chance durch die Aufwertung
und Umgestaltung des offentlichen Raums ein verstarktes Zusammenwachsen der beiden
Ortsmittelpunkte zu fordern. In diesem Zuge konnte gepruft werden, ob eine
Verkehrsberuhigung und hochwertige Geh- und Fahrradwege ahnlich der bereits auf dem
Bleeck umgesetzten MaBnahmen realisiert werden konnten.

Die sudlich verlaufende Hamburger StraBe besitzt einen einseitigen geteilten Geh- und
Radweg fur beide Fahrtrichtungen, was aufgrund des geringen Aufkommens an
FuBganger’innen in diesem Bereich als ausreichend bewertet werden kann, zumal fur eine
Verbreiterung des bestehenden Weges oder die Erganzung eines Weges auf der
gegenuberliegenden StraBenseite vermeidbare Eingriffe in den straBenbegleitenden
Baumbestand oder den angrenzenden Wald nétig waren. Der bestehende Weg weist
allerdings qualitative Mangel und Schaden im Belag auf und bedarf einer Sanierung.

Der historische und denkmalgeschutzte
Pflasterbelag der Altonaer Strafe sudlich der Hudau
bietet keine optimalen Voraussetzungen fur
Fahrradfahrende, die Bedingungen sind jedoch fur
die  NaherschlieBung ausreichend und der
Durchgangsverkehr wird mit dem Radweg an der
parallel verlaufenden Hamburger Strae nach dem
Umbau eine attraktivere Alternative haben.

Problematisch stellt sich die Radverkehrssituation
auch an der sudlichen Ausfallstrae Butendoor dar.
Der stadteinwarts fuhrende Radweg wird sudlich
des Bleecks auf die Fahrbahn geleitet und endet

dort aktuell noch ersatzlos.
Abbildung 34: Auslaufender Radweg Butendoor,
Quelle: Eigene Darstellung. Im Zuge der durch die GOS durchgefuhrten

Burger'innenbeteiligung wurde auBerdem deutlich,
dass im gesamten Untersuchungsgebiet zusatzliche Infrastruktur zum sicheren Abstellen
von Fahrradern bendtigt wird. Auch das Schaffen von Moglichkeiten zum Laden von E-
Bikes wurde sich vermehrt gewunscht.

3.4.5. FuBBverkehr

Aufgrund des kleinstadtischen Charakters Bad Bramstedts nimmt die fuBlaufige
ErschlieBung des Stadtgebiets eine besonders wichtige Rolle ein, da die kurzen
Entfernungen die fuBlaufige Erledigung vieler Einkaufe und das Wahrnehmen
unterschiedlicher Dienstleistungen begunstigt. Der Ortskern um den Bleeck und die
umliegenden verkehrsberuhigten Gassen wie MuhlenstraBe und Achtern Bleeck ist bereits
heute sehr gut fuBlaufig erschlossen. An allen groBeren AusfallstraBen sind parallele
Gehwege vorhanden, sodass der Fokus hier auf der Instandhaltung der bestehenden Wege
liegen sollte. Zur Sicherheit der Verkehrsteilnehmer'innen und Vermeidung von Konflikten
sollten gemischt genutzte FuB- und Radwege nur an Stellen mit geringem Aufkommen von
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FuBgangeriinnen bestehen bleiben und ansonsten eine getrennte Fuhrung des
Radverkehrs angestrebt werden. Ein weiterer wichtiger Punkt ist die Verknupfung des
Gehwegenetzes mit den an den Ortskern anschlieBenden Grun- und Naherholungsflachen,
die zukunftig weiter gestarkt werden sollte. Dabei ist auch die Schaffung zusatzlicher
Querungsmaoglichkeiten der zahlreichen Wasserflachen der Auenlandschaft zu beachten,
um weitere Wegeverbindungen zu ermdoglichen. Die Durchwegung der Auen kann unter
anderem durch den Neubau der Ernst-Friedrich-Harm-Brucke sowie die Einrichtung neuer
Verbindungen zwischen Stadtkern und Kurgebiet sowie Bahnhof und medizinischem
Versorgungszentrum an der Konig-Christian-StraBBe weiter gestarkt werden.
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3.5. Beriicksichtigung der Belange von Menschen mit Einschrankungen

Die Berucksichtigung der Belange von Menschen mit Einschrankungen ist ein wichtiger
Themenkomplex, der in der Vergangenheit vielerorts nicht ausreichend beachtet wurde.
Demnach ergibt sich in den meisten Stadten eine schwierige Ausgangslage im Bereich der
Offentlichen Raume, Gebaude und Dienstleistungen, die barrierefreien Standards nicht
entsprechen und betroffene Personengruppen somit von ihrer Nutzung ausschlieBen. Im
Zuge einer inklusiven Gesellschaft ist es umso bedeutsamer, die Belange von Menschen
mit Einschrankungen kunftig priorisiert zu behandeln und diesen so eine gleichberechtigte
gesellschaftliche Teilhabe zu ermdglichen. In Bad Bramstedt als wichtiger Standort der
Kurmedizin, Rehabilitation und Pflege kommt den Belangen der Barrierefreiheit eine
besondere Bedeutung zu.

Haufig werden entsprechende Missstande von nicht betroffenen Burgeriinnen und
Planenden Ubersehen, da sie fur die individuellen Bedarfe nicht ausreichend sensibilisiert
sind. Dies unterstreicht die Bedeutung der Zusammenarbeit mit Behindertenverbanden,
Senior'innenvereinigungen und weiteren Vertretungen betroffener Menschen, die die
Missstande und potenziellen Verbesserungsmaoglichkeiten am besten einschatzen konnen.
Haufig sind es sogar einfache und kostengunstig umzusetzende MaBnahmen wie die
Absenkung von Bordsteinen, die fur die Betroffenen einen entscheidenden Unterschied
machen konnen. In Bad Bramstedt ist der Verein Lebenshilfe eV. zu nennen, der sich seit
fast 50 Jahren fur die Belange und Inklusion eingeschrankter Menschen einsetzt.

Der offentlichen Hand kommt insbesondere die Aufgabe zu, die offentlichen Raume und
Gebaude im kommunalen Eigentum und Betrieb barrierefrei zu gestalten. Im offentlichen
Raum bedeutet dies, dass auch eingeschrankte Menschen das Wege- und StralBennetz
moglichst selbststandig und vollstandig nutzen kénnen sollten und auch der Zugang zu
Naherholungsgebieten wie Parks barrierefrei gewahrleistet werden soll. HierfUr mussen
unter anderem fur Rollstuhle, Kinderwagen und Rollatoren ausreichend breite Gehwege
mit ebenem Belag gewahrleistet werden, an Kreuzungen und Ubergangen beidseitig
abgesenkte Bordsteine vorhanden sein, Haltestellen des OPNV barrierefrei gestaltet
werden und eine ausreichende Anzahl an Behindertenparkplatzen in der Nahe wichtiger
Einrichtungen angeboten werden. Daruber hinaus ist ein flachendeckendes, einfach zu
verstehendes Orientierungssystem wichtig fur die Gewahrleistung der Barrierefreiheit des
offentlichen Raums.

Positiv zu erwahnen sind im Untersuchungsgebiet in der jungeren Vergangenheit
durchgefuhrte Umgestaltungen des offentlichen Raums und Verkehrsraums. Auf Abb. 32
und Abb. 33 sind der neu gestaltete FuBweg im Bereich Landweg/Dusternhoop mit
abgesenkten Bordsteinen und Blindenleitsystem sowie die barrierefreie Bushaltestelle am
Bleeck, bei der ebenfalls ein Blindenleitsystem vorhanden ist, als positive Beispiele
dargestellt.
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Abbildung 35: Barrierefreier offentlicher Raum nach Umbau, Quelle: Eigene Darstellung (links)

Abbildung 36: Barrierefreie Bushaltestelle Bleeck Quelle: Eigene Darstellung (rechts)

Trotzdem ist die Barrierefreiheit der offentlichen Raume des Untersuchungsgebiets noch
nicht flachendeckend gegeben. Bei der durch die GOS durchgefuhrten Erhebung wurden
15 der 33 erfassten StraBen als nicht vollstandig barrierefrei bewertet. Das 2022
beschlossene Radverkehrskonzept fur die Stadt Bad Bramstedt sieht auch die
Umgestaltung vieler StraBenraume und Kreuzungen vor (siehe 3.4 Mobilitat und Verkehr).
Die Chance dieser Planungen muss genutzt werden, um die entsprechenden Orte - wenn
aktuell noch nicht gegeben - auch entsprechend der Belange von Menschen mit
Einschrankungen umzugestalten und ein flachendeckend barrierefreies Wege- und
StraBennetz herzustellen.

Die Gewahrleistung der Barrierefreiheit offentlicher Gebaude stellt einen weiteren
wichtigen Schwerpunkt dar. Hierbei geht es vordergrundig zunachst um den ebenerdigen
Zugang zu den Gebauden, der auch nachtraglich tber Rampen hergestellt werden kann,
Im Idealfall sollte auch im Inneren - ggf. durch Nachrusten von Rampen und Aufzugen -
das ganze Gebaude barrierefrei zuganglich sein. Wenn dies - aufgrund von
Denkmalschutzbestimmungen oder anderer baulicher Anforderungen - nicht moglich ist,
sollten mindestens alle publikumsrelevanten Raumlichkeiten im Gebaude barrierefrei
erreichbar sein. Von besonderer Relevanz ist dabei die barrierefreie Gestaltung aller
Schulen und weiteren Bildungseinrichtungen, gesundheitlichen- und medizinischen
Infrastruktur, aber auch kultureller Angebote und Dienste fur Burgerinnen sowie des
Rathauses und offentlicher WCs. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund des hohen
Anteils an Pflege- und Seniorenwohneinrichtungen im Ortskern von hoher Bedeutung.

Positiv hervorzuheben ist das digitale Informationsangebot der Stadt Bad Bramstedt zur
Barrierefreiheit. Auf der Website der Stadt ist hierzu eine eigene Seite eingerichtet, unter
der eine Liste der behindertengerechten Toiletten und der Behindertenparkplatze sowie
weitere Informationen zur Barrierefreiheit des OPNV, des Theaters, einem Rollstuhlverleih,
Rollstuhltaxi und barrierefreien Unterklnften bereitgestellt werden.

Im Zuge der Erhebung durch die GOS wurde auch die Barrierefreiheit aller Gebaude
innerhalb des Untersuchungsgebiets in Augenschein genommen. Da keine Begehung der
Privathauser von Innen stattfinden konnte, wurden die Gebaude anhand der von auBen
sichtbaren Merkmale folgenden Kategorien zugeordnet: ,Barrierefreiheit nicht gegeben” fr
alle Hauser, bei denen mindestens eine oder mehrere Stufen den barrierefreien Zugang
zum Gebaude verhindern; ,Barrierefrei im EG" fur alle Gebaude, die einen ebenerdigen
Zugang gewahrleisten, aber von aufen nicht ersichtlich ist, ob ein Aufzug und weitere
MaBnahmen zur internen Barrierefreiheit des Gebaudes vorhanden sind sowie ,Barrierefrei
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mit Personenaufzug” fur die Gebaude mit ebenerdigem Zugang und erkennbarem
Fahrstuhl. Mit 61,7% war bei der Mehrheit der 655 erfassten Gebaude keine Barrierefreiheit
gegeben, 33,9% wurden der Kategorie ,Barrierefrei im EG" zugeteilt und nur 3,1% hatten
zusatzlich zum ebenerdigen Zugang einen auBen sichtbaren Personenaufzug. Die hohe
Quote nicht barrierefreier Gebaude unterstreicht, dass auch im privaten Sektor
Handlungsbedarf zur Beachtung der Belange von Menschen mit Einschrankungen besteht.
Dies ist vor dem Hintergrund der Altersstruktur Bad Bramstedts mit einem hohen Anteil
alterer Menschen von besonderer Relevanz (vgl. Kapitel 2.4).
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Abbildung 44: Plan 06 - Denkmalschutz und ortsbildpragender Bestand, Quelle: Eigene Darstellung
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DarUber wurde eine Eigentumer’innenbefragung durchgefuhrt, an der sich insgesamt 353
Personen beteiligt haben. Diese zeigt im Kontrast hierzu, dass lediglich 13% der Befragten
den Zustand ihrer Immobilie als gut oder sehr gut bewerten, wahrend der GroBteil der
Eigentumer‘innen von einem vorliegenden Sanierungsbedarf ausgeht. 42% der Befragten
stuften den Zustand ihrer Immobilie sogar als schlecht oder sehr schlecht ein. Anders als
bei der Vor-Ort-Begehung, die nur auf Basis einer Bewertung von auBen umfasste, flossen
hier aber auch die innerhalb des Gebaudes vorhandenen Sanierungsbedarfe, wie der
Modernisierungsbedarf  bezogen auf die Haustechnik, Sanitaranlagen  und
Gestaltungsaspekte mit ein.

Auffallig ist der durch viele Eigentumer’innen benannte dringende Handlungsbedarf im
Bereich der Energie- und Warmeversorgung des Gebaudebestands. Vor dem Hintergrund
der aktuellen Energiekrise zeichnet sich ein groBes Bestreben zum Umstieg auf
erneuerbare Energien ab, die bislang nur eine marginale Rolle bei der Warmeerzeugung
spielen. Uber 60% der Eigentlimer’innen besitzen fur Ihre Immobilie keinen Energieausweis
und Uber 65% nutzen Gas als Energietrager fur die Warmeversorgung. Ol (14%) und
Kaminofen (9%) stellen einen weiteren signifikanten Anteil dar, wahrend erneuerbare
Energien und Fernwarme fur lediglich 4% der Warmeversorgung verantwortlich sind. Der
Handlungsbedarf in diesem Bereich erlangt vor dem Hintergrund der aktuellen
Energiekrise besondere Dringlichkeit.

In  Bezug auf bereits durchgefuhrte oder geplante  Sanierungs-  und
ModernisierungsmaBnahmen an ihrer Immobilie besteht die groBte Handlungsbereitschaft
der Eigentumer’innen vor diesem Hintergrund im Bereich der Erneuerung der Sanitar- und
Heizungsanlagen sowie dem Einsatz erneuerbarer Energien. Lediglich 9% der Befragten
haben jedoch bisher Fordermittel bei Instandsetzungs- oder ModernisierungsmaBnahmen
in Anspruch genommen, wobei die KN\ als wichtigste Fordermittelquelle zu nennen ist.

Ortskern um Bleeck und Kirchenbleeck

Die naturraumlichen Gegebenheiten der Auenlandschaft haben zu einer einzigartigen
Bebauungsstruktur  und  zur  Herausbildung zweier nebeneinander liegender
Ortsmittelpunkte gefuhrt: Den Bleeck mit Rathaus, Schloss und Roland sowie den
Kirchenbleeck um die Maria-Magdalenen-Kirche. Dementsprechend befinden sich in
diesem Bereich auch die meisten historischen Baudenkmaler und Sehenswurdigkeiten Bad
Bramstedts.

Auffallig ist, dass sich die Bebauungsstruktur des Ortskerns aufgrund der an die Bebauung
an Bleeck und MduhlenstraBe unmittelbar angrenzenden Wasserlaufe und
Uberflutungsbereiche nicht gleichmaBig und radial ausbreiten konnte, sondern der
Bebauungszusammenhang durch die Auenstrukturen unterbrochen wird. Besonders
deutlich wird dies am &stlichen Rand des Ortskerns, wo jenseits der Osterau unmittelbar ein
Ubergang zu landlichen Strukturen und Naturrdumen erfolgt. Die Bebauung um den Bleeck
ist groBtenteils ein- bis zweiigeschossig ausgefuhrt und passt sich somit den Dimensionen
der historischen Baudenkmaler wie dem Rathaus und dem Schloss an. Wie im gesamten
Untersuchungsgebiet sind die Gebaude Uberwiegend mit Sattel- oder Walmdachern sowie
Fassaden aus fur Norddeutschland typischem Sichtmauerwerk verschiedener Farbtone
ausgefuhrt.
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3.7. Wirtschaftsstruktur

Die Zentren der zwei wichtigen wirtschaftlichen Standbeine Bad Bramstedts, der
Gesundheitswirtschaft  und  des  Tourismus, befinden sich  innerhalb  des
Untersuchungsgebiets: Im Suden um die Kurklinik liegt das medizinische und
gesundheitswirtschaftliche Cluster der Stadt. Das hier ansassige Klinikum Bad Bramstedt ist
zusammen mit der angrenzenden Schon Klinik der groBte Arbeitgeber der Stadt und fur die
uberregionale Bekanntheit Bad Bramstedts als Kur- und Rehabilitationsstandort von
essenzieller Bedeutung. Demnach sind eine optimale Instandhaltung und Modernisierung
der Gebaude und offentlichen Raume des Klinikums und seiner Umgebung von groBer
Wichtigkeit fur die zukunftsfahige Entwicklung des Standorts und seiner Arbeitsplatze
sowie die Aufrechterhaltung des guten Rufs und der Anziehungskraft der Stadt als
medizinisches Zentrum. Diese befinden sich jedoch im Privateigentum, sodass derzeit keine
Interventionsmoglichkeiten seitens der Stadt bestehen.

Das Ortszentrum um den Bleeck ist hingegen der wichtigste Standort fur den Tourismus in
Bad Bramstedt und Identifikationsort fur die Bewohnerschaft. Mit Sehenswurdigkeiten wie
dem Roland, dem Bad Bramstedter Schloss oder der Maria-Magdalenen-Kirche befinden
sich hier die wichtigsten historischen Attraktionen der Stadt. Auch finden sich in diesem
Bereich sowie an den angrenzenden StraBen Maienbeeck und Landweg bereits die
meisten gastronomischen Angebote sowie Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen
der Stadt.

Ein weiterer wichtiger Besuchsgrund Bad Bramstedsts ist seine naturnahe Lage inmitten des
Holsteiner Auenlandes, das sich optimal fur \Wanderungen und Fahrradtouren eignet. Ein
groBes Potenzial ist dabei die direkte Lage an den Wasserflachen der Auenstrukturen, die
bis ins Ortszentrum reichen und unter anderem fur den Kanusport nutzbar sind. Eine
Forderung der Vernetzung des stadtischen Geh- und Radwegenetzes mit den Wander-
und Fahrradwegen der Auenlandschaft sowie eine generelle Verbesserung der
Erlebbarkeit der Natur um den Ortskern sind Potenziale, um die Attraktivitat Bad Bramstedts
als touristisches Ziel weiter herauszuarbeiten.

Dementgegen stehen die im Ortskern vermehrt vorkommenden Leerstande. AuBerdem
besteht das nicht ausgereizte Potenzial, um Bleeck und Kirchenbleeck durch eine
Beruhigung des Verkehrs sowie eine durchgangige ful3- und radverkehrsfreundliche
Gestaltung der offentlichen Raume eine moglichst hohe Aufenthaltsqualitat zu generieren.
Die Ansiedlung wenig hochwertiger Nutzungen in unmittelbarer Nachbarschaft zu
historischen Sehenswurdigkeiten, wie dem an das Schloss angrenzenden Textildiscounter,
hat ebenfalls negative Auswirkungen auf das Gesamtbild des Stadtkerns. Insgesamt bietet
sich die Chance, das Ortszentrum als historische Mitte und Anziehungspunkt fur
Besucher’innen starker herauszubilden und somit auch wirtschaftliche Perspektiven und
Moglichkeiten zur Existenzgrundung fur weitere Bad Bramstedter'innen zu bieten.
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3.8. Infrastrukturen der Daseinsvorsorge

Die langfristige Sicherstellung der Qualitat und der flachendeckenden Versorgung der
Burgerinnen mit den nachfolgend untersuchten Infrastrukturen der Daseinsvorsorge sind
als Kernthemen der Programmkulisse ,Kleinere Stadte und Gemeinden® fur die weitere
Entwicklung Bad Bramstedts von zentraler Bedeutung. Die ausreichende Versorgung mit
medizinischen-, Bildungs-, Kultur- und Freizeitangeboten ist Voraussetzung fur das
funktionierendes Gemeinwesen einer Gemeinde. Auch wenn diese
Infrastruktureinrichtungen in der Regel in verschiedene Teilsegmente untergliedert
werden, besteht oftmals eine Verzahnung dieser Bereiche. Beispielsweise werden fur
kulturelle-  oder  Sportveranstaltungen  oftmals  die Raumlichkeiten  von
Bildungseinrichtungen genutzt. Daher ist eine Uberprifung von Synergieeffekten bei
verschiedenen Infrastrukturen der Daseinsvorsorge sinnvoll. Die Bedeutung jedes
einzelnen Bereichs der Daseinsvorsorge fur eine Gemeinde ist essenziell, da ohne diese ein
gesellschaftliches Leben fur alle Altersgruppen nicht moglich scheint.

3.8.1. Kindertagesstitten

Im Untersuchungsgebiet sind vier Kindertagesstatten angesiedelt. Dabei handelt es sich um
die ,Evangelische Kindertagesstatte Schluskamp” nordlich des Bleecks am Schluskamp 1,
die ,Kindertagesstatte Rappelkiste” an der Gluckstadter StraBe 9 westlich des Ortskerns, die
JKindertagesstatte Mullewapp” im Sommerland 2a sowie die ,Kindertagesstatte
Sommerland”, welche im sudlichen Teil des Untersuchungsbereichs an der Altonaer Stral3e
22 zu finden ist. Alle vier Kindertagesstatten werden entweder von kirchlichen- oder
anderen sozialen Tragern geleitet und haben sich um das Zentrum angesiedelt.

Durch den Aufstellungsbeschluss und den dazugehdrigen Vorentwurf fur den
Bebauungsplan Nr. 67 soll zukunftig neuer Wohnraum (ca. 300 \Wohneinheiten) geschaffen
werden. Zudem besteht auch weiterhin die Absicht der Stadt sudlich der Segeberger StraBe
ein neues Wohnqguartier zu entwickeln. Ein Aufstellungsbeschluss soll diesbezuglich im
Laufe des Jahres 2023 erstellt werden. Daher ist davon auszugehen, dass sich der Bedarf
an Kindertagesstatten zukunftig deutlich erhdhen wird. Darauf lasst bereits heute die
WartelisteUbersicht fur den Zeitraum vom 01.08.2022 bis zum 31.07.2024 schlieBen, auf der
sich 227 Kinder befinden (U3 - 63, U3 - 162, Hort = 2). Somit besteht mit den genannten
Angeboten eine Unterversorgung durch Kindertagesstatten im Untersuchungsgebiet und
der dringliche Bedarf zur Schaffung weiterer Betreuungsplatze.

3.8.2. Schulbildung

Insgesamt sind in Bad Bramstedt sechs Schulen ansassig. Dabei handelt es sich um drei
Grundschulen, eine Gemeinschaftsschule, ein Gymnasium und eine Foérderschule. Somit
sind alle Schulformen im Stadtgebiet vorhanden und es besteht ein sehr gutes
Schulangebot von der Grund- bis zu den weiterfuhrenden Schulen, das auch von
Schulerinnen aus dem Umland genutzt wird.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich die Grundschule Maienbeeck, die Grundschule am
Bahnhof und die Bramau-Schule. Daruber hinaus befinden sich auBerhalb des
Untersuchungsgebiets die Gemeinschaftsschule Auenland, die Jurgen-Fuhlendorf-Schule
sowie die Grundschule Schule am Storchennest.
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Abbildung 66: Grundschule Maienbeeck, und Abbildung 67: Grundschule am Bahnhof, Quelle: Eigene
Forderschule Quelle: Eigene Darstellung. Darstellung.

Im Jahr 2021 erhobene Prognosen sagen fur die Entwicklung der Schulerinnenzahlen in
Bad Bramstedt zukunftig eine Stagnation oder einen leichten Ruckgang voraus. Es ist
demnach davon auszugehen, dass in den nachsten Jahren keine baulichen Erweiterungen
der meisten vorhandenen Schulen notig sein werden. Eine Ausnahme bildet die Uberlastete
Grundschule am Maienbeeck, die insbesondere fur die Ganztagsbetreuung und die Mensa
dringend weitere Flachen bendtigt. Eine weitere digitale Ertuchtigung der Schulen sollte
gepruft und bei Bedarf entsprechend umgesetzt werden.

Prognose schulpflichtige Kinder fiir das erste Schuljahr im Schulverband Bad Bramstedt
2022-2027

Schuljahr 2022/23 173
Schuljahr 2023/24 172
Schuljahr 2024/25 183
Schuljahr 2025/26 180
Schuljahr 2026/27 170
Schuljahr 2027/28 167

Abbildung 68: Prognose schulpflichtige Kinder fir das erste Schuljahr (Einschulungen) im Schulverband Bad Bramstedt
2022-2027, Stand 09.2021, Quelle: Stadt Bad Bramstedt

3.8.3. Weitere Bildungsangebote

Mit der Volkshochschule (VHS) und der Stadtbucherei verfugt Bad Bramstedt Uber zwei
weitere wichtige altersubergreifende Bildungsangebote. Die Stadtblcherei Bad Bramstedt
befindet sich in einem ortsbildpragenden Backsteingebaude am Maienbeeck 11 und liegt
somit direkt neben der Grundschule. Neben der Versorgung Bad Bramstedts mit Buchern
und anderen Medien stellt die Stadtbucherei auch Raumlichkeiten fur kleinere
Veranstaltungen wie Lesungen bereit. Zusatzlich wird durch die Buchereizentrale
Rendsburg mit dem mobilen Angebot ,Fahrbucherei 15" der Bedarf an Medien in den
umliegenden Gemeinden Armstedt, Bimohlen, Hagen, Hardebek und Hasenkrug bedient.
Damit kommt der Stadtbucherei auch eine uberregionale Bedeutung zu. Die vorhandenen
Raumlichkeiten der Stadtbucherei sind an ihrem jetzigen Standort nicht erweiterbar. Da
diese nach der Bedarfsrechnung der Buchereizentrale Schleswig-Holstein nicht
ausreichen, ist eine Standortverlegung unumganglich, um die Zukunftssicherheit der
Stadtbucherei zu gewahrleisten. Bei dieser raumlichen Veranderung sollte die Bedeutung
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der Stadtbucherei und ihr Potenzial als Begegnungs- und Veranstaltungsort berucksichtigt
werden. Auch mogliche Synergieeffekte mit anderen Kultur- oder Bildungseinrichtungen
konnen mit einer raumlichen Veranderung der StadtbUcherei verstarkt werden. Eine
zentrale Lage sowie ein guter OPNV-Anschluss ist fir die neue Stadtblcherei und die
dortigen potenziell zusatzlich angedachten Funktionen wunschenswert. Dabei ist die
Barrierefreiheit der Raumlichkeiten anzustreben.

Neben der Stadtbucherei ist die VHS eine weitere Bildungseinrichtung im
Untersuchungsgebiet. Zurzeit nutzt diese Raumlichkeiten an verschiedenen Standorten.
Dazu gehodren die Grundschule am Bahnhof, der Grundschule am Storchennest, die
Auenlandschule und die Schon-Klinik. Hinzu kommen Buroraume und eigene
Unterrichtsraume am Bleeck, die derzeit durch die Stadt angemietet werden. Das
umfangreiche Kursprogramm wird Uber Bad Bramstedt hinaus in Anspruch genommen und
erfreut sich einer gro3en Beliebtheit. Durch die personellen und raumlichen Gegebenheiten
ist es der VHS momentan nicht moglich die steigende Nachfrage an Kursen zu decken. Eine
raumliche VergroBerung mit mehr eigenen Buro- und Unterrichtsraumen wird daher
angestrebt. Eine mogliche raumliche Zusammenlegung mit der Stadtbucherei zu einem
Bildungs- und Veranstaltungsort sollte in diesem Zusammenhang gepruft werden. Dabei
ist auch hier eine innenstadtnahe Lage mit gutem (Uberregionalem) OPNV-Anschluss
erstrebenswert.

3.8.4. Kultur-, Freizeit und Sportangebote

Im Rahmen der von der GOS durchgefuhrten Burger'innenbeteiligung wurde deutlich, dass
sich viele Befragte ein breiteres kulturelles Angebot in Bad Bramstedt wunschen. Es fehlen
daruber hinaus Kommunikations- und Veranstaltungsorte, die auch fur private Feste
genutzt werden konnen. Veranstaltungen finden aktuell unter anderem im Kurhaustheater
sowie im Schlosssaal statt. Insbesondere das Kurhaustheater entspricht jedoch den
aktuellen Anforderungen an einen modernen Veranstaltungsort nicht mehr. Es wurde einer
umfassenden Sanierung bedurfen, um das Kurhaustheater auch zukunftig als kulturellen
Anziehungspunkt der Gemeinde etablieren zu kbnnen. Da sich das Objekt im Eigentum des
Klinikbetreibers befindet, besteht allerdings keine stadtische Zugriffsmoglichkeit. Daruber
hinaus konnen hier keine zusatzlichen Angebote, wie die Bucherei oder VHS, durch die sich
Synergieeffekte erzeugen lieBen, untergebracht werden.

Viele Befragte bemangelten auch das Fehlen ausreichender Freizeitangebote und
Aufenthaltsmoglichkeiten fur Jugendliche. Diese seien deshalb unter anderem am
Wochenende dazu gezwungen, in benachbarte groBere Stadte auszuweichen. Mit dem
Jugendzentrum am Bleeck gibt es bereits einen wichtigen Akteur, mit welchem in
Zusammenarbeit weitere Angebote und Aktivitaten organisiert werden konnen. Aktuell wird
das Jugendzentrum um ein Jugendcafe erweitert. Diese MaBnahme wird auBerhalb der
Stadtebauférderung finanziert. Im Nordwesten des Untersuchungsgebiets befinden sich
mit dem Sportverein Bramstedter Turnerschaft von 1861 e.V. sowie dem Schutzenverein
zwei wichtige Sport- und Freizeitangebote. Die Anlagen beider Vereine bedurfen jedoch
dringend einer Sanierung. Im Rahmen einer vorgezogenen MaBnahme wurde die
Leichtathletikanlage von der Stadt Bad Bramstedt erworben, um diese durch eine weitere
vorgezogene MaBnahme instand zu setzen. Der Schutzenverein hat zur Sanierung des
Dachs des Vereinsheims einen Antrag auf finanzielle Unterstutzung bei der Stadt Bad
Bramstedt gestellt, welcher zum Teil bewilligt worden ist. Diese Sanierungsarbeiten sind
notwendig, um in Bad Bramstedt auch zukunftig vielfaltige Moglichkeiten zur sportlichen
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Betatigung und Vereinsarbeit zur Verfugung stellen zu kénnen. \Weitere Sportangebote im
Untersuchungsgebiet umfassen unter anderem das Freibad Rolandoase, Fitnessstudios
sowie eine Kampfsport-Schule.

3.8.5. Medizinische Versorgung und Pflegeeinrichtungen

Wie in Kapitel 3.7 bereits angesprochen, ist Bad Bramstedt durch seine beiden Kliniken und
angelagerte Dienstleistungen im Bereich der Kur- und Rehabilitationsmedizin exzellent und
fur eine Stadt seiner GroBe Uberdurchschnittlich aufgestellt.

Nichtsdestotrotz stellt die medizinische Versorgung im landlichen Raum in Zeiten des
demografischen Wandels immer eine Herausforderung dar. Die im Rahmen der
Vorbereitenden Untersuchungen durchgefuhrte Befragung der GOS hat gezeigt, dass viele
Burger'innen Bad Bramstedts insbesondere das Angebot an Facharzt’innen in der Stadt als
zu gering wahrnehmen. Die ansassigen Praxen seien haufig uberlastet und hatten lange
Wartezeiten auf Termine. Um eine flachendeckende medizinische Versorgung ganz
Deutschlands und insbesondere der landlichen Raume zu gewahrleisten ist es jedoch
notwendig und sinnvoll, hoch spezialisierte medizinische Angebote in groBeren Mittel- und
Oberzentren zu bundeln, dadurch fur eine groBere Zahl an Menschen einfach erreichbar zu
machen und es den Betreibenden zu erleichtern, kostendeckend zu arbeiten. Nach
Recherche im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen befinden sich im
Untersuchungsgebiet zahlreiche allgemeinmedizinische Praxen sowie Angebote aus den
Bereichen Zahnmedizin, Gynakologie, Hals-, Nasen-, Ohrenheilkunde, Orthopadie,
Neurologie, Augenheilkunde, Psychologie, Kieferorthopadie, Kinderheilkunde und
Tiermedizin. Insofern erscheint die Notwendigkeit eines Wegs in ein nahegelegenes Mittel-
oder Oberzentrum fur weitere spezialisierte medizinische Angebote gerade vor dem
Hintergrund des allgemeinen Fachkraftemangels im Gesundheitssektor derzeit als
unwahrscheinlich. Dennoch bestatigen Daten der BpB* die Wahrnehmung der Befragten,
da der Kreis Segeberg tatsachlich die zweitniedrigste Dichte an Arzt'innen in Schleswig-
Holstein aufweist.

Im Vordergrund sollte daher die Sicherung der Angebote auch bei bevorstehendem
Generationswechsel stehen. Hierzu kann die 9. And. des Bebauungsplanes Nr. 20 beitragen,
die den Bau eines kommunalen medizinischen Versorgungszentrums (MVZ) sowie ein
angegliedertes Facharztezentrum vorsieht.

Bad Bramstedt verfugt nach Recherche der GOS uber etwa 500 Pflegeheimplatze
zuzuglich weiterer 125 Wohnungen im betreuten Wohnen. Wichtige Einrichtungen sind
dabei die Seniorenresidenz am Kohlerhof, das Seniorenzentrum am Schaferberg, das Haus
Waldeck Pflegeheim, das Haus Butendoor, das Senioren Wohn-Hotel Eschwe, die
Senioren Villa Bad Bramstedt des Deutschen Roten Kreuzes sowie die \Wohngemeinschaft
Schluskamp. Mit Ausnahme des Haus Waldecks, des Senioren-\WWohn- und Pflegeheim
Esche und des Hauses Butendoor liegen alle diese Einrichtungen innerhalb des
Untersuchungsgebiets.

Insbesondere der Komplex der Seniorenresidenz am Kohlerhof und des angrenzenden
Hochhauses wirken in die Jahre gekommen und sanierungsbedurftig. Eine Instandsetzung
des gesamten Areals wurde die Behebung eines der auffalligsten stadtebaulichen
Missstande der Stadt bedeuten und kdnnte gleichzeitig die Lebensqualitat der

L hitps.// www.bpb.de/themen/stadt-land/laendliche-raeume, 334219/ gesundheitsversorgung-im-laendlichen-raum,
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Bewohner'innen des Pflegeheims nachhaltig steigern. Die naturnahe Lage unmittelbar
angrenzend an der Hudau und die raumliche Nahe zum Kurgebiet sowie zum historischen
Zentrum bieten ideale Voraussetzungen und ein attraktives Lebensumfeld fur Senior‘innen.

Angesichts des fortschreitenden demografischen Wandels wird in naher Zukunft auch
quantitativ ein  Ausbau der Pflegekapazitaten notwendig sein, wobei diese nicht
ausschlieBlich in Pflegeheimen, sondern auch im Segment des betreuten Wohnens
realisiert werden sollten.

3.8.6. Soziale Einrichtungen und Netzwerke

Neben den bereits dargestellten Einrichtungen der sozialen Infrastruktur wie Schulen,
Kindertagesstatten, Kultur-, Sport- und Freizeitangeboten sowie medizinischen Angeboten
sind fur den sozialen und ortlichen Zusammenhalt einer Stadt auch weitere soziale
Einrichtungen und Netzwerke wie Vereine und Verbande von zentraler Bedeutung. Wichtig
sind dabei Angebote fur alle Altersgruppen sowie Menschen in jeder Lebenssituation,
insbesondere sozial benachteiligte Burger'innen und Menschen in Schwierigkeiten. In Bad
Bramstedt besteht ein breites Angebot sozialer Infrastruktur mit zahlreichen engagierten
Vereinen verschiedener Schwerpunkte,

Das Familienburo Bad Bramstedt an der Altonaer StraBe wird als Kooperationsprojekt
Offentlicher und freier Trager gefuhrt und bietet unter anderem vielfaltige
Beratungsangebote fur Familien, Kinder, Jugendliche, Frauen, Seniorinnen, sowie
Menschen in besonderen Lebenslagen. Im Fokus steht dabei, bei familiaren, persoénlichen
und sozialen Problemen Hilfestellung zu leisten, die durch psychologische, padagogische
und sozialpadagogische Fachkrafte angeboten wird und fur Anwohner’innen des Kreises
Segeberg kostenlos ist.

Der bereits erwahnte Verein Lebenshilfe e V. setzt sich fur die Belange von Menschen mit
Einschrankungen und eine inklusive Gesellschaft ein. Auch die Diakonie Altholstein ist ein
wichtiger Trager, der in Bad Bramstedt mit vielfaltigen Hilfs- und Beratungsangeboten
vertreten ist. Die iuvo gGmbH bietet seit 2019 unter dem Projekt ,Hilfen Uber Tag und Nacht"
(HUTN) verschiedene Formen der Kinder- und Jugendarbeit in Bad Bramstedt an. Auch die
Kirchengemeinde Bad Bramstedts engagiert sich mit verschiedenen Angeboten im
sozialen Bereich, wie beispielsweise der Frauenhilfe.

Im Bereich der sozialen Einrichtungen ist Bad Bramstedt demnach bereits mit einem breiten
Netz vielfaltiger Angebote verschiedener Trager und Vereine ausgestattet.

3.9. Klimafolgenanpassung und Umweltschutz

Mit der Fertigstellung des ,integrierten Klimaschutzkonzeptes Bad Bramstedt” im Jahr 2020
hat die Stadt Bad Bramstedt einen Grundstein fur ihre zukunftige Ausrichtung im Bereich
Klimafolgenanpassung und Umweltschutz gelegt. Mit 45 KlimaschutzmaBnahmen in den
Bereichen Mobilitat, Gewerbe, Konsum, private Haushalte, kommunale Verwaltung,
ubergreifende MaBnahmen und Energieerzeugung sind eine Vielzahl an MaBnahmen mit
verschiedenen Akteuren aus der Wirtschaft, der Bevolkerung und der Kommune erarbeitet
worden.
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Das Hauptziel des Klimaschutzkonzeptes ist es, durch die Reduktion von CO2-Emissionen
die Erderwarmung auf 1,5 Grad Celsius zu beschranken und die Stadt Bad Bramstedt bis
spatestens 2050 klimaneutral zu gestalten.

In diesem Rahmen hat die Stadt Bad Bramstedt eine Klimaschutzmanagementstelle
geschaffen, um den Umwelt- und Klimaschutz zielgerichtet und koordiniert voranzutreiben.
Diese Stelle kann Uber drei Jahre mit bis zu 75% gefordert werden und soll MaBnahmen wie
z.B. jahrliche Klimaschutz- und Energieberichte und die Erstellung eines klimafreundlichen
Gesamtverkehrskonzeptes umsetzen. Durch Informationskampagnen sollen verschiedene
Akteure angesprochen und ermutigt werden ihren Beitrag zum Klimaschutz zu leisten. Mit
dem Klimaschutzmanagement soll eine Anlaufstelle zur Umsetzung und Koordination aller
klimaschutzrelevanten Projekte entstehen, die gleichzeitig auch als zentrale Ansprechstelle
fungieren kann. Somit sollen Informationen und Hilfestelllungen, beispielsweise zu
Fordermoglichkeiten, besser zuganglich gemacht werden. Die Einrichtung dieser zentralen
Stelle ist gemal dem ,integrierten Klimaschutzkonzept Bad Bramstedt® eine entscheidende
Komponente, um die Herausforderung, die Stadt bis 2050 klimaneutral zu gestalten,
bewaltigen zu kénnen.

Besonderes Potenzial zur Reduzierung von CO2-Emissionen sieht das ,Klimaschutzkonzept
Bad Bramstedt" unter anderem in der Anderung des Nutzerverhaltens, der Einsparung von
Heizenergie, der effizienteren Nutzung von Heiztechnik/Nahwarme/Stromnutzung sowie
der sektorsperzifischen Betrachtung der Themenfelder Gewerbe, Verkehr und kommunale
Liegenschaften. Ebenso wird dem Einsatz und Ausbau erneuerbarer Energien ein hohes
Potenzial zur Minderung von CO2-Emissionen zugeschrieben.

Neben der Reduzierung klimaschadlicher Treibhausgase ist die Anpassung und
Vorbeugung an die bestehenden Klimabedingungen ein wichtiger Punkt. Immer wieder
kommt es durch Hochwasser zu Uberschwemmungen von dffentlichen Griinflachen und
privaten Grundstucken im Untersuchungsgebiet. Besonders Gebiete entlang der
FlieBgewasser sind naturgemal hiervon betroffen. Retentionsflachen entlang gefahrdeter
Gebiete vorzuhalten ist somit ein wichtiger Bestandteil des Hochwasserschutzes und sollte
bei der weiteren Planung berucksichtigt werden. Ebenso ist die Gefahrdung durch
Starkregenereignisse bei zukunftigen Planungen zu berucksichtigen und entsprechende
MaBnahmen zur Minimierung der Risiken sind zu ergreifen. Hierzu zahlt es, die Entsiegelung
von Flachen und die damit verbundene verbesserte Wasseraufnanme des Bodens zu
fordern sowie bauliche MaBnahmen zur temporaren Wasserspeicherung umzusetzen.
Beispielsweise kann bei Starkregenereignissen in unterirdisch angelegten Speichern
Wasser aufgenommen werden und anschlieBend kontrolliert in die Kanalisation abgegeben
oder zur Bewasserung genutzt werden. Die Entsiegelung von Flachen kann auch dazu
beitragen Hitzeinseln zu vermeiden. Im Zusammenspiel mit entsprechender Begrunung
und der damit verbundenen Evapotranspiration (Verdunstungskuhlung von Pflanzen) ist
dies eine Maéglichkeit, um die Uberhitzung von dicht besiedelten stadtischen Gebieten zu
verhindern. Weitere mogliche MaBnahmen sind die Verschattung durch Baume, die
Bereitstellung von Wasserflachen wie Springbrunnen und die Wahl von hellen
Oberflachen, die ein hohes Reflexionsvermogen besitzen und sich somit weniger stark
aufheizen. Diese MaBnahmen koénnen dazu beitragen heife Sommertage deutlich
ertraglicher und angenehmer zu gestalten. Somit dient die Vermeidung von Hitzeinseln
nicht nur dem Stadtklima, sondern auch dem Schutz der Gesundheit der Stadtbevolkerung.
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Doch nicht nur der Mensch, sondern auch viele Tier- und Pflanzenarten kbnnen durch
steigende Hitze gesundheitlich beeintrachtigt werden. Manche Pflanzen kdnnen
Hitzeperioden nur schwer bewaltigen, weshalb es wichtig ist zu Uberprufen, welche Arten
sich im Untersuchungsgebiet befinden und ob diese fur kommende Hitzewellen
gewappnet sind. Es ist anzunehmen, dass einige Pflanzenarten durch alternative
klimaangepasste Arten ersetzt werden sollten. Prinzipiell sollte auf eine hohe Diversitat der
Pflanzen und Tierwelt geachtet werden, um zukunftigen Herausforderungen in diesem
Segment besser entgegentreten zu konnen. Eine Vielfallt an Arten stellt sicher, dass die fur
den Menschen wichtigen Funktionen von Flora und Fauna bei Extremereignissen oder
Klimaveranderungen bestehen bleiben. Innerhalb des Untersuchungsgebiets haben fur
dieses Handlungsfeld insbesondere die Wasser- und Auenflachen eine hohe Relevanz.
Aber auch die Ausgestaltung der Offentlichen Frei- und Grunflachen bietet
Optimierungsbedarfe.
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4. Zusammenfassende Bewertung

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und -analyse nach
Handlungsfeldern zusammengefuhrt und bewertet. Die zentralen stadtebaulichen und
funktionalen Missstande werden zusatzlich in der Karte 07 visualisiert. Diese
Zusammenfassung bildet die Grundlage fur das integrierte stadtebauliche
Entwicklungskonzept.

Bildung und Kultur
Starken und Potenziale Schwachen und Entwicklungshemmnisse

= Volkshochschule ist vorhanden und wird = Raumkapazitaten der vorhandenen

gut angenommen Einrichtungen (VHS, Bucherei, Jugendtreff,
= Stadtbucherei wird gut angenommen Grundschule Maienbeeck) nicht
= Jugendtreff ist vorhanden und gut genutzt ausreichend und in Teilen nicht
= private Kulturangebote (z. B. Orchester, bedarfsgerecht

Theaterverein) vorhanden = Kulturelle Angebote im Stadtgebiet verteilt
= Schloss in zentraler Lage als und nicht ortskernstarkend

Veranstaltungsort und Identifikationspunkt |=  Herausforderungen in Bezug auf die
= Kurhaustheater als Veranstaltungsort Digitalisierung
= Gutes Bildungsangebot fur Kinder- und = Nicht kommerzielle

Jugendliche generationenubergreifende Treffpunkte

und Aufenthaltsmoglichkeiten fehlen

=  Zuwenig Raume fur private Angebote und
Nutzungen

= Begrenztes kulturelles Angebot

= Kurhaustheater ist
modernisierungsbedurftig, weit vom
Zentrum entfernt, nicht flexibel nutzbar und
in privater Hand

= Synergieeffekte in diesem Handlungsfeld
werden nicht generiert

Soziales und sonstige kommunale Daseinsvorsorge

Starken und Potenziale Schwachen und Entwicklungshemmnisse
= Funktionierende, personell gut aufgestellte |=  Zu wenig Treffpunkte und Moglichkeiten fur
Feuerwehr und Katastrophenschutz Austausch
= Arztliche Grundversorgung vorhanden = Sicherstellung der medizinischen
= Gute Grundversorgung im Bereich des Versorgung aufgrund des anstehenden
Betreuungsangebots fur Kinder Generationenwechsels nicht gesichert
= Vorhandene Familienberatungsstelle = Zukunftig erhohter Bedarf an Pflege
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Sport und Freizeit

Starken und Potenziale

Schwichen und Entwicklungshemmnisse

= Viele Sportvereine vorhanden

= Schwimmbad

= Raumlichkeiten der Schulen und Schulhéfe
fur Sport- und Freizeitangebot nutzbar

=  Umfassende Naturraume und Freiflachen -
auch im Ortskern

= Wasserflachen fur Kanusport nutzbar

\Wenig Freizeitangebote fur Jugendliche,
insbesondere im nicht-organisierten Bereich
Sportanlagen modernisierungsbedurftig
Unzureichende Vernetzung der
GrUnstrukturen

Untergenutzte Freiflachen

Unzureichende Zugangsmoglichkeiten und
Infrastruktur fur Wassersport

Verkehr und Mobilitat

Starken und Potenziale

und Hamburg durch die Lage im Raum

= Gute Anbindung an AKN-Bahn Uber zwei
Bahnhaltepunkte

= Direkte Anbindung an den Ortskern uber
Haltepunkt Bad Bramstedt

= ErschlieBung von Bad Bramstedt Uber nicht
motorisierten Verkehr ist aufgrund geringer
Distanzen moglich

= Gute Anbindung an groéBere Stadte wie Kiel

Schwichen und Entwicklungshemmnisse

Keine gleichrangige BerUlcksichtigung der
verschiedenen Verkehrsarten

GroBer Anteil der Flachen fur MIV und
ruhenden Verkehr fuhrt im gesamten
Ortskern (insb. Bleeck und Kirchenbleeck)
zu einer Minderung der Aufenthaltsqualitat
Schwerverkehr nutzt den Bleeck als
DurchgangsstraBe (UmgehungsstraBe ist
aber vorhanden)

In Teilen sanierungsbedurftige StraBen
Sanierungsbedurftige Bricken
(Friedrichsbriicke, Beeckerbricke)
Fehlende Querungsmaoglichkeiten im
Bereich der Auen (Neubau Ernst-Friedrich-
Harm Brucke)

Angebot des OPNV ist auBerhalb der
Kernzeiten unzureichend

Radwegenetz weist Mangel auf,
insbesondere im Ortskern unzureichend
Es fehlt an (Uberwachten)
Fahrradstellplatzen

Keine Sharing-Angebote vorhanden
Infrastruktur fur E-Mobilitat unzureichend
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Stadtebau, Gebdudebestand und Wohnen

Starken und Potenziale

Schwachen und Entwicklungshemmnisse

= Erhaltene geschlossene, stadtebauliche
Struktur u.a. im Bereich Bleeck und
Maienbeeck

= Attraktive historische Baudenkmaler im
Ortskern und ortsbildpragende
Gebaudestrukturen im Zentrum

= Durchgehende Wohnnutzung auch im
Ortskern

=  Generationenwechsel in
Bestandsgebauden steht an

Familien
» \Wohnangebote fur Senioren in
Pflegeeinrichtungen

= GroBes Angebot an Eigenheimen fur junge

Lucken in der stadtebaulichen Struktur
aufgrund stérender, Uberdimensionierter
Einzelgebaude

Teilbereiche mit stadtebaulichem
Neuordnungsbedarf

Sanierungs- und Modernisierungsbedarf an
vielen Gebauden insbesondere im Zentrum,
Beeintrachtigung des Ortsbilds

Viele Gebaude entsprechen nicht aktuellen
energetischen Standards

Begrenztes Wohnangebot fur kleinere
Haushalte (Starterhaushalte und Senioren
Jjenseits von Pflegeeinrichtungen)

GroBer Teil des Gebaudebestands ist nicht
barrierefrei ausgebaut

Mangel an bezahlbarem Wohnraum fur Bad
Bramstedter.innen

Lokale Okonomie

Starken und Potenziale

Schwachen und Entwicklungshemmnisse

= Viele Arbeitsplatze im Medizinsegment

= Kulturtourismus als starker
Wirtschaftsfaktor?

= Kleinteiliger Einzelhandel im Bereich
nordlich des Bleeks

= \Wirtschaftsstruktur und Arbeitsplatzangebot

Leerstandskonzentration am Bleeck und am
Landweg

Keine klare Funktionszuweisung von
Teilbereichen

Kaum zeitgemaBe Hotellerie

Wenig differenziertes gastronomisches
Angebot

Wenig passende Raumlichkeiten fur
Unternehmensgrindungen

Griinflichen und offentliche Raume

Starken und Potenziale

= GroBes Angebot an Grun- und
Wasserflachen

= Hohe Aufenthaltsqualitat im Bereich der
Grunflachen

Schwachen und Entwicklungshemmnisse

Wenige Aufenthaltsraume fur Jugendliche
Unzureichende Vernetzung und Nutzbarkeit
der Grunraume

Zuganglichkeit und Erlebbarkeit der
innenstadtnahen Gewasser ausbaubedurftig
Spielplatze nicht ausreichend
Bewegungsangebote im offentlichen Raum
fur andere Altersgruppen fehlen
Auenbereich regelmaBig uberflutet,
dadurch Wegeverbindungen unterbrochen
Barrierefreiheit der &ffentlichen Raume ist in
vielen Bereichen nicht gegeben
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Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Starken und Potenziale Schwachen und Entwicklungshemmnisse
= Naturnahe Lage inmitten des Holsteiner =  Anpassungsbedarfe im offentlichen Raum
Auenlands vor dem Hintergrund des Klimawandels
= Gewasser- und Grunstrukturen der Auen = Hochwasserschutz aufgrund
sorgen fur Durchgrunung bis in die Klimaveranderungen nicht ausreichend
Ortsmitte = Hoher Energieverbrauch/CO2-Ausstol u.a.
im kommunalen Bereich
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Abbildung 69: Plan 07 - Missstande, Quelle: Eigene Darstellung
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5. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Im Folgenden wird das auf Grundlage der in den vorangehenden Kapiteln beschriebenen
Bestandsaufnahme und -analyse sowie den Ergebnissen der Beteiligung von
Bewohner’innen, Eigentumer’innen, Jugendlichen sowie Tragern offentlicher Belange
erarbeitete Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (IEK) dargestellt.

Mit einem Ubergeordneten Leitsatz wird hierbei zunachst auf die im Zukunftskonzept
Daseinsvorsorge (2020) formulierten Strategien fur die nachhaltige Entwicklung der
Daseinsvorsorgeinfrastruktur Bad Bramstedts aufgebaut. Dieses wurde im Rahmen der
Aufnahme Bad Bramstedts in das Stadtebauforderungsprogramm ,Kleinere Stadten und
Gemeinden - uberdrtliche Zusammenarbeit und Netzwerke" des Landes Schleswig-
Holstein und des Bundes bereits bis 2020 erarbeitet.

Hiervon ausgehend werden mit dem IEK die gebietsbezogenen Erfordernisse fokussiert
und ganzheitliche Entwicklungsansatze sowie MaBnahmen zu deren Umsetzung
herausgearbeitet.

In einem ersten Schritt  werden Ubergreifende  Entwicklungsziele fur das
Untersuchungsgebiet  formuliert sowie raumliche Handlungsschwerpunkte und
Entwicklungsziele festgelegt. Im Anschluss folgt das aus 40 MaBnahmen bestehende
detaillierte  MaBnahmenkonzept, welches die Ubergreifenden Entwicklungsziele in
konkrete, losungsorientierte  Handlungsempfehlungen Ubersetzt. Die potenzielle
Finanzierung der Umsetzung des Konzeptes kann der Kosten- und Finanzierungsubersicht
entnommen werden,

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept bildet die GCrundlage fur die
Anwendung der Stadtebauforderungsrichtlinie des Landes Schleswig-Holstein und ist
Fordervoraussetzung fur samtliche Programme der Stadtebauférderung.

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Bad Bramstedt | GOS mbh | 78



Bad Bramstedt und die Umlandgemeinden stérken ihre Daseinsvorsorgestrukturen zu-
kunftsféihig und nachhaltig und verbessern deren Erreichbarkeit. Sie entwickeln sich
unter Berlicksichtigung des Klimaschutzes zu einem generationsiibergreifend attrak-
tiven und gut versorgten Wohn- und Lebensraum.

+Bilindelung der zentralen Funktionen der Daseinsvorsorge im Ortskern von Bad
Bramstedt

« Stdrkung der Versorgungsfunktion fir das Umland
*(Wieder-)belebung des Ortskerns

*Nachhaltiger Nutzungsmix, der fiir die einzelnen Teilbereiche klare Aufgaben
definiert

QUERSCHNITTSTHEMEN

Klimaschutz und Inklusion Transparenter
Klimaanpassung «Barrierefreiheit oder Kommunikations- und
*Klimaschutz und zumindest -armut in Beteiligungsprozess

Klimafolgenanpassung, offentlichen RGumen » Akzeptanz fiir die

u.a. durch und Gebduden sowie Umsetzung der Gesamt-

CO2-Neutralitét und im Zugang zu sonstigen maBnahme durch eine

Mobilitdtswende 6ffentlichen Angeboten kontinuierliche
Einbindung der
Eigentiimer- und
Bewohnerschaft und der
lokalen Akteure schaffen
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«Sicherung und Weiterentwicklung der Angebote der 6ffentlichen Infrastruktur
(Kultur, Bildung, Freizeit, Sport, Bevdlkerungsschutz)

« Férderung der Mobilitatswende durch Starkung des nichtmotorisierten
Individualverkehrs sowie des OPNV

* Erhaltung und Aufwertung der historischen Stadtstruktur und ortsbildprdgender
Gebdude

« Stadtebauliche und funktionale Attraktivierung des Ortskerns
* Wohnfunktion im Gebiet erhalten und diversifizieren
«Sicherung und Stérkung der medizinischen Versorgung

ENTWICKLUNGSZIELE

UBERGREIFENDE

*Férderung der Digitalisierung
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5.1. Leitsatz Zukunftskonzept Daseinsvorsorge

Im Zentrum der Starkung der Daseinsvorsorgestrukturen fur Bad Bramstedt und die
Umlandgemeinden steht die Bundelung der zentralen Funktionen der Daseinsvorsorge im
Ortskern von Bad Bramstedt. Dieser soll mit einem nachhaltigen Nutzungsmix wiederbelebt
und dadurch die Versorgungsfunktion der Stadt fur ihr Umland gestarkt werden.

Es wurden drei wichtige Querschnittsthemen formuliert, die im Rahmen aller zukunftig
umzusetzenden MaBnahmen zur Entwicklung Bad Bramstedts zu berucksichtigen sind.
Erstens handelt es sich um den vor dem Hintergrund der Klimakrise unabdingbaren
Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung, die u.a. durch eine CO2-neutrale Entwicklung
der Stadt sowie die anzustrebende Mobilitatswende zu verfolgen sind. AuBerdem soll eine
inklusive Stadtentwicklung (u.a. durch moglichst vollstandige Barrierefreiheit) sowie eine
transparente Gestaltung aller Kommunikations- und Beteiligungsprozesse angestrebt
werden, wodurch die Akzeptanz der Burgerinnen fur die Umsetzung der
GesamtmaBnahme erhoht werden kann.

5.2. Entwicklungsziele
5.2.1. Ubergreifende Entwicklungsziele

Die folgenden ubergreifenden Entwicklungsziele fur Bad Bramstedt beziehen sich auf die
Entwicklung des gesamten Untersuchungsgebiets, bilden einen Rahmen fur das weitere
Konzept und flieBen in alle raumlichen Handlungsschwerpunkte und konkrete MaBnahmen
ein.

Im Fokus des ersten ubergreifenden Entwicklungsziels steht die Sicherung und
Weiterentwicklung der Angebote der offentlichen Infrastruktur in den Bereichen Kultur,
Bildung, Freizeit und Sport. Hiermit soll Bad Bramstedt als lebenswerter, attraktiver
Wohnstandort profiliert und gestarkt werden und ein umfassendes Angebot fur alle
Burgerinnen der Stadt langfristig gewahrleistet werden. Im Zentrum des zweiten
Entwicklungsziels steht die Forderung des Umweltverbundes aus nichtmotorisiertem
Individualverkehr sowie offentlichem Nahverkehr durch eine umfassende Aufwertung der
Infrastruktur und Verbesserung des Angebots. Somit soll ein Beitrag zur dringend
notwendigen Verkehrswende geleistet werden, die gerade im landlichen Raum eine groBe
Herausforderung darstellt. Bad Bramstedts historisches Zentrum pragt das Ortsbild seit
Jahrhunderten und ist der identifikationsstiftende Mittelpunkt der Stadt fur viele
Einwohner’innen sowie zentraler Besuchsgrund fur Tourist'innen. Im Rahmen des dritten
ubergreifenden Entwicklungsziels sollen deshalb die historische Stadtstruktur sowie
ortsbildpragende Gebaude erhalten, denkmalgerecht instandgesetzt und aufgewertet
sowie der Ortskern attraktiviert und somit auch fur kommende Generationen erhalten
werden. Die Wohnfunktion soll innerhalb des gesamten Untersuchungsbereichs gesichert
und dabei das Angebot diversifiziert werden, um neben Familien auch Alleinstehenden,
Senior’innen und Menschen mit weiteren Lebensmodellen einen Platz in Bad Bramstedt zu
sichern. Im Kontext des demografischen Wandels, dessen Auswirkungen im landlichen
Raum besonders stark zu spuren sind, stellt weiterhin die Sicherung und Starkung der
medizinischen Versorgung und Infrastruktur ein wichtiges Ziel fur die Entwicklung Bad
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Bramstedts dar. Nicht zuletzt wird auch ein Fokus auf die Forderung der Digitalisierung
gelegt, um eine moderne, vernetzte und smarte Entwicklung Bad Bramstedts in der Zukunft
zu gewahrleisten.

5.2.2. Riaumliche Handlungsschwerpunkte und Entwicklungsziele

Fur die zukunftsfahige und nachhaltige Weiterentwicklung Bad Bramstedts wurden funf
zentrale Teilraume identifiziert, die im Hinblick auf ihre individuellen Starken mit
unterschiedlichen Handlungsschwerpunkten herausgebildet und geférdert werden sollen.

Kultur- und Erlebniszentrum Ortskern

Den ersten wichtigen raumlichen Handlungsschwerpunkt bildet der Ortskern Bad
Bramstedts um den Bleeck, der als Kultur- und Erlebniszentrum weiterentwickelt werden
soll. Mit dem Schloss, Roland, Rathaus und Jugendzentrum befinden sich um den Bleeck
viele der wichtigsten identitatsstiftenden Sehenswurdigkeiten und Einrichtungen Bad
Bramstedts, an deren Bedeutung angeknupft werden kann und der Ort somit als zentraler
Treffpunkt und Kommunikationsort fur alle Bad Bramstedterinnen sowie als attraktives
kulturelles Zentrum fur Einwohner’innen und Besucher’innen der Stadt gleichermaBen
gestarkt werden soll. Um dies zu erreichen, soll der Schluskamp als direkte
Verbindungsachse zwischen Bahnhof und Bleeck gestaltet werden. Wichtige vorhandene
Kultur- und Bildungsangebote (Bucherei, VHS, Musikangebote etc) sollen zeitgemal
weiterentwickelt und mit dem einem Kultur- und Nachbarschaftszentrum am Schliskamp
gebundelt werden. In diesem Bereich werden damit zukunftig die zentralen Funktionen der
Daseinsvorsorge fur Bad Bramstedt und sein Umland gebundelt und somit zusatzliche
Frequenz erzeugt. Als Alternativstandort dient das Areal MuhlenstraBe 23-25, das
unmittelbar  oOstlich  des Bleecks liegt und wo ebenfalls ein stadtebaulicher
Neuordnungsbedarf besteht.

Weiterer Handlungsbedarf besteht in diesem Rahmen in der Umgestaltung- und
Attraktivitatssteigerung des offentlichen Raums mit Fokus auf der Aufwertung der Flachen
fur FuBgangeriinnen und Radfahrende sowie der Neuordnung und Konzentration des
ruhenden Verkehrs. Dadurch soll die Aufenthaltsqualitat signifikant verbessert und die
Verkehrssicherheit am Bleeck erhoht werden. Nicht zuletzt gehort auch der Erhalt und -
sofern notwendig - die Modernisierung und Instandsetzung der denkmalgeschutzten,
ortsbildpragenden und erhaltenswerten Bausubstanz sowie eine attraktive stadtebauliche
Weiterentwicklung des Zentrums zu den Handlungsbedarfen, um den Ortskern nachhaltig
als Kultur- und Erlebniszentrum zu etablieren.

Lokaler Einzelhandel und Dienstleistungen

Das Gebiet um Kirchenbleeck, Maienbeeck und Landweg nordlich des Ortskerns soll als
Teilraum ,Lokaler Einzelhandel und Dienstleistungen” gestarkt und weiterentwickelt
werden. Die hier bereits heute vorhandene Bundelung der meisten Geschafte und
Einkaufsmoglichkeiten sowie Dienstleistungen in der Stadt soll gesichert und erweitert und
das Profil des Teilraums als Versorgungszentrum Bad Bramstedts gescharft werden.
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Hiermit wird ein wichtiger Beitrag zur Starkung der lokalen Okonomie geleistet. Um ein
sicheres und angenehmes Einkaufserlebnis zu ermoglichen, besteht auch in diesem
Teilraum der Bedarf eines Umbaus der Offentlichen Raume und Verkehrswege.
Insbesondere im Bereich der Kirche soll eine Attraktivitatssteigerung des oOffentlichen
Raums und eine Erhohung der Aufenthaltsqualitat erzielt werden, um die Bedeutung des
Kirchenbleecks als zweiten wichtigen Platz Bad Bramstedts deutlicher erlebbar zu machen.
Durch die Starkung des Rad- und FuBverkehrs soll die Verkehrssicherheit im gesamten
Teilraum und insbesondere im Bereich der wichtigen Kreuzung der Nord-Sud-Verbindung
Liethberg-Kirchenbleeck und der Ost-West-Verbindung Landweg-Maienbeeck erhoht
werden.

Auenerlebnis

Die Grun- und Auenstrukturen um Bramau, Hudau und Osterau werden zu einem
Freiraumnetz weiterentwickelt, das die naturraumlichen Qualitaten Bad Bramstedts bis in
das Ortszentrum erlebbar macht. Die Vernetzung erfolgt unter o&kologischen
Gesichtspunkten, womit ein Beitrag zum Natur- und Artenschutz sowie zur Mitigation der
Folgen des menschengemachten Klimawandels geleistet werden kann. Daruber hinaus soll
auch die Naherholungsfunktion der Naturraume fur die Bad Bramstedterinnen weiter
herausgearbeitet und dadurch ein ,Auenerlebnis’ geschaffen werden. In diesem Rahmen
sind im Stadtzentrum weitere Zugange zum Wasser notwendig, etwa im Bereich der
Schlosswiese und der Beeckerbriicke. AuBerdem sollen die vorhandenen Ubergange Uber
die Wasserlaufe erhalten und instandgesetzt werden, um die Querungsmoglichkeiten
insbesondere fur FuBganger‘innen und Radfahrer’innen zu optimieren. Ein weiterer Fokus
ist es, informelle, nicht-kommerzielle Treffpunkte fur Jugendliche im 6ffentlichen Raum zu
schaffen und somit dem heutigen Mangel an Kommunikationsorten und Freizeitangeboten
fur junge Menschen in Bad Bramstedt zu begegnen.

Sportpark

Das Gelande um die Sportanlagen am Schaferberg, das sich im teilweise im Besitz der Stadt
und teilweise im Besitz des Sport- und des Schutzenvereins befindet, soll gemeinsam zu
einem attraktiven Sportpark fur ganz Bad Bramstedt weiterentwickelt werden. Dadurch
konnen Ressourcen gebundelt, Synergieeffekte genutzt und somit ein vielfaltiges
sportliches Angebot und Moglichkeiten der Freizeitgestaltung fur alle Bad
Bramstedter'innen langfristig gesichert werden. Hierfur ist der Erhalt und bedarfsgerechte
Ausbau der Sport- und Freizeitinfrastruktur am Schaferberg von zentraler Bedeutung.

Bahnhof

Der funfte identifizierte raumliche Handlungsschwerpunkt besteht im Bereich des
Bahnhofsvorplatzes sowie dessen Umgebung. Aufgrund der Bedeutung des
Bahnhofsbereichs als Eingangstor zum Stadtzentrum und als wichtigstes Mobilitatszentrum
fur die nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung Bad Bramstedts wurde auch der nicht
im Untersuchungsgebiet liegende Bahnhofsvorplatz im Rahmen der VU mitbetrachtet.
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Im Fokus steht die Weiterentwicklung des Bahnhofsumfelds zur Mobilitats-Drehscheibe,
an der verschiedene Formen der Mobilitat zusammentreffen und ineinandergreifen. Durch
diese Synergien und die Ermoglichung intermodaler Wegeketten werden Anreize zur
nachhaltigen Mobilitat in Bad Bramstedt gesetzt und somit ein wichtiger Beitrag zur
Verkehrswende geleistet. Uber die Verkehrsfunktion hinaus besteht im Bereich des
Bahnhofsumfeldes die Chance, ein einladendes ,Tor zur Innenstadt” herauszubilden und
somit einen weiteren Treffpunkt und Kommunikationsort fur alle Bad Bramstedter’innen
und Einwohner’innen der Umlandgemeinden zu schaffen. In diesem Rahmen soll die
Aufenthaltsqualitat des Platzes erhoht sowie die Anbindung und Vernetzung mit der
Innenstadt Uber den Schluskamp verbessert werden.

Feuerwehr

Die untergenutzten Flachen an der Hamburger StraBe 43-49 sollen fur die Errichtung einer
zeitgemaBen und bedarfsgerechten Feuerwache umgenutzt werden und damit zur
Sicherung der Daseinsvorsorge im Bereich des Katastrophenschutzes beitragen.
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STADT BAD BRAMSTEDT

Vorbereitende Untersuchungen

PLAN 08

Rahmenkonzept

Legende

Hals E Grenze Untersuchungsbereich
e E Potenzielle Gebietserweiterung
—~y Auenerlebnis
Kultur- und Erlebniszentrum
Lokaler Einzelhandel und Dienstleistungen
[ Stadtebauliche Missstande
Neuordnungs- / Umnutzungsbedarf
Sportpark
. Wichtige Standorte und Einrichtungen
des &ffentlichen Lebens
<Gy Radvorrang- und Hauptrouten
S LT = Radergdnzungsrouten
U . Route zum Freizeitverkehr oder Verbindung
fir FuBgdnger
”?” Aufwertung des Bahnhofsvorplatzes und
¥ Entwicklung einer Mobilit&itsdrehscheibe
N
MaBstab: 1:7.500
Bezugsquelle: Stadt Bad Bramstedt
erstellt am: 19.06.2023
Bearbeitung: GOS mbH

Georgsplatz 6
20099 Hamburg

Feuerwehr
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5.3. Handlungsfelder und MaBnahmen

Im  Folgenden werden die im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts vorgesehenen MaBnahmen fur die zukunftige Entwicklung des
Untersuchungsgebiets detailliert und in Bezug zu den Stadtebauférderungsrichtlinien SH
2015 erlautert. Alle hier genannten MaBnahmen werden in die Kosten- und

Finanzierungsubersicht (5.4) aufgenommen sowie im Plan 09 (MaBnahmenplan) verortet
und raumlich dargestellt.
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STADT BAD BRAMSTEDT

Vorbereitende Untersuchungen

PLAN 09 - MaBnahmenkonzept

Legende

H Grenze Untersuchungsbereich
g Grenze Sanie
BaumaBnahmen
o g und ing von G
wh Bestandsumbau/ -erweiterung oder Abriss und Neubau
5 ) Aufwertung Sportanlagen am Schéferberg
w/ Erweiterung der Sportanlagen am Schéferberg

@ Kultur- und Nachbarschaftshaus
m Jugendzentrum
e Neue Feuerwehr
g Kommunales medizinisches Versorgungszentrum

Alte Biicherei: Erweiterungsfliche fiir Schule

OrdnungsmaBnahmen
Herstellung und Aufwertung von Griinanlagen

Neuordnung Fléche

(Teil-)Ank&ufe fiir die Realisi g von zum

Abriss Gebdude

Umgestaltung Bleeck

Raumkant:

L als Ergé Gche zum Schloss

Umgestaltung Schlosswiesen

G ferung und Gestaltung der StraBen

G Sanie und Gestaltung des Kil

Neubau Ernst-Friedrich-Harm Briicke; Erneuerung Friedrichbriicke

Mobilitéitshub Bf. und Aufwertung des Vorplatzes; Ki fiir
Neue FuB- und Radwegverbindung

Erweiterungsfléiche fiir die Schaffung von PKW-Stellplétzen

MaBstab: 1:7.500
Bezugsquelle: Stadt Bad Bromstedt N
erstelitam: 19.02.2024 @
Bearbeitung: GOS mbH

Georgsplatz 6

20099 Hamburg
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Prioritat hoch (abgeschlossen 02/2020)

M?Bnahmentyp und MaBnahme der Vorbereitung -

Fordertatbestand nach iibergeordnete Konzente B1.2

StBauFR SH 2015 9 P

MaBnahmentrager und weitere GEWOS
Akteure Stadt Bad Bramstedt BIG Stadtebau

Beschreibung

Bereits im Jahr 2017 wurde Bad Bramstedt in das Stadtebauférderungsprogramm ,Kleinere Stadten
und Gemeinden - Gberdrtliche Zusammenarbeit und Netzwerke” des Landes und des Bundes
aufgenommen. In einem ersten Schritt wurden die Unternehmen ,GEWQOS Institut fur Stadt-, Regional-
und Wohnforschung” sowie ,BIG Stadtebau” mit der Erarbeitung eines ,Zukunftskonzeptes Daseins-
vorsorge” fur die Stadt Bramstedt und ihr Umland beauftragt, welches im Februar 2020 fertiggestellt
wurde. Dieses dient zunachst der Analyse der bestehenden Infrastruktur vor dem Hintergrund
zukUnftiger Herausforderungen wie dem demografischen Wandel sowie der darauf aufbauenden
Erarbeitung von Strategien fir eine nachhaltige Entwicklung der Daseinsvorsorgeinfrastruktur.

Finanzierung
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Prioritat hoch (in Durchfiihrung)

MaBnahmentyp und MaBnahme der Vorbereitung -

Akteure

Fordertatbestand nach . . B 1.1
StBauFR SH 2015 Stadtebauliche Planung
MaBnahmentrager und weitere Stadt Bad Bramstedt 50S mbH

Beschreibung

beauftragt.

Oie Durchfihrung vorbereitender Untersuchungen gemaR §141 BauGB sowie die Erarbeitung eines
darauf aufbauenden integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes dienen der Schaffung der
sanierungs- und farderrechtlichen Voraussetzungen fir die weitere Vorbereitung und Umsetzung der
StadtebaufordermalBnahme. Mit der Durchflhrung hat die Stadt Bad Bramstedt die GOS mbH

Finanzierung
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Prioritat hoch (abgeschlossen 10/2022)

MaBnahmentyp und
Fordertatbestand nach
StBauFR SH 2015

MaBnahme der Vorbereitung -
Stadtebauliche Planung

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt

urbanus,
PGV Dargel
Hildebrandt

Beschreibung

beschlossen wurde. Die Finanzierung erfolgte ohne Stadtebaufdrderungsmittel.

Zur Gewahrleistung einer zukunftsfahigen Mobilitatsentwicklung und Unterstitzung der

Verkehrswende hat die Stadt Bad Bramstedt bereits 2021 die Erarbeitung eines stadtweiten
Mobilitatskonzeptes mit dem Schwerpunkt Radverkehr in Auftrag gegeben, das von den zustandigen
Verkehrsplaner*innen im September 2022 fertiggestellt und von der Stadtverordnetenversammliung

Finanzierung
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Bezeichnung und Nummer Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes 4

mittel

MaBnahme der Vorbereitung -
Stadtebauliche Planung

Stadt Bad Bramstedt -

Das urspringlich 2003 erstellte Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Bad Bramstedt, das im
Jahr 2011 fortgeschrieben wurde, bedarf einer weiteren Fortschreibung, um den veranderten Rahmen-
bedingungen der wachsenden Stadt gerecht zu werden und die Entwicklung des Einzelhandels lang-
fristig zu steuern. Insbesondere von der gestiegenen Bedeutung des Online-Handels sowie von dezen-
tralen Standorten des Einzelhandels geht eine Nutzungskonkurrenz fir den im Untersuchungsgebiet
liegenden Ortskern Bad Bramstedts aus, deren Auswirkungen zu prifen sind. Es ist festzulegen, wo
innerhalb des Ortskerns langfristig Schwerpunkte des Einzelhandels festgelegt und gesichert werden
sollen. In der Vergangenheit lag ein Einzelhandelsschwerpunkt am Bleeck, jedoch hat diese Nutzung
quantitativ und qualitativ stark abgenommen und sich vermehrt in den ,T-Bereich” zwischen Landweg,
Maienbeeck und An der Beeckerbricke verlagert, derzeit ist der Bereich um den Bleeck von Leerstan-
den und Missstanden gekennzeichnet. Fir die Entwicklung nachhaltiger Ziele missen Perspektive und
Potenzial des Gebiets betrachtet werden; Verortung und Schwerpunkte des Einzelhandels in der Innen-
stadt und im AuBenbereich missen geklart und mit Zielen versehen werden. Wenn der Einzelhandel
far den Bereich des Bleecks perspektivisch keine Schwerpunktnutzung mehr sein kann, ergeben sich
vermehrt Spielrdume fiir 6ffentliche Nutzungen, Bildung, Kultur und Ahnliches.

Gesamtkosten 40.000,00 € brutto
davon Stadtebaufordermittel 0,00 €
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Bezeichnung und Nummer Integriertes Mobilitatskonzept

hoch

MaBnahme der Vorbereitung -
Stadtebauliche Planung

Stadt Bad Bramstedt -

Im Rahmen der angestrebten nachhaltigen Mobilitdtswende in Bad Bramstedt besteht fir den Qrtskern,
wo die Aufteilung der 6ffentlichen Rdume besonders sorgfaltig zu steuern ist und Nutzungskonflikte
zwischen verschiedenen Verkehrsteilnehmer*innen in besonderem MaBe moderiert werden missen,
der Bedarf zur Erarbeitung eines verkehrsartenUbergreifenden, integrierten Mobilitatskonzepts unter
Berlcksichtigung der gesamtstadtischen Zusammenhange. Das im September 2022 beschlossene
Radverkehrskonzept bildet eine wichtige Grundlage und muss im Rahmen einer ganzheitlichen
Betrachtung um weitere Konzeptbausteine flr die nachhaltige und langfristige Koordinierung aller
Mobilitdtsformen in Bad Bramstedt erganzt werden. Dabei ist der Umweltverbund aus OPNV, FuB- und
Radverkehr vorrangig zu starken und intermodale Umstiegsmoglichkeiten sowie Synergieeffekte zu
schaffen. Das Mobilitatskonzept bildet eine wesentliche Grundlage und Voraussetzung flr die weitere
Planung des Bleeck (siehe auch MaBnahme Nr. 8) sowie der weiteren zentralen StraBen- und
Freiflachen.

Gesamtkosten 70.000,00 € brutto
davon Stadtebaufordermittel 0,00 €
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Prioritat

mittel

MaBnahmentyp und
Fordertatbestand nach
StBauFR SH 2015

MaBnahme der Vorbereitung -
Stadtebauliche Planung

MaBnahmentrager und weitere
Akteure

Stadt Bad Bramstedt

Beschreibung

Eine Gestaltungssatzung ist ein wichtiges Instrument zur Sicherung der Qualitat der stadtebaulichen
Planungen durch die Gemeinde, das auch in einem Sanierungsgebiet als qualitatssichernde MaBnahme
eingesetzt wird. Im Falle Bad Bramstedts besteht bereits seit August 1989 eine Gestaltungssatzung,
die flr den Kernbereich der Innenstadt fortgeschrieben werden und aktualisiert werden soll.

Wichtige Schwerpunkte sind hierbei unter anderem, wie die Themen der energetischen Sanierung
sowie erneuerbarer Energien - wie etwa Photovoltaikanlagen - vor dem Hintergrund des
Klimaschutzes mit den Zielen und Vorgaben der Gestaltungssatzung in Einklang zu bringen sind.

Finanzierung
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Prioritat mittel

M?Bnahmentyp und MaBnahme der Vorbereitung -
Fordertatbestand nach Stadtebauliche Planun -
StBauFR SH 2015 . ung

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt -

Beschreibung

Fiir den Bahnhofsvorplatz sollen unter Beteiligung der Offentlichkeit detailliertere Planungen
(Bereichsplanungen als stadtebauliche und funktionelle Planung) erarbeitet werden, um die stadtebau-
liche Entwicklung des Areals prazise steuern zu kdnnen. Im Fokus steht dabei die Weiterentwicklung
des Bahnhofsumfelds zu einem intermodalen Mobilitdtshub (siehe MaBnahme 16) sowie die Herausbil-
dung des Platzes als Eingangstor zum Ortskern Bad Bramstedts. In diesem Rahmen erfolgen eine prazi-
se Zieldefinition und genaue Funktionszuweisung der MaBnahme, die Klarung der Rahmenbedingungen
sowie die Formulierung eines Leistungsbilds flr die Fachplanung. Die MaBnahme wird auBerhalb der
stadtebaulichen GesamtmaBnahme durchgefihrt.

Finanzierung
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Prioritat

hoch

MaBnahmentyp und
Fordertatbestand nach
StBauFR SH 2015

MaBnahme der Vorbereitung -
Stadtebauliche Planung

MaBnahmentrager und weitere
Akteure

Stadt Bad Bramstedt

3
,
2

3
//////muNmm A

'\
& %3—"

Beschreibung

Beteiligung begleitet wird.

Fir den Bleeckist eine vertiefende Bereichsplanung notwendig, um die zukinftige Zonierung des
groBen Platzbereichs, die Funktionen der einzelnen Zonen und ihre Ausgestaltung sowie die
stadtebauliche Zielsetzung und Gestaltung festzulegen. Die im Rahmen der Beteiligung zum IEK von
unterschiedlichen Zielgruppen gewlnschte Nutzbarkeit des Platzes verbunden mit einer hohen
Aufenthaltsqualitat, unter Berlcksichtigung der historischen Bebauung und Bezlge, ist hierbei zu
gestalten. Die im sUdlichen Bereich des Bleecks angedachte Mobilitatsstation ist dabei mitzuplanen.
Auch ist der Bereich der Schlosswiese in die Planung einzubeziehen. Bie Bereichsplanung soll im
Rahmen eines stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs erfolgen, der durch eine 6ffentliche

Finanzierung

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Bad Bramstedt | GOS mbh | 95



Bezeichnung und Nummer Sanierungsbedingte Grunderwerbe

Prioritat -

M?Bnahmentyp und OrdnungsmaBnahmen

Fordertatbestand nach Erwerb von Grundstiicken B2.1.1
StBauFR SH 2015

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt -

Beschreibung

Flr die Umsetzung einiger MaBnahmen wird der Erwerb von (Teil)-Grundsticken im Besitz Dritter
durch die Stadt Bad Bramstedt notwendig. Folgende sanierungsbedingte Grunderwerbe sind geplant:

9.1 Grundsticke Schliskamp 24-26 zur Errichtung eines Kultur- und Nachbarschaftszentrums
(siehe MaBnahme 30)

9.2 (Teil-)Grundsticke Altonaer Str. 5 und 16 fir FlutschutzmaBnahmen

9.3 Grundstlcke Achtern Bleeck 13 und/oder Bleeck 18 zur stadtebaulichen Neuordnung und
Aufwertung des Areals um Schloss- und Schlosswiese, Realisierung einer 6ffentlichen
WC-Anlage und einer Kanu-Einstiegsstelle an der Hudau

9.4 Ggf. kleinere Arrondierungsflachen zur Umgestaltung des Bleecks

Im Zuge der Sanierung der Leichtathletikanlagen am Schaferberg (siehe MaBnahme 28) hat die Stadt
Bad Bramstedt im Jahr 2022 bereits den Grunderwerb der Leichtathletik-Laufbahn Schaferberg(an-
teilige Flache von Flur 31, Flurstiick 269, ca. 1,7 ha) durchgefihrt.

Fir den Neubau der Feuerwehr hat die Stadt Bad Bramstedt folgende Grunderwerbe durchgefthrt:
- Hamburger Str. 43, 47, 47a und 49 - zw. Errichtung Neubau Feuerwehr

(ohne Fordermitteleinsatz)
- Hamburger Str. 45 - Flur 17, Flurstlck 119/3 - zw. Errichtung Neubau Feuerwehr

Finanzierung

Gesamtkosten 5.500.000 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 5.000.000 €
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Bezeichnung und Nummer Sanierungsbedingte Umziige

Prioritat -

MaBnahmentyp und OrdnungsmaBnahmen

Fordertatbestand nach Umzug von Bewohnerinnen, Bewohnern und B2.1.3
StBauFR SH 2015 Betrieben

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt -

Beschreibung

Im Rahmen der MaBnahme der Errichtung eines Kultur- und Nachbarschaftszentrums am Schliskamp
24-26 wird der sanierungsbedingte Umzug der dort ansassigen Fleischwarenfabrik notwendig. Im Falle
eines Grunderwerbs des Grundstlicks Bleeck 18 zur Neuordnung der Umgebung des Schlosses und

der Schlosswiesen werden ebenfalls sanierungsbedingte Umzlge des dortigen Textilhandlers und der

anderen Mieter:innen des Gebaudes notwendig sein.

Finanzierung

Gesamtkosten 1.000.000 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 1.000.000 €

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Bad Bramstedt | GOS mbh | 97



Bezeichnung und Nummer Freilegung von Grundstiicken

Prioritat -

MaBnahmentyp und

Fordertatbestand nach ErrSIrI]; nt?rfm\?anngCLTer;tUcken B2.1.4
StBauFR SH 2015 gung

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt -

Beschreibung

Im Zuge der notwendigen stadtebaulichen Neuordnung von Teilbereichen des Untersuchungsgebiets
wird der Abriss dort bestehender baulicher Anlagen sowie die Freilegung und Baureifmachung der be-
troffenen Grundsticke notwendig. Dies betrifft (analog zu MaBnahme 10) die Grundstiicke Schlliskamp
22-24, auf denen ein neues Kultur- und Nachbarschaftszentrum realisiert werden soll, sowie die an die
Schlosswiesen und das Schloss angrenzenden Grundstlcke Achtern Bleeck 13 und Bleeck 18.

Des Weiteren betrifft dies die Freilegung der Grundsticke Hamburger StraBe 43-49 flr den Neubau
der Feuerwehr.

Finanzierung

Gesamtkosten 800.000 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 800.000 €
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Bezeichnung und Nummer

Herstellung und Aufwertung von Griinanlagen im
Auenbereich

Prioritat mittel
MaBnah
Fi?rdnea:'t:':s;];}c/:nudn:ach OrdnungsmaBnahmen B2.1.6
Herstellung von ErschlieBungsanlagen o
StBauFR SH 2015
MaBnahmentrager und weitere Stadt Bad Bramstedt )
Akteure
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Beschreibung

Die Grinstrukturen des Holsteiner Auenlands sollen im Untersuchungsgebiet als wichtiges identifika-
tionsstiftendes Landschaftselement, bedeutender Naherholungsraum, Tourismusmagnet sowie
Beitrag zum Klimaschutz aufgewertet und besser erlebbar gemacht werden. Dabei sollen
insbesondere die Vernetzung und Anbindung an den Ortskern Bad Bramstedts verbessert werden und
in diesem Rahmen neue Wege geschaffen, bestehende Wege aufgewertet und deren Ausstattung(z.B.
mit Sitzgelegenheiten)verbessert werden. Weitere Elemente wie neue Kanueinstiegstellen sollen u.a.
den Wassersport fordern, attraktive Aufenthaltsflachen am Wasser schaffen und fir Tourist:innen die
Moglichkeit bieten, die historische Mitte Bad Bramstedts zu besuchen. Mit der MaBnahme soll dariber

hinaus ein Beitrag zur Klimafolgenanpassung geleistet werden und die Resilienz der Auenstrukturen
bei Flutereignissen verbessert werden.

Finanzierung

Gesamtkosten

500.000,00 € brutto
davon Stadtebaufordermittel 500.000,00 €
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Bezeichnung und Nummer Umgestaltung Schlosswiese

Prioritat hoch
MaBnahmentyp und
Fordertatbestand nach OrdnungsmaBnahmen B2.1.6

StBauFR SH 2015 Herstellung von ErschlieBungsanlagen

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt -

Beschreibung

Die Schlosswiese zwischen Bad Bramstedter Schloss und Hudau soll zur Erhohung der
Aufenthaltsqualitat umgestaltet werden und zukUnftig als Veranstaltungsort, Treffpunkt und
Kommunikationsort der Bad Bramstedter*innen dienen. Des Weiteren soll die Schlosswiese eine
Verbindungsfunktion zwischen dem zentralen stadtischen Raum des Bleeck und dem umgebenden
Gringlrtel (Auenerlebnis) bilden. Dabei soll unter anderem eine Kanueinstiegsstelle an der Hudau
sowie ein offentliches WC mit Umkleideraum realisiert werden. Zur Arrondierung und Erweiterung der
Nutzungsmaglichkeiten sollen das sudlich angrenzende Grundstuck des leerstehenden Hauses
JAchtern Bleeck 13" sowie das Grundstlck ,Bleeck 18" erworben und fir die Umgestaltung der
Schlosswiese mitgenutzt werden. Eine dortige Neubebauung konnte sich zur Schlosswiese 0ffnen,
dieser einen attraktiven stadtebaulichen Rahmen geben und damit maBgeblich zur gesteigerten
Aufenthaltsqualitat beitragen. Die Neubauung kann fur offentliche Nutzungen, kleinteilige Gewerbe-
einheiten sowie die angesprochenen offentlichen Sanitaranlagen fur den Wassersport genutzt werden.
AuBerdem bietet sich im Rahmen einer Neuplanung die Maglichkeit, einen sensiblen stadtebaulichen
Umgang mit dem denkmalgeschutzten Schloss zu erreichen, welchen der Bestandsbau des
Textildiscounters momentan verfehlt.

Finanzierung

Gesamtkosten 750.000,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 750.000,00 €
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Bezeichnung und Nummer Umgestaltung der Freiflachen am Bleeck

Prioritat hoch
MaBnahmentyp und
Fordertatbestand nach OrdnungsmaBnahmen B2.1.6

StBauFR SH 2015 Herstellung von ErschlieBungsanlagen

MaBnahmentrager und weitere Stadt Bad Bramstedt B

Akteure
vy A, Y g
* -’
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Beschreibung

Die aktuell unpassende Zonierung des Bleecks fihrt dazu, dass der zentrale Platz Bad Bramstedts
trotz seiner grundséatzlich wertigen Gestaltung - abgesehen von der Grinflache vor dem Schloss -vom
flieBenden und ruhenden Verkehr dominiert wird und von den Menschen kaum zum Aufenthalt genutzt
wird. Im Rahmen des integrierten Maobilitatskonzepts sind Moglichkeiten zur Verkehrsreduzierung
(insbesondere des Schwerlastverkehrs) zu prifen. AuBerdem ist im stidwestlichen Bereich die
Einrichtung einer Mobilitatsstation zu prifen, mit welcher zugleich die fehlende Raumkante zur
Tankstelle geschlossen werden kdnnte. Burch eine veranderte Zonierung und Umgestaltung von
Teilflachen des Platzes soll eine bessere Nutzbarkeit des Platzes - auch flr Veranstaltungen - sowie als
zwangloser Treffpunkt (insbesondere fiir Jugendliche) hergestellt werden. So soll der Bleeck seiner
historischen Funktion als Zentrum der Stadt wieder gerecht werden und diese mit Leben fillen
kdnnen. Eine Aufwertung und Belebung des Platzes soll auBerdem zu einer Starkung der Erdgeschoss-
zonen der umgebenden Gebaude beitragen und damit dem Leerstand entgegenwirken. Die konkreten
Zielsetzungen, Funktionen, grundsatzliche Gestaltung und Zonen sollen im Rahmen detaillierter
Bereichsplanungen (siehe MaBnahme 8) konkretisiert werden.

Finanzierung

Gesamtkosten 2.000.000,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 1.750.000,00 €

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Bad Bramstedt | GOS mbh | 101




Bezeichnung und Nummer Umgestaltung Kirchenbleeck/ An der Beecker Briicke

Prioritat mittel
MaBnahmentyp und
Fordertatbestand nach OrdnungsmaBnahmen. -

StBauFR SH 2015 Herstellung von ErschlieBungsanlagen

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt -
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Beschreibung

Mit dem Areal um Kirchenbleeck und An der Beecker Briucke soll der zentrale Versorgungsbereich
Bad Bramstedts eine umfassende Neugestaltung erfahren. Die Kirche und die umliegenden z.T.
historischen, ortsbildpragenden Gebaude kommen aktuell nicht ausreichend zur Geltung, da der Platz
hauptsachlich als StraBenkreuzung ausgebildet ist und durch den ruhenden und flieBenden Verkehr
dominiert wird. Der Fokus der Umgestaltung soll deshalb auf der Schaffung eines qualitativ
hochwertigen Aufenthaltsbereichs liegen. Neben der Inwertsetzung der historischen Bausubstanz
sollen somit auch der Einzelhandel und die Dienstleistungen in diesem Bereich gestarkt werden und
eine hohere Aufenthaltsqualitat geschaffen werden. Die detaillierte Ausgestaltung und Zonierung des
Areals soll im Rahmen eines freiraum- und verkehrsplanerischen Realisierungswettbewerbs ermittelt
werden. Die MaBnahme wird auBerhalb der stadtebaulichen GesamtmaBnahme durchgefihrt.

Finanzierung

Gesamtkosten 750.000,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 0,00 €
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Aufwertung des Bahnhofsvorplatzes

Bezeichnung und Nummer inkl. Mobilititshub

Prioritat mittel
MaBnahmentyp und
Fordertatbestand nach OrdnungsmaBnahmen -

StBauFR SH 2015 Herstellung von ErschlieBungsanlagen

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt -

»
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Beschreibung

Zur Forderung der zuklnftigen nachhaltigen Mobilitatsentwicklung in Bad Bramstedt soll der
Bahnhofsvorplatz zu einem intermodalen Mobilitatshub und attraktiven Eingangstor zum Ortskern
weiterentwickelt werden. Neben den bereits vorhandenen Angeboten des OPNV sowie Parkmdglichkei-
ten, die den Umstieg vom Auto zu anderen Verkehrsmitteln ermoglichen, sollen insbesondere weitere
sichere Abstellanlagen flr Fahrrader, Ladeinfrastruktur fir E-Bikes und Elektroautos sowie (Car- und
Bike)-Sharing-Angebote geschaffen werden. Der Bahnhofsvorplatz soll in diesem Rahmen attraktiver
gestaltet werden, wobei eine Erhdhung der Aufenthaltsqualitat des Platzes anzustreben und die
Beschilderung und Wegefthrung in den Ortskern Gber den Schliskamp zu verbessern ist. Die konkrete
Zonierung, Funktionen und Ausfihrung der Umgestaltung sind im Rahmen von detaillierten
Bereichsplanungen (siehe MaBnahme 7) auszuformulieren. Die MaBnahme wird auBerhalb der
stadtebaulichen GesamtmaBnahme durchgefihrt.

Finanzierung

Gesamtkosten 1.500.000,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 0,00 €
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Bezeichnung und Nummer Grundhafte Sanierung und Gestaltung Liethberg

Prioritat niedrig

M?Bnahmentyp und OrdnungsmaBnahmen

Fordertatbestand nach Herstellung von ErschlieBungsanlagen .
StBauFR SH 2015 9 gsaniag

MaBnahmentrager und weitere Stadt Bad Bramstedt B
Akteure
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Beschreibung

Die vorliegenden Missstande im Bereich der wichtigen AusfallstraBe Liethberg machen eine
umfassende Sanierung und Umgestaltung notwendig, wobei ein besonderer Fokus auf die Behebung
der bisher mangelhaften Bedingungen fur den Radverkehr gelegt werden soll. Hiermit kann ein
bedeutender Beitrag zur Aufwertung des Ortsbildes und zur Starkung des umliegenden Einzelhandels
geleistet werden. Die MaBnahme wird auBerhalb der stadtebaulichen GesamtmaBnahme durchgefihrt.

Finanzierung

Gesamtkosten 1.900.000,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 0,00 €
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Bezeichnung und Nummer Grundhafte Sanierung und Gestaltung Maienbeeck

Prioritat mittel
MaBnahmentyp und
Fordertatbestand nach OrdnungsmaBnahmen -

StBauFR SH 2015 Herstellung von ErschlieBungsanlagen

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt -

oo ==

Beschreibung

Der Maienbeeck weist aktuell deutliche Missstande fur den FuB- und Radverkehr auf und bedarf als
wichtigste EinkaufsstraBe des Zentrums Bad Bramstedts einer umfassenden Neugestaltung. Trotz
des hohen Verkehrsaufkommens gibt es momentan bspw. keine eigenstandige Fuhrung des Radver-
kehrs und der ruhende Verkehr beansprucht groBe Flachen. Eine besondere Herausforderung stellt
dabei der schmale StraBenquerschnitt dar. Es gilt somit die hohen Nutzungsanspriche trotz des
begrenzten Platzes in Einklang zu bringen und den 6ffentlichen Raum sicher und attraktiv fur alle
Verkehrsteilnehmer*innen zu gestalten. Somit soll die Bedeutung des Maienbeecks als Einzelhandels-
und Nahversorgungszentrum herausgestellt und zuklnftig gesichert werden sowie ein

Beitrag zur Aufwertung des Stadtbilds geleistet werden. Die MaBnahme wird auBerhalb der
stadtebaulichen GesamtmaBnahme durchgefihrt

Finanzierung

Gesamtkosten 1.700.000,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 0,00 €
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Grundhafte Sanierung und Gestaltung

Bezeichnung und Nummer Hamburger StraBe

Prioritat niedrig

M?Bnahmentyp und OrdnungsmaBnahmen

Fordertatbestand nach Herstellung von ErschlieBungsanlagen .
StBauFR SH 2015 9 gsaniag

MaBnahmentrager und weitere Stadt Bad Bramstedt B

Akteure
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Beschreibung

Die vom Bleeck sudlich verlaufende Hamburger StraBe bedarf einer grundhaften Sanierung und
Umgestaltung. Dabei muss insbesondere der sanierungsbedirftige Geh- und Radweg instandgesetzt
werden, um der Bedeutung der wichtigen Ausfallstra3e als regionale Verbindungsachse flr den
Radverkehr Rechnung zu tragen. Die Zustandigkeit fir die Sanierung der Hamburger StraBB3e liegt als
BundesstraBe inkl. des angrezenden Geh- und Radwegs jedoch beim Landesbetrieb StraBenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein. Zur Finanzierung der MaBnahme kommen daher keine Stadtebauférde-
rungsmittel in Betracht.

Finanzierung

Gesamtkosten 250.000,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 0,00 €
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Grundhafte Sanierung und Gestaltung

Bezeichnung und Nummer Butendoor

Prioritat niedrig
MaBnahmentyp und
Fordertatbestand nach OrdnungsmaBnahmen B2.1.6

StBauFR SH 2015 Herstellung von ErschlieBungsanlagen

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt -

Beschreibung

Die sudostlich des Bleecks gelegene AusfallstraBe Butendoor bedarf einer grundhaften Sanierung und
Neugestaltung, wobei insbesondere der im aktuellen Zustand benachteiligte FuB- und Radverkehr
gestarkt werden soll. Als stdlicher Eingang zum Bleeck, insbesondere aus Richtung der Kurklinik, ist
eine gestalterische Aufwertung notwendig, um die Aufwertung des Bleeck zu stltzen. Teile der
StraBenflachen sind im Bundesbesitz und demnach nicht von der Stadt zu finanzieren.

Finanzierung

Gesamtkosten 350.000,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 250.000,00 €
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Bezeichnung und Nummer

Grundhafte Sanierung und Gestaltung

Schliskamp

Prioritat hoch

M?Bnahmentyp und OrdnungsmaBnahmen

Fordertatbestand nach Herstellung von ErschlieBungsanlagen 8216
StBauFR SH 2015 d gsaniag

MaBnahmentrager und weitere
Akteure

Stadt Bad Bramstedt
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Beschreibung

Der Schliskamp wird in seinem baulichen Zustand bereits heute nicht seiner Bedeutung als direkte
Verbindung zwischen Bahnhof und Ortskern gerecht. Es fehlt hier eine schnelle, attraktive und sichere
FuB-und Radwegeverbindung. Zukinftig wird die Bedeutung dieser Route mit dem hier zu realisieren-
den Kultur-und Nachbarschaftszentrum weiter steigen und zusatzlichen Bedarf erzeugen. Die neue
Einrichtung wird zu einer wesentlichen Steigerung der verkehrlichen Bedeutung der StraBe fthren, die
ohne umfassende bauliche Anderungen ihrer Funktion nicht mehr gerecht werden kann.

In Rahmen der Umgestaltung soll der Schliskamp eine Verkehrsberuhigung erfahren und kinftig als
FahrradstraBe gestaltet werden, um die Vernetzung des angedachten Mobilitatshubs am Bahnhof,
des Kultur- und Nachbarschaftszentrums sowie des Ortskerns am Bleeck fir den Umweltverbund zu
starken und mit einer der Bedeutung der Route angepassten und attraktiven Gestaltung zu versehen.
Neben der Umgestaltung des Schliskamps soll im weiteren Verlauf der Route auch die FuB- und Rad-
wegeverbindung Uber die Osterauinsel Richtung Bleeck gestarkt und ausgebaut werden.

Finanzierung

Gesamtkosten
davon Stadtebaufordermittel

500.000,00 € brutto

500.000,00 €
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Bezeichnung und Nummer Neue FuB- und Radwegeverbindung Bahnhof-MVZ

Prioritat mittel
MaBnahmentyp und
Fordertatbestand nach OrdnungsmaBnahmen -

StBauFR SH 2015 Herstellung von ErschlieBungsanlagen

MaBnahmentrager und weitere Stadt Bad Bramstedt B
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Beschreibung

FUr die Anbindung und ErschlieBung des geplanten medizinischen Versorgungszentrums bedarf es der
Neuschaffung einer attraktiven FuB- und Radwegeverbindung entlang der Kénig-Christian-StraBe zwi-
schen MVZ und dem nérdlich gelegenen neuen Mobilitatshub am Bahnhof. Die MaBnahme wird auBer-
halb der stadtebaulichen GesamtmaBnahme durchgeflhrt.

Finanzierung

Gesamtkosten 50.000,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 0,00 €

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Bad Bramstedt | GOS mbh | 109




Bezeichnung und Nummer Neue FuB- und Radwegeverbindung Landweg

Prioritat mittel
MaBnahmentyp und
Fordertatbestand nach OrdnungsmaBnahmen -

StBauFR SH 2015 Herstellung von ErschlieBungsanlagen

MaBnahmentrager und weitere Stadt Bad Bramstedt B
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Beschreibung

Die bereits erfolgte hochwertige Erneuerung der wichtigen EinkaufsstraBe Landweg soll iber den bis-
herigen Stand (Konig-Christian-StraBe bis zur Hohe des Nahversorgers) hinaus ins Ortszentrum fort-
geflhrt werden. Somit soll insbesondere eine durchgangig attraktive und sichere Benutzbarkeit fur
den Radverkehr gewahrleistet und die aktuell bestehende Licke zwischen Nahversorger und Kirchen-
bleeck, in der keinerlei Infrastruktur fir Fahrradfahrer*innen vorhanden ist, geschlossen werden. Die
MaBnahme wird auBerhalb der stadtebaulichen GesamtmaBnahme durchgeflhrt.

Finanzierung

Gesamtkosten 250.000,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 0,00 €
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Bezeichnung und Nummer

Neubau Ernst-Friedrich-Harm Briicke und

angrenzende Wegeverbindung Hudau

Prioritat hoch
Ei?rf:;??:;sg?t/:n?:ach OrdnungsmaBnahmen - B2.1.6
Herstellung von ErschlieBungsmaBnahmen o
StBauFR SH 2015
MaBnahmentrager und weitere Stadt Bad Bramstedt
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Beschreibung

Die beim Weihnachtshochwasser 2014 zerstorte Ernst-Friedrich-Harm-Bricke Uber die Hudau soll
neu errichtet und somit eine fehlende Querungsmaoglichkeit wiederhergestellt werden, um die
Durchwegung und Vernetzung der Auenstrukturen zu starken. Entlang der Hudau soll dabei wieder eine
durchgangige FuB-und Radwegeverbindung in Nord-Sud-Richtung ermdglicht und die bestehenden
Wege unter Berucksichtigung der Resilienz gegenuber Flutereignissen aufgewertet und ausgebaut

werden. Die Brlcke stellt neben einer wichtigen Verbindung fur Kinder und Jugendliche insgesamt
eine Verbesserung der Naherholungsstrukturen im Zentrum dar.

Finanzierung

Gesamtkosten
davon Stadtebaufordermittel

300.000,00 € brutto
300.000,00 €
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Bezeichnung und Nummer Sanierung Friedrichbricke und Aufwertung Altonaer

StraBe fiir den FuB- und Radverkehr

Prioritat mittel

M?Bnahmentyp und OrdnungsmaBnahmen -

Fordertatbestand nach Herstellung von ErschlieBungsmaBnahmen 8216
StBauFR SH 2015 d 9

MaBnahmentrager und weitere

Stadt Bad Bramstedt -
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Beschreibung

Die historische Friedrichbrlcke, die die Altonaer Stra3e Uber die Hudau fihrt, ist baufallig und

gendgt inihrem aktuellen Zustand in keinster Weise den verkehrlichen und stadtebaulichen
Anforderungen als wichtige Nord-Std-Achse sowie gestalterisches Eingangstor zum Stadtkern. Daher
bedarf die Bricke einer umfassenden Sanierung und Instandsetzung, im Rahmen welcher der beson-

deren bauhistorischen Bedeutung der 1833 errichteten Granitbrlcke als herausragendes Bauwerk der
denkmalgeschutzten Altona-Kieler-Chaussee Rechnung zu tragen ist.

Daruber hinaus sind Losungen zu entwickeln, wie die im Radverkehrskonzept identifizierte Bedeutung
der Altonaer StraBe als Radvorrangroute und die in diesem Kontext dringend erforderliche Aufwertung
der StraBe fur den FuB-und Radverkehr in Einklang mit dem Erhalt des denkmalgeschitzten
historischen Pflasterbelags der Altona-Kieler-Chaussee zu bringen sind. Stadtebauforderungsmittel
kommen hierbei jedoch nurim nordlichen Bereich der Altonaer StraBe in Betracht, da der stdliche Teil
der StraBe auBerhalb des vorgeschlagenen Sanierungsgebiets liegt.

Finanzierung

Gesamtkosten 400.000,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 400.000,00 €
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Modernisierung und Instandsetzung baulicher
Anlagen Dritter

Bezeichnung und Nummer

Prioritat mittel

MaBnahmentyp und BaumaBnahmen -

Fordertatbestand nach Modernisierung und Instandsetzung B2.2.1
StBauFR SH 2015 baulicher Anlagen Dritter

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt -

Beschreibung

GemaB der Erhebung weisen 43 Gebaude im Besitz Dritter, die innerhalb des vorgeschlagenen Sanie-
rungsgebiets liegen, einen mittleren oder hohen Sanierungsbedarf auf. GemaB des Fordertatbestands
B 2.2.1StBauFR SH 2015 kdnnen flr die Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen dritter
Stadtebaufordermittel eingesetzt werden. Im Rahmen einer geschéatzten Realisierungsquote von 25%
aller maglichen Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen sowie einem Uberschlagigen
Kostenerstattungsbetrag von 50 T-EUR betragen die geschatzten Kosten 550 T-EUR. Es bleibt

jedoch den Eigentimer*innen Uberlassen, welche Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen
sie an ihrer Immobilie durchfihren. Falls durch die privaten Akteure keine zlgige und zweckmaBige
Durchflhrung der MaBnahmen gewahrleistet werden kann, besteht fir die Gemeinde die Option, diese
selbst durchzufihren und hierflr ggf. einen(Zwischen-)Erwerb der betroffenen Grundstlicke in
Betracht zu ziehen.

Finanzierung

Gesamtkosten 550.000,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 550.000,00 €
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Offentliche WC-Anlagen im Bereich

B LA, U b e Bleeck/Schlosswiesen

Prioritat hoch
MaBnahmentyp und B
Fordertatbestand nach BaumaBnahmen B2.2.5

StBauFR SH 2015 Gemeinbedarfs-und Folgeeinrichtungen

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt -

Beschreibung

Im Bereich der Schlosswiesen soll eine 6ffentliche WC-Anlage errichtet werden. Zu prifenist,
inwieweit eine Kombination mit einer Umkleidemaglichkeit fir Wassersportler*innen zu realisieren
ist, die angrenzend an die geplante neue Kanu-Einstiegsmaglichkeit an der Hudau sinnvoll ist. Bei der
Planung sind mdgliche Synergieeffekte zu beachten, die durch die anstehende Neuordnung der
sUdlich an das Schloss und die Schlosswiesen angrenzenden Grundsticke ,Achtern Bleeck 13" sowie
.Bleeck 18" zu erzielen sind.

Finanzierung

Gesamtkosten 220.000,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 220.000,00 €
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Erneuerung der Leichtathletik-Laufbahn Sportplatz

Bezeichnung und Nummer

Schéferberg
Prioritat hoch
Mf-anahmentyp und BaumaBnahmen - B2.2.5
Fordertatbestand nach Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen (verb. mit B2.1.1)
StBauFR SH 2015 9 g . R

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt -
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Beschreibung

Die dringend bendtigte und bereits 2016 beschlossene Erneuerung der Sportanlagen am Schaferberg
wird als vorgezogene MaBnahme schon aus Stadtebauforderungsmitteln finanziert und befindet sich
seit 2022 in der Umsetzung. Das zur Sicherung der Sportangebote fir Bad Bramstedt notwendige Vor-
haben umfasst die Rundlaufbahn, die Sprunggrube, die KugelstoBanlage, Wege, Platze und Zufahrten
sowie ein Schutzdach und die Flutlichtanlage.

Finanzierung

Gesamtkosten 1.216.689,51 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 749.409,18 €
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Bezeichnung und Nummer

Erweiterung Sportanlagen am Schaferberg

Prioritat mittel

MaBnahmentyp und B

Fordertatbestand nach gerJnn;iaanneadhanZr—] und Folgeeinrichtungen B2.2.5
StBauFR SH 2015 9 g

MaBnahmentrager und weitere Stadt Bad Bramstedt B
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Beschreibung

Der Standort Schéaferberg soll Gber die Erneuerung der bestehenden Sportanlagen hinaus um weitere
Angebote erganzt und zum Sportpark ausgebaut werden. Auf den hierflr in Frage

kommenden Grundstlcken norddstlich des bestehenden Sportplatzes sollen insbesondere flr
Jugendliche attraktive Anlagen realisiert werden, um flr diese weitere Freizeitangebote und Treff-
punkte in Bad Bramstedt zu schaffen. Angedacht sind verschiedene Angebote, wie z.B. ein Basket-
ballplatz, Skate-Anlage, Fitnessgerate oder Pumptrack. Die zu realisierenden Angebote sollen unter
Beteiligung der interessierten Kinder und Jugendlichen konzeptioniert und geplant werden.

Finanzierung

450.000,00 € brutto
450.000,00 €

Gesamtkosten

davon Stadtebaufordermittel
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Bezeichnung und Nummer Kultur- und Nachbarschaftshaus

Prioritat hoch
MaBnahmentyp und B
Fordertatbestand nach BaumaBnahmen B2.2.5

StBauFR SH 2015 Gemeinbedarfs-und Folgeeinrichtungen

MaBnahmentrager und weitere Stadt Bad Bramstedt B

Akteure
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Beschreibung

Auf dem Grundstlck der Fleischwarenfabrik ,Stich und Co. GmbH"am Schlliskamp 24 soll ein

Kultur- und Nachbarschaftszentrum flr die Stadt Bad Bramstedt realisiert werden. Dieses soll
bestehende Nutzungen wie die Volkshochschule und die Bucherei, die derzeit in unzureichenden, den
Anforderungen nicht gerechten Raumlichkeiten untergebracht sind, kombinieren mit Veranstaltungs-
raumen fur private und offentliche Veranstaltungen als Ersatz fur das sanierungsbedurftige Kurhaus-
theater. Als offenes Haus fiir alle Bad Bramstedter*innen sollen hier durch die gemeinsame Nutzung
Synergieeffekte zwischen den verschiedenen Nutzergruppen erzeugt und somit Personal- und
Betriebskosten gesenkt werden. Somit soll dem aktuellen Mangel an kulturellen Nutzungen in Bad
Bramstedt entgegengewirkt werden und den Uberlasteten bestehenden Einrichtungen mit
Erweiterungsbedarf die Mdglichkeit zur Expansion gegeben werden. Die Lage im Schliskamp
ermdglicht eine gute Erreichbarkeit mit dem OPNV und auch per Fahrrad und zu FuB. Die derzeit auf
dem Grundstlck befindliche Fleischwarenfabrik wird voraussichtlich in den nachsten Jahren den
Betrieb einstellen, womit das Risiko eines Funktionsverlusts und einer gewerblichen Brachflache in
der wohnbaulich gepragten Umgebung besteht. Bem wird mit der Nachnutzung des Grundstlcks
durch das Kultur- und Nachbarschaftszentrum entgegengewirkt.

Finanzierung

Gesamtkosten 10.000.000,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 8.000.000,00 €
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Bezeichnung und Nummer Erweiterung und Sanierung Jugendzentrum

Prioritat hoch (laufend, Fertigstellung 2023)
MaBnahmentyp und B
Fordertatbestand nach BaumaBnahmen B2.2.5

StBauFR SH 2015 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt -

Beschreibung

Das Jugendzentrum am Bleeck 14 wird umfassend instandgesetzt und an der Rickseite um einen
Anbau mit zuséatzlicher Flache erganzt, in dem fortan das Jugendcafé untergebracht wird. Somit kann
zukUnftig ein vielfaltigeres und attraktiveres Freizeitangebot fir Jugendliche in Bad Bramstedt
gewahrleistet werden. Das Jugendzentrum ist dartber hinaus eine zentrale Einrichtung, um den
Ortskern als Kultur- und Erlebniszentrum herauszubilden. Die MaBnahme befindet sich momentan

in der Umsetzung. Es wird mit einer Fertigstellung im Jahr 2023 gerechnet. Fir das Projekt wurden
insgesamt sechs Fordertopfe generiert: Die Investitionsbank Schleswig-Holstein (IB.SH)ist tiber das
Innenstadtprogramm (Férderung der Innenstadtentwicklung und der Stadt- und Ortszentren) mit
395.099,05€ beteiligt, das Holsteiner Auenland Uber das Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Rdume (LLUR) mit 100.000€. Der Kreis Segeberg steuert 100.000€ Uber das Investitions-
forderprogramm und das Sozialministerium Schleswig-Holstein weitere 51.000€ Uber das Programm
Jnvestitionen in Statten der Jugendarbeit” bei. Darlber hinaus sind die Gudruns-Kinder-Stiftung sowie
die Mathias-Tantau-Stiftung jeweils mit 10.000€ beteiligt.

395.099,05 € IB.SH - Innenstadtprogramm

100.000,00 € Holsteiner Auenland

. . 100.000,00 € Kreis Segeberg - Investitionsférderprogramm
Finanzierung 51.000,00 € Sozialministerium Schleswig-Holstein
10.000,00 € Gudruns-Kinder-Stiftung

10.000,00 € Mathias-Tantau-Stiftung

753.244,95 € Eigenmittel der Stadt Bad Bramstedt

Gesamtkosten 1.422.344,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 0,00 €
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Bezeichnung und Nummer Verlagerung der Fleischwarenfabrik

Prioritat -

MaBnahmentyp und B

Fordertatbestand nach Ess rgsggfuhnmir;n \E/Beert|si2f)reunng B2.2.6
StBauFR SH 2015 g

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt -

Beschreibung

Die derzeit im Schliskamp angesiedelte Fleischwarenfabrik soll verlagert werden, um die Umfeld nicht
angemessene gewerbliche Nutzung zu verlagern, und anschlieBend auf dem Grundstlck das Kultur-
und Nachbarschaftszentrum zu errichten.

Sofern die Entschadigungen im Rahmen des Grunderwerbs und evtl. Entschadigungen gem. B 2.1.3
sowie Forderungen aufgrund anderer rechtlicher Grundlagen nicht ausreichen, um eine besondere,
durch die Sanierung bedingte Harte auszugleichen, kommt eine Betriebsverlagerung nach B 2.2.6 zum
Tragen.

Finanzierung

Gesamtkosten 1.000.000 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 1.000.000 €
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Bezeichnung und Nummer Neubau der Feuerwache

Prioritat hoch
Mf-anahmentyp und BaumaBnahmen - B2.2.5
Fordertatbestand nach Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen (verb. mit B 2.1.1)
StBauFR SH 2015 g g . R

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt -

Beschreibung

Die freiwillige Feuerwehr Bad Bramstedt bendtigt dringend eine neue, zeitgemaBe Feuerwache,
welche die Stadt auf einem ca. 8.500 m” groBen Grundstiick an der Hamburger StraBe zu errichten
beabsichtigt. Die Flache, die in der Vergangenheit durch ein Autohaus sowie nicht mehr genutzte
Wohnhauser bebaut war, wurden von der Stadt erworben. Vor diesem Hintergrund wurde bereits 2021
ein offener, zweiphasiger hochbaulicher Realisierungswettbewerb mit freiraumplanerischem

Anteil auf Grundlage der Richtlinie fir Planungswettbewerbe 2013 (,RPW") durchgefihrt. Im Ergebnis
hat das Preisgericht den Entwurf der rw+ Gesellschaft von Architekten mbH im Team mit Herrn
Johannes Kahl, Landschaftsarchitekt, als besten Entwurf ausgewahlt. Die auf dieser Grundlage
aufbauenden Objektplanungen befinden sich aktuell in der Ausarbeitung. Der Neubau des Feuerwehr-
hauses wird mit Stadtebauforderungsmitteln teilfinanziert.

Finanzierung

Gesamtkosten 18.000.000,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 16.000.000,00 €
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Bezeichnung und Nummer Kommunales medizinisches Versorgungszentrum

Prioritat hoch
MaBnahmentyp und
Fordertatbestand nach BaumaBnahmen -

StBauFR SH 2015 Gemeinbedarfs-und Folgeeinrichtungen

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt -
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Beschreibung

Medizinische Versorgungszentren (MVZ) helfen insbesondere im Iandlichen Raum, die problematische
arztliche Versorgung der alternden Bevolkerung zu bindeln und zukunftsfahig zu sichern. In Bad
Bramstedt soll an der Konig-Christian-StraBe ein MVZ realisiert werden, um die medizinische
Versorgung in der Stadt langfristig sicherzustellen und damit einen wichtigen Beitrag zur
Daseinsvorsorge zu leisten. Dieses wird durch einen privaten Investor realisiert, welcher das
Grundstiick von der Stadt erworben hat und dort gemaB der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20
ein Arztehaus/MVZ bauen wird. Es sind zwei Geb&dude geplant, wobei die Stadt

Bad Bramstedt plant, das Gebdude des MVZ zurlckzukaufen und dort ein kommunales MVZ zu
betreiben.

Finanzierung

Gesamtkosten 12.000.000,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 0,00 €
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Mensa und Nachmittagsbetreuung fiir die

B eI, U b el Grundschule am Maienbeeck

Prioritat hoch
MaBnahmentyp und
Fordertatbestand nach Baumanahmen L -

StBauFR SH 2015 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt -

Beschreibung

Im Rahmen des Neubaus eines Kultur- und Nachbarschaftshauses fiir Bad Bramstedt (MaBnahme 32)
soll die bisher im Gebaude Maienbeeck 11 ansassige Stadtblcherei gemeinsam mit weiteren
Nutzungen in einen Neubau am Schliskamp gebundelt werden. Das hierdurch freiwerdende bisherige
Blchereigebaude grenzt unmittelbar an die Grundschule am Maienbeeck an, welche unter

begrenzten Platzverhaltnisse leidet und dringenden Bedarf fUr eine Flachenerweiterung aufweist. Zu-
kinftig soll das Blchereigebaude der Grundschule zur Einrichtung der Mensa und Unterbringung ihrer
Nachmittagsbetreuung zur Verfuigung gestellt werden. Somit kann die raumliche Nahe der beiden
Gebaude ausgenutzt, das ortshildpragende Gebaude der Blicherei einer langfristigen
Nutzungsperspektive zugefuhrt und der Erweiterungsbedarf der Grundschule am Maienbeeck gedeckt
werden. Die MaBnahme wird auBerhalb der stadtebaulichen GesamtmaBnahme durchgefuhrt.

Finanzierung

Gesamtkosten 2.000.000,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 0,00 €
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Bezeichnung und Nummer Private Neubauten

Prioritat -

MaBnahmentyp und
Fordertatbestand nach BaumaBnahmen - privater Neubau -
StBauFR SH 2015

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Private Eigentumer:innen -

Beschreibung

Die SchlieBung von Baullicken, Raumkanten und weitere private Neubauten gem. Entwicklungskonzept
bleiben den Eigentimerinnen und Eigentimern Uberlassen.

Finanzierung

Gesamtkosten 25.000.000,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 0,00 €
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Bezeichnung und Nummer Verfligungsfonds

Prioritat mittel
MaBnahmentyp und . B
Fordertatbestand nach MaBnahme der Durchflhrung B2.3.4

StBauFR SH 2015 Sonstige MaBnahmen der Durchflhrung

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt -

Beschreibung

Der Verfigungsfonds ist ein wichtiges Instrument der Stadtebauforderung, das dazu dient, durch die
Schaffung von Anreizen und die Aktivierung privaten Engagements und privater Finanzressourcen
Veranderungsprozesse in den Projektgebieten zu initiieren und die dort lebenden Menschen dazu zu
motivieren, sich aktiv in die Entwicklung ihres Wohnorts einzubringen. Die vor Ort ansassigen
Birger*innen sollen somit in der Umsetzung eigener Projektideen unterstitzt werden. Der
Verflgungsfonds soll in Bad Bramstedt die Identifikation der Blrgerinnen und BUrger, aber auch der
ortlichen Gewerbetreibenden mit ihnrem Zentrum starken und so dazu beitragen, dass die mit Hilfe der
Stadtebauforderung geplanten MaBnahmen, wie z.B. die Umgestaltung des Bleeck, nachhaltig
erfolgreich sind.

Finanzierung

Gesamtkosten 150.000 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 75.000 €
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Bezeichnung und Nummer Sanierungs- und Entwicklungstrager

Prioritat hoch

MaBnahmentyp und

Férdertatbestand nach MaBnahme der Abwicklung B 3.1
StBauFR SH 2015

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt -

Beschreibung

Die Umsetzung der Sanierungsziele bedarf einer kontinuierlichen Vorbereitung, Durchfihrung und
Abwicklung inkl. eines entsprechenden Projektmanagements Uber die gesamte Laufzeit der
SanierungsmaBnahme. Hierflr soll gem. § 158 und § 159 BauGB ein Sanierungstrager beauftragt
werden.

Finanzierung

Gesamtkosten 1.300.000,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 650.000,00 €
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Bezeichnung und Nummer Offentlichkeitsarbeit

Prioritat hoch

MaBnahmentyp und

Férdertatbestand nach MaBnahme der Abwicklung B3.5
StBauFR SH 2015

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt -

Beschreibung

Fiir die nachhaltige Verankerung der SanierungsmaBnahmen in der Offentlichkeit, einer positiven
Wahrnehmung und die Sicherstellung der Mitwirkung und Beteiligung der Burgerinnen und Blrger ist
die stadtebauliche GesamtmaBnahme mit einer kontinuierlichen Information und Beteiligung der
Offentlichkeit durchzufiihren.

Finanzierung

Gesamtkosten 150.000,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 75.000,00 €
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Bezeichnung und Nummer Kontofiihrungsgebiihren

Prioritat hoch

MaBnahmentyp und

Fordertatbestand nach MaBnahme der Abwicklung B3.7
StBauFR SH 2015

MaBnahmentrager und weitere

Akteure Stadt Bad Bramstedt -

Beschreibung

Firjede stadtebauliche GesamtmaBnahme ist vor dem erstmaligen Abruf von Zuwendungen ein Son-
derkonto flir das stadtebauliche Sondervermdgen einzurichten. Das Sonderkonto ist getrennt von den
Haushaltsmitteln der Gemeinde zu fihren. Die Kontoflihrungsgebudhren fir das Sonderkonto sind im
Gegensatz zu allen anderen Ausgaben, die durch die Einschaltung von Kreditinstituten fur die Verwal-
tung der Stadtebauforderungsmittel entstehen, zuwendungsfahig.

Finanzierung

Gesamtkosten 5.000,00 € brutto

davon Stadtebaufordermittel 2.500,00 €
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5.4. Kosten und Finanzierungsiibersicht

Die Aufstellung von Kosten der zur Erreichung der strategischen Leit- und
Entwicklungsziele notwendigen MaBnahmen dient insbesondere der Abschatzung der
Realisierbarkeit  einer  stadtebaulichen GesamtmaBnahme und ihrer  zugigen
Durchfuhrbarkeit aufgrund des zu erwartenden MaBnahmen- und Kostenvolumens. Die
Kostenansatze zu den MaBnahmen sind auf Grundlage von Beispiel- und Erfahrungswerten
im Rahmen der Durchfuhrung von GesamtmaBnahmen in Schleswig-Holstein und Angaben
der Stadt Bad Bramstedt als Schatzungen sowie Kostenkennwerte uberschlagig ermittelt.

Die Kosten koénnen und werden sich im Zuge der weiterfUhrenden Planung und
Realisierung einzelner MaBnahmen wie auch im weiteren zeitlichen Verlauf (Inflation,
Kaufpreisentwicklung, Baupreisindex etc) andern und sind bei der Umsetzung der
GesamtmalBnahme anzupassen und zu konkretisieren.,

Die nachfolgende Kosten- und Finanzierungsubersicht (siehe auch Anlage) ist ein
Planungs- und Steuerungsinstrument fur die Stadt, damit sie nach § 149 BauGB Aufschluss
uber die Finanzierung und die DurchfUhrbarkeit der stadtebaulichen GesamtmaBnahme
geben kann. Die Einschatzung der Forderungsfahigkeit und Forderquote wurden anhand
der Stadtebauforderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein 2015 vorgenommen
und stellen keine verbindliche Aussage zur Forderfahigkeit dar. Die Stadtebauférderung ist
zudem eine Anreizfinanzierung und soll als Katalysator fur weitere Finanzierungsmittel und
MaBnahmen verstanden werden.

Nach einer ersten Schatzung betragen die Kosten fur die GesamtmaBnahme ca. 92,4 Mio.
EUR. Der geschatzte Bedarf an Stadtebauforderungsmitteln belauft sich auf ca. 39,3 Mio.
EUR. Die dargestellten Einnahmen sind Annahmen auf der Basis von Erfahrungswerten, die
sich ebenso wie die Ausgaben im Lauf der Durchfuhrung konkretisieren werden.
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Kosten- und Finanzierungstibersicht Bad Bramstedt "Zukunftsgestaltung Daseinsvorsorg

Ausgaben

B1.

B3.1

Sanierungs- und Entwicklungstrager

1.300.000,00 €

650.000,00 €

Kosten
Ausgabena alternative
MaRnahme rt StBauFR Anteil potenzielle zusétzliche Mittel der
nnummer SH MaBnahme Gesamtkosten Stadtebauférderung Fordermittel Stadt private Investitionen Anmerkung

- A G ____

1 B11 Zukunftskonzept Daseinvorsorge 40.408,58 € 40.408,58 € abgeschlossen
Vorbereitende Untersuchungen + Integriertes stadtebauliches

2 B11 Entwicklungskonzept 70.919,80 € 70.919,80 € in Durchfiihrung

3 B11 Radwegekonzept 34.034,00 € 0,00 € 34.034,00 € abgeschlossen

4 B11 des 40.000,00 € 0,00 € 40.000,00 € gesamtstadtisch

5 B1.1 Integriertes Mobilitatskonzept 70.000,00 € 0,00 € 70.000,00 €

6 B11 Fortschreibung Gestaltungssatzung 40.000,00 € 40.000,00 €

7 B11 Bereichsplanungen Bahnhofsvorplatz 40.000,00 € 0,00 € 40.000,00 €

8 B11 Bleeck 100.000,00 € 100.000,00 €

T e I I NS B R
9 B21.1 Sanierungshedingte Grunderwerbe 5.500.000,00 € 5.000.000,00 € 500.000,00 €
10 B21.3 Sanierungshedingte Umziige 1.000.000,00 € 1.000.000,00 €
11 B2.1.4 Freilegung von Grundstiicken 800.000,00 € 800.000,00 €
12 B216 und von Gril im 500.000,00 € 500.000,00 €
13 B 216 Umgestaltung Schlosswiese 750.000,00 € 750.000,00 €
14 B 216 Umgestaltung der Freiflachen am Bleeck 2.000.000,00 € 1.750.000,00 € 250.000,00 €
15 B 216 Umgestaltung Kirchenbleeck / An der Bleecker Briicke 750.000,00 € 0,00 € 250.000,00 € 500.000,00 €
16 B216 des inkl. 1.500.000,00 € 0,00 € 500.000,00 € 1.000.000,00 €
17 B21.6 Grundhafte Sanierung und Gestaltung Liethberg 1.900.000,00 € 0,00 € 380.000,00 € 1.520.000,00 €
18 B216 und 1.700.000,00 € 0,00 € 340.000,00 € 1.360.000,00 €
19 B216 und Strale 250.000,00 € 0,00 € 125.000,00 € 125.000,00 €
20 B216 und 350.000,00 € 250.000,00 € 100.000,00 € 100.000,00¢€ fiir Bund
21 B216 und 500.000,00 € 500.000,00 €
22 B2.1.6 Neue FuB- und Radwegeverbindung Bahnhof-MVZ 50.000,00 € 0,00 € 50.000,00 €
23 B2.1.6 Neue FuB- und Radwegeverbindung Landweg 250.000,00 € 0,00 € 250.000,00 €

Neubau Ernst-Friedrich-Harm Briicke und angrenzende
24 B216 Wegeverbindung Hudau 300.000,00 € 300.000,00 €

i iedri (i und Altonaer Strafe fiir den

25 B2.1.6 |FuRk-und Radverkehr 400.000,00 € 400.000,00 €

I e N A S N S

26 B 221 Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter 550.000,00 € 550.000,00 € 50.000€
27 B225 Offentliche WC-Anlagen im Bereich Bleeck/Schlosswiesen 220.000,00 € 220.000,00 €
der L Laufbahn " (als

28 B2.25 vorgezogene Manahme genehmigt) 1.216.689,51 € 749.409,18 € 467.280,33 € in Durchfihrung
29 B225 g am 450.000,00 € 450.000,00 €
30 B 225 Kultur- und Nachbarschaftshaus 10.000.000,00 € 8.000.000,00 € 2.000.000,00 €
31 B225 g und 1.422.344,00 € 0,00 € 669.099,05 € 753.244,95 € in Durchfiihrung
32 B22.6 Verlagerung der Fleischwarenfabrik 1.000.000,00 € 1.000.000,00 €
33 B225 Neubau der Feuerwache 18.000.000,00 € 16.000.000,00 € 2.000.000,00 €
34 B225 K 12.000.000,00 € 0,00 € 12.000.000,00 €
35 B225 Mensaund fiir die am 2.000.000,00 € 0,00 € 1.000.000,00 € 1.000.000,00 €
36 B 2.2.4 |Private Neubauten 25.000.000,00 € 0,00 € 25.000.000,00 €

B23 Sonstige Manahmen der Durchfiihrung ---
37 B23.4 Verfiigungsfonds 150.000,00 € 75.000,00 € 75.000,00 €

38

650.000,00 €

39 B35 Offentlichkeitsarbeit 150.000,00 € 75.000,00 € 75.000,00 € Einzelmanahmen begleitend 100% forderfahig. Ubergreifend 50%
40 B37 Kontofiihrungsgebihren 5.000,00 € 2.500,00 € 2.500,00 €
Insgesamt 92.399.395,89 € 39.273.237,56 € 3.514.099,05 € 12.537.059,28 € 37.075.000,00 €

81 Objekte mit mittierem und hohem Modernisierungsbedarf, Annahme 25% Realisierung, a
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] Einnahmen

| Ausgleichsbetrage 500.000,00 €

I Grundstickserlose 0,00 €

mn Mittel Dritter fur EinzelmaBnahmen 3.514.099,05 €
Mittel der

v Stadt 12.537.059,28 €

v sonstiges 37.075.000,00 €

Summe Einnahmen 53.626.158,33 €

© Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten

zu finanzierende Summe 38.773.237,56 € 39.273.237,56 € 3.514.099,05 € 12.537.059,28 € 37.075.000,00 €
Anteil Bund und Land Schleswig-Holstein (je 1/3 der zuwendungsfahigen Kosten) 25.848.825,04 €
Anteil Stadt Bad an der (1/3 der i Kosten) 12.924.412,52 €
Anteil Stadt Bad Bramstedt gesamt (inkl. zusétzlich erforderlicher kommunaler Mittel) 25.461.471,80 €
Anteil Stadt Bad gesamt p.a. (15 Jahre Laufzeit) 1.697.431,45 €

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Bad Bramstedt | GOS mbh | 130



6.1. Grundsitze

Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen sind MaBnahmen, durch die ein Gebiet zur
Behebung stadtebaulicher Missstande i.S.v. § 136 Abs. 2 und 3 BauGB wesentlich verbessert
oder umgestaltet werden soll. Die einheitliche Vorbereitung und zugige Durchfuhrung
mussen im offentlichen Interesse liegen. Durch die einheitliche Vorbereitung lassen sich mit
Hilfe der stadtebaulichen Planung die verschiedenen EinzelmalBnahmen innerhalb des
Sanierungsgebietes auf ein einheitliches Ziel ausrichten, aufeinander abstimmen und
miteinander verbinden.

Ein Sanierungsgebiet, bzw. ein Gebiet einer stadtebaulichen GesamtmaBnahme nach
8142 BauGB Abs. 1 wird per Satzung formlich festgelegt. Um die Notwendigkeit
festzustellen, werden als zwingende verfahrensrechtliche Voraussetzung fur den Erlass der
Sanierungssatzung Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB im zuvor
beschlossenen Untersuchungsgebiet durchgefuhrt.

Sofern die materiell rechtlichen Festlegungsvoraussetzungen vorliegen, werden in der
Satzung:

e die Abgrenzung des formlich festgelegten Sanierungsgebiets,
e dass zur Durchfuhrung der Sanierung geeignete Sanierungsverfahren und
e der Umfang der genehmigungspflichtigen Vorhaben und Rechtsvorgange

festgelegt. Dabei ist das Sanierungsgebiet so zu begrenzen, dass die GesamtmaBnahme
zweckmaBig und zugig durchgefuhrt werden kann. Eine weitere Voraussetzung ist die
Finanzierbarkeit der SanierungsmaBnahme und somit die Sicherung der zugigen
Durchfuhrung der Sanierung. Der Nachweis erfolgt uber die Kosten- und
Finanzierungsubersicht (§ 149 BauGB) (siehe Kapitel 5.4).

Wesentliche Kriterien fur die generelle Entscheidung zum Sanierungsverfahren sind:

e MaB der stadtebaulichen Missstande im Hinblick auf strukturelle und funktionale
Missstande innerhalb des untersuchten Bereiches nach den
Beurteilungsgrundlagen gem. § 136 Abs. 2 bis 4 BauGB (Kapitel 3 und 4),

e MaB und Art der erforderlichen MaBnahmen zur Behebung dieser Missstande
(Kapitel 5),

e MabB des allgemeinen qualifizierten offentlichen Interesses,

e Zugigkeitsgebot (Kapitel 6.4),

e zu erwartende sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen,

e Sicherstellung der Gesamtfinanzierung (Kapitel 5.4) sowie

e finanzielle Auswirkungen auf Eigentumer und Betroffene.
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Aus den zusammengetragenen Funktions- und Strukturmangeln (siehe Kapitel 3 bzw. 4)
ergibt sich ein besonderer stadtebaulicher Handlungsbedarf, zu dessen Umsetzung
Instrumente zu prifen und zu bewerten sind. Die Stadt hat dabei das ,UbermaBgebot’ zu
beachten. Deshalb ist zu prufen, ob das besondere Stadtebaurecht angewendet werden
sollte bzw. kann, um die Entwicklungsziele in ihrer Gesamtheit zu erreichen. Dabei ist vom
Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit auszugehen, da die formliche Festlegung als
Sanierungsgebiet nur dann gerechtfertigt ist, wenn kein milderes Mittel des
Planungsrechtes zur Verfugung steht, um die Entwicklungsziele und stadtebaulichen
Zielsetzungen zu erreichen.

6.2. Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Bei der Abgrenzung des Sanierungs- und MaBnahmengebietes hat die Stadt einen
Ermessensspielraum. Sie orientiert sich vorrangig an den im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchungen festgestellten stadtebaulichen Missstanden, deren Beseitigung Anlass
und Ziel der geplanten SanierungsmaBnahme ist. Dabei muss gewahrleistet sein, dass sich
die Sanierung zweckmaBig durchfuhren lasst. Die GroBe des Sanierungs- und
MaBnahmengebietes und die damit verbundene Anzahl durchfUhrbarer MaBnahmen muss
in einem vernunftigen Verhaltnis zur Hohe der verflUgbaren Sanierungsmittel stehen und in
einem angemessenen Zeitrahmen umsetzbar sein (Zugigkeitsgebot).

Bei der Festlegung der Grenzen des Sanierungs- und Fordergebietes muss die Stadt die
Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen und der Betroffenenbeteiligung sorgfaltig
abwagen und nur solche Grundstucke in die kunftigen Gebiete aufnehmen, die fur die
Durchfuhrung der GesamtmaBnahme zwingend bendtigt werden. Eine mangelhafte
Abwagung kann den Beginn und die Durchfuhrung der GesamtmaBnahme durch die
daraus folgenden negativen Rechtsfolgen wesentlich erschweren und zeitlich behindern.

Aus sanierungsrechtlichen Grunden ist eine klare, eindeutige Grenzfuhrung vorzuschlagen,
die sich moglichst an Liegenschaftsgrenzen oder sichtbaren topografischen Merkmalen
orientiert. Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes hangt grundsatzlich von
ZweckmaBigkeitserwagungen der Stadt Bad Bramstedt ab. MaBRgebend sind die von der
Stadt festgelegten Ziele und Zwecke der Sanierung.

Die Umsetzung der im Konzept genannten Handlungsempfehlungen, Leitziele und
EinzelmaBnahmen betrifft folgende Teilbereiche:

1) Ortskern mit den Teilraumen 1-3 und 5,
2) Sportpark (Teilraum 4) und
3.) Bereich neue Feuerwehr (Teilraum 6)

Diese sind raumlich nicht zusammenhangend. In den Bereichen zwischen diesen
Teilbereichen wurden zwar in Teilen Missstande und Mangel festgestellt und auch
Aufwertungspotenziale identifiziert, die Behebung dieser Missstande und Mangel kann
jedoch entweder auBerhalb der stadtebaulichen GesamtmaBnahme erfolgen, oder hat
derzeit ein so geringes Umsetzungspotenzial, dass angesichts der begrenzten zur
Verfugung stehenden Ressourcen dort ein Engagement der Stadt nicht zweckmaBig ist:

Im nordlichen Bereich zwischen dem Maienbeeck und den Sportanlagen am Schaferberg
betreffen die festgestellten Probleme insbesondere den StraBenraum (unzulanglicher
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Ausbau fur FuBganger und Radfahrer) sowie Modernisierungsbedarfe an privaten
Gebauden. Die Behebung dieser Missstande und Mangel tragt im Vergleich zu den in das
MaBnahmenprogramm aufgenommenen MaBnahmen jedoch nur unwesentlich zur
Erreichung der festgelegten Sanierungsziele bei (kein zentraler offentlicher Raum, keine
ortsbildpragenden oder stadtebaulich wirksamen Gebaude). Zudem kdnnen MaBnahmen
im offentlichen StraBenraum ohne das Instrument des besonderen Stadtebaurechts mit
anderen Mitteln umgesetzt werden, ebenso kénnen die MaBnahmen an den privaten
Gebauden, welche den privaten Eigentumeriinnen obliegen, auBerhalb der
Stadtebauférderung erfolgen.

Der sudliche Bereich zwischen Friedrichbrucke und Neubau der Feuerwehr weist sudlich
der Friedrichbrucke Grundstucke auf, die gemal Rahmenkonzept einer Neuordnung mit
Neubebauung bedurfen. Da hier jedoch bereits eine private Umsetzung absehbar ist, ist die
Anwendung des besonderen Stadtebaurechts und der Einsatz von Fordermitteln nicht
notwendig. Der Komplex ,Kohlerhof*, der als stadtebaulicher Missstand zu werten ist, wird
ebenfalls nicht im Rahmen der stadtebaulichen GesamtmaBnahme weiterverfolgt. Die als
Seniorenwohnen und Pflegeheim genutzten Gebaude werden sich nach derzeitiger
Einschatzung privat weiterentwickeln. Der Hotelbau, dessen zukunftige Nutzung ungeklart
ist, wird ebenfalls der privaten Entwicklung uberlassen, da eine offentliche Intervention mit
erheblichem Mittelaufwand verbunden ware, der an dieser Stelle der Stadt keine
nennenswerte Wirkung fur die Zielerreichung bringen wurde. Zudem st die
Mitwirkungsbereitschaft des Eigentumers nicht gegeben.

Die Abgrenzung eines groBen Sanierungsgebiets unter Einbeziehung dieser
Zwischenbereiche erscheint vor diesem Hintergrund nicht zweckmasig.

Fur den Ortskern mit den Teilbereichen 1-3 und 5 wird des Weiteren fUr die stadtebauliche
GesamtmalBnahme eine Konzentration auf die Teilbereiche 1, Kultur- und Erlebniszentrum
Ortskern, und 3, Auenerlebnis, vorgenommen. Der Teilraum 2, Lokaler Einzelhandel und
Dienstleistungen, wird im Hinblick auf den Fokus der urspringlichen Programmkulisse der
Sicherung der Daseinsvorsorge als weniger prioritar bewertet. Unter Berucksichtigung der
verfugbaren Finanzierungsmittel und des Zugigkeitsgebots wird deshalb keine Umsetzung
der Ziele im Rahmen der stadtebaulichen GesamtmaBnahme vorgesehen, diese wird ggf.
mit anderen Finanzierungsmitteln verfolgt werden. Der Teilraum 5, Bahnhof, wird unter
denselben Gesichtspunkten nicht im Rahmen der stadtebaulichen GesamtmaBnahme,
sondern unter Einwerbung anderer Finanzierungsmittel umgesetzt werden.

Es wird im Hinblick auf die obigen Ausfuhrungen vorgeschlagen, das Fordergebiet der
stadtebaulichen GesamtmaBnahme in drei Sanierungsgebieten auszuweisen.

6.3. Verfahrenswahl

Bei der Entscheidung, ob die beabsichtigte SanierungsmaBnahme im umfassenden oder
im vereinfachten Verfahren durchzufuhren ist, steht der Stadt kein Ermessensspielraum zu.
Liegen die gesetzlichen Voraussetzungen fur die Durchfuhrung der Sanierung im
vereinfachten Verfahren vor, besteht eine Rechtspflicht der Stadt zur Anwendung des
weniger belastenden Verfahrens,
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Wie oben bereits dargelegt, hat die Stadt Bad Bramstedt ihre Entscheidung auf Basis der
bestehenden Kenntnisse Uber die stadtebauliche Situation in dem zukunftigen
Sanierungsgebiet und unter Zugrundelegung der planerischen und stadtebaulichen
Vorstellungen (integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept) zu treffen. Sie hat in
diesem Zusammenhang zu prufen, ob die Anwendung der besonderen Vorschriften tber
die Behandlung der sanierungsbedingten Werterhohungen erforderlich ist und die
Durchfuhrung durch deren Nichtanwendung voraussichtlich nicht erschwert wird.

Die Entscheidung der Stadt fur die Verfahrensart erfolgt insbesondere auf Grundlage

e der anzustrebenden allgemeinen Ziele der Sanierung im Vergleich zu der
vorhandenen Situation,

e der Moglichkeiten der Stadt, Grundstucke fur Ziele und Zwecke der Sanierung zum
sanierungsunbeeinflussten Grundstuckswert zu erwerben sowie

e der Durchfuhrung der Sanierung im Allgemeinen und unter Berucksichtigung der
aufgrund der anzustrebenden SanierungsmaBnahmen zu erwartender Entwicklung
der Bodenpreise

e derVermeidung von Erschwernissen bei privaten Investitionen durch unkontrollierte
Bodenwerterhdhungen, die sich ohne Preisprufung (Anwendung des §144 BauGB)
vollziehen.

GemaB 6.2 wird vorgeschlagen, das Fordergebiet der stadtebaulichen GesamtmaBnahme
in drei Sanierungsgebieten auszuweisen:

4.) Ortskern mit den Teilrdumen 1 und 3,
5.) Sportpark (Teilraum 4) und
6.) Bereich neue Feuerwehr (Teilraum 6)

Es erfolgt dementsprechend eine separate verfahrensrechtliche Abwagung fur die drei
Teilbereiche.

Ortskern mit den Teilrdumen 1-3

Im Ortskern sind Grunderwerbe durch die Stadt Bad Bramstedt zu tatigen, um die
Sanierungsziele zu erreichen, insbesondere bezogen auf die Errichtung des Kultur- und
Nachbarschaftszentrums im Schluskamp und die MaBnahmen zur Aufwertung und
klimagerechten Anpassung der Auenbereiche. Voraussetzung hierfur ist, dass der
Ankaufspreis auf den sanierungsunbeeinflussten Anfangswert limitiert ist. Unkontrollierbare
Bodenwertsteigerungen wurden dagegen zu einer Verteuerung der Sanierung fuhren und
damit die Sanierung erschweren.

FUr den zentralen Ortskern rund um den Bleeck und im Bereich um den Schliskamp sind
durch die geplanten MaBnahmen Bodenwertsteigerungen zu erwarten. Diese ergeben sich
durch die Weiterentwicklung der offentlichen Infrastrukturangebote in den Bereichen
Kultur, Bildung und Freizeit, die MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung und Starkung des
FuB- und Radverkehrs, die Erlebbarmachung der Auenflachen, eine Aufwertung und
Attraktivitatssteigerung des gesamten offentlichen Raumes, die Aufwertung des
historischen Gebaudebestandes sowie die Schaffung eines attraktiven Nutzungsmixes und
die damit einhergehende Verbesserung der \Wohnqualitat im Ortskern.

Zudem ist nicht auszuschlieBen, dass im Zusammenhang mit der geplanten Neugestaltung
der StraBen, Wege und Platze Grunderwerb zur Gewahrleistung einer einheitlichen
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Gestaltung der Gehwegbereiche und Hausvorflachen notwendig ist. Zur Realisierung
dieses Grunderwerbs ist ebenfalls eine Limitierung des Ankaufspreises geboten. Die nurim
Zusammenhang mit dem umfassenden Sanierungsverfahren mogliche Preiskontrolle wirkt
zudem auch einer Erschwerung privater Investitionen durch unkontrollierte
Bodenwertsteigerungen entgegen. Private Investoren sollen den notwendigen
Grunderwerb unter Preiskontrolle tatigen.

Dartber hinaus gilt Folgendes: Da die mit dem umfassenden Sanierungsverfahren
verbundene Ausgleichsbetragserhebung der Finanzierung der Sanierung dient, ist auch
unter dem Gesichtspunkt des Zugigkeitsgebotes das umfassende Sanierungsverfahren im
vorliegenden Fall angemessen. § 154 Abs. 3 Satz 2 BauGB (Ablosung des
Ausgleichsbetrages) sowie § 154 Abs. 6 BauGB (Vorauszahlung des Ausgleichsbetrages)
bieten unter bestimmten Voraussetzungen die Moglichkeit, vor formlichem Abschluss der
SanierungsmaBnahme den Ausgleichsbetrag zu Zwecken der Sanierung zu erheben und
zur Finanzierung der GesamtmaBnahme einzusetzen. Die beabsichtigte Durchfuhrung der
notwendigen SanierungsmaBnahmen innerhalb eines zeitlichen Rahmens von geschatzten
15 Jahren erfordert eine zugige Finanzierung unter Ausschopfung samtlicher
Finanzierungsmoglichkeiten unabhangig von dem maoglichen und notwendigen Einsatz
von Stadtebauforderungsmitteln.

Die SanierungsmaBnahme kann nur mit dem ihr zukommenden Gewicht durchgefuhrt
werden, wenn die Erfullung der Ziele und Zwecke der Sanierung fur den gesamten Verlauf
der Sanierung sichergestellt ist. Mit Hilfe des fur das umfassende Sanierungsverfahren
obligatorischen Genehmigungsvorbehaltes nach § 144 BauGB kann die Kommune
Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgange auf die Sanierungs- und Entwicklungsziele hin
prufen und, wenn diese erschwerend, beeintrachtigend oder gar eine Zielerreichung
unmoglich machend sind, unterbinden.

e Durch die Anwendung der einschlagigen Bestimmungen erhalt die Stadt Bad
Bramstedt ein Kontrollinstrument hinsichtlich der Genehmigung von Vorhaben und
MaBnahmen nach §14 Abs 1BauGB (Errichtung, Abriss, Anderung und
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen).

e Zudem besteht die Méglichkeit der Uberpriifung von Vereinbarungen, durch die ein
schuldrechtliches Vertragsverhaltnis (Miet- und Pachtvertrage) uber den Gebrauch
oder die Nutzung eines Grundstucks, Gebaudes oder Gebaudeteiles auf bestimmte
Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen oder verlangert wird.

e Durch die Genehmigungspflicht von Grundstucksgeschaften sichert sich die Stadt
die Kontrolle Uber den Grundstucksverkehr, um die angestrebte Neuordnung von
Teilbereichen des Sanierungsgebietes ohne besondere Hemmnisse und
Erschwernisse sicherzustellen.

e Der Genehmigungsvorbehalt bei der Bestellung von dem Grundstuck belastenden
Rechten bietet der Stadt die Moglichkeit, finanzielle Belastungen des Grundstuckes
zu verhindern, sofern diese nicht baulichen Investitionen auf dem Grundstuck
dienen.

Insgesamt hat die Stadt damit ein gezieltes Instrumentarium und Steuerungsmittel, um bei
sich abzeichnenden, unerwunschten, den Sanierungszielen zuwiderlaufenden
Veranderungen u.a. bei der VerauBerung brachgefallener oder untergenutzter Flachen
sowie bei privaten baulichen Investitionen Einfluss nehmen zu konnen.
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Demgemal ist hier das umfassende Verfahren nach § 142 Abs. 3 BauGB anzuwenden.
Sportpark (Teilraum 4)

Alle fur die Herstellung der Sportanlagen (Leichtathletikanlagen Schaferberg und
Erweiterung Sportanlagen) bendtigten Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Bad
Bramstedt. Bodenpreisspekulationen aufgrund der beabsichtigten SanierungsmaBnahmen
sind in diesem Bereich nicht zu erwarten. Auch sind lediglich aufgrund der Sanierung der
bestehenden Sportanlagen und der Erweiterung um zusatzliche Freizeitflachen keine
Bodenwertsteigerungen bei den anliegenden privaten Grundstucken zu erwarten. Eine
Ausweisung im vereinfachten Verfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB erscheint somit
ausreichend.

Bereich neue Feuerwehr (Teilraum 6)

Die fur den Neubau der Feuerwehr bendtigten Flachen wurden von der Stadt Bad
Bramstedt mit Stadtebauforderungsmitteln und mit Eigenmitteln erworben. Fur den
Neubau wird eine Neuordnung der Grundstucke vorgenommen. Der Bereich wird deshalb
als Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren nach § 142 Abs. 3 BauGB ausgewiesen.
Auf den umliegenden Grundstucken sind jedoch keine Bodenpreisspekulationen aufgrund
des Neubaus zu erwarten, ebenso keine sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen. Es
ist deshalb nicht geboten, die umliegenden Grundstucke in das Gebiet einzubeziehen.

6.4. Zeitliche Umsetzung der Sanierung

Der inhaltliche und finanzielle Umfang des MaBnahmenprogramms bedingt einen
langerfristigen  Umsetzungszeitraum, da die notwendigen Vorbereitungs- und
Durchfuhrungsleistungen fur die einzelnen MaBnahmen, die inhaltlichen Abhangigkeiten
und die Hoéhe der bendtigten offentlichen und auch privaten Aufwendungen keine
kurzfristige Realisierung ermoglichen.

Fur den Zeitraum der Durchfuhrung der stadtebaulichen GesamtmaBnahme bis zur
Abrechnung wird demensprechend von rund 15 Jahren ausgegangen. Die Anforderungen
von § 142 Abs. 3 BauGB finden somit Beachtung.

6.5. Empfehlung

Vor dem Hintergrund der beschriebenen substanziellen und funktionalen Defizite und
stadtebaulichen Missstande, den ubergreifenden Sanierungszielen sowie den
Funktionszuweisungen und Entwicklungszielen fur die drei Teilbereiche ,Ortskern’,
,Sportpark®  und  ,Neue Feuerwehr® wird vorgeschlagen, eine stadtebauliche
SanierungsmaBnahme gemal § 136 ff. BauGB innerhalb des im nachstehenden Plan
dargestellten Gebiets durchzufuhren. Der mittlere Bereich ,Ortskern” und der sudliche
Bereich ,Neubau Feuerwehr” sind als Sanierungsgebiet durch Satzung geman § 142 Abs. 3
BauGB formlich festzulegen, der nordliche Bereich ,Sportpark” als Sanierungsgebiet durch
Satzung gemaB § 142 Abs. 4 BauGB. Als Durchfuhrungsfrist wird 15 Jahre vorgeschlagen.
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6.6. Beteiligung von Betroffenen und TOB

6.6.1. Beteiligung von Eigentiimern, Anwohnern, Gewerbetreibenden, Handlern,
Dienstleistern sowie weiteren Tragern

Die Realisierung und der Erfolg einer SanierungsmaBnahme hangen in groem Mafe von
der Akzeptanz und der aktiven Mitwirkung der Betroffenen ab. Nach § 137 BauGB ist eine
frihzeitige Erorterung der Sanierung mit den Eigentumeriinnen, Mieter‘innen,
Pachter’innen und sonstigen Betroffenen durchzufUhren. Gleichzeitig soll die Erdrterung
dazu dienen, die Mitwirkungsbereitschaft aller Sanierungsbetroffenen anzuregen und sie
fur die stadtebaulichen und stadt-okonomischen Vorstellungen und Ziele zu gewinnen
sowie die privaten Belange als Grundlage einer gerechten Abwagung mit den offentlichen
Belangen zu ermitteln.

Durch die Erérterungen erhalt die Stadt Bad Bramstedt Material fur die Abwagung bei der
Vorbereitung und DurchfUhrung der Sanierung (Sanierungsplanung) gem. § 136 Abs. 4
BauGB. Daneben wird abgeklart, inwieweit ,mildere” stadtebauliche Instrumente geeignet
sind, die erkannten funktionellen und strukturellen Mangel im Untersuchungsgebiet zu
beheben.

Die Betroffenenbeteiligung nach § 137 BauGB erfolgte im Rahmen eines mehrstufigen
Beteiligungskonzeptes. Erstens erfolgte eine umfangreiche digitale Befragung der
Bewohner:'nnen mit insgesamt 397 Teilnehmenden im Zeitraum vom 15.03-30.04.2022
sowie der Eigentumer’innen im Untersuchungsgebiet mit 353 Teilnehmenden im Zeitraum
vom 21.07-16.09.2022. Zweitens fanden mit einer Burger'innenveranstaltung am 30.03.2022
im Kurhaustheater (ca. 80 Teilnehmende) sowie einer Kinder- und Jugendbeteiligung in
Kooperation mit der Jurgen-Fuhlendorf-Schule (Projekttag am 19.052022) sowie der
Gemeinschaftsschule Auenland (Projekttag am 27.06.2022) verschiedene Vor-Ort-
Veranstaltungen statt. Drittens wurde eine Lenkungsgruppe mit Vertreteriinnen aus
Verwaltung, Politik, Planung, Vereinen und weiteren betroffenen Akteuren gebildet, die an
drei Terminen (10.03, 23.06. sowie 08.09.2022) tagte und in deren Rahmen der aktuelle
Prozessstand und die Konzeptinhalte erarbeitet und abgestimmt wurden.

Die Ergebnisse der Beteiligung sowie hieraus hervorgegangene Hinweise und Anregungen
sind nach einem Abwagungsprozess mit der Stadt in den Entwicklungszielen, MaBnahmen-
und Verfahrensvorschlagen zu berucksichtigen und entsprechend eingeflossen. Nahere
Informationen zur Betroffenenbeteiligung befinden sich in der Anlage (Auswertung der
Bewohner’innen- und Eigentimer’innenbefragung, Dokumentation der
Burger'innenveranstaltung und der  Jugendbeteiligung, Protokolle zu den
Lenkungsgruppensitzungen).

Die Beteiligung sollte im Verlauf der GesamtmaBnahme fortgesetzt werden.

6.6.2. Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Gemal § 139 Absatz 2 V. m. § 4 Absatz 2 und § 4a Absatz 1 bis 4 Baugesetzbuch sind die
Trager Offentlicher Belange (TOB) an den vorbereitenden Untersuchungen und den daraus
abgeleiteten MaBnahmen zu beteiligen. Sie sollen sich im Rahmen ihrer Stellungnahmen
auf ihre Aufgabenbereiche beschranken und Aufschluss uber die von Ihnen beabsichtigten
Planungen und deren zeitliche Abwicklung geben, die fur die stadtebauliche Erneuerung
des Gebietes von Bedeutung sind und berucksichtigt werden mussen. Die Trager
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offentlicher Belange haben der Stadt auch Uber etwaige Anderungen ihrer Absichten zu
unterrichten.

Das Verfahren zur fruhzeitigen Beteiligung wurde mit der ersten Beteiligung der
Offentlichen Aufgabetrager und Trager offentlicher Belange in der Analysephase im
Zeitraum vom 01.06.2022 bis 18.07.2022 durchgefuhrt. Von 36 angeschriebenen Tragern
haben 18 Trager die Moglichkeit zur Stellungnahme genutzt. Die zweite Beteiligung erfolgte
nach Fertigstellung des Konzeptentwurfs im Zeitraum vom 24.10.2023 bis 24.11.2023. Von 45
angeschriebenen Akteuren haben 22 lhre Stellungnahme abgegeben. Konzeptrelevante
Hinweise wurden an den entsprechenden Stellen der VU und des IEK berucksichtigt.
Weitere Abwagungsbelange ergeben sich aus den eingegangenen Stellungnahmen nicht.
Die Ergebnisse sind in der Anlage in einer Ubersicht dargestellt.
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6.7. Monitoring

Zur Uberprifung der Zielerreichung der im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen
mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept fur die Stadt Bad Bramstedt
erarbeiteten ubergreifenden Entwicklungsziele wird im Folgenden ein praktikables
Monitoring-System  beschrieben. Dieses soll sicherstellen, dass die aus den
Entwicklungszielen abgeleiteten EinzelmaBnahmen dazu geeignet sind, zu einer Behebung
der festgestellten stadtebaulichen und funktionalen Missstande beizutragen. Neben dieser
Controlling-Funktion  (Zwischenevaluation) kommt dem Monitoring gemaB der
Stadtebauforderungsrichtlinie des Landes Schleswig-Holstein (StBauFR SH 2015, A 5.6.4)
weiterhin eine Steuerungsfunktion der MaBnahmenumsetzung zu. Durch regelmaBige
Datenanalyse und Vergleich mit den Sollwerten oder erwarteten Trends kann die
stadtebauliche Planung bei Bedarf rechtzeitig angepasst werden.

Kerninhalte des Monitoring-Systems sind fUr samtliche Entwicklungsziele definierte
Indikatoren, deren regelmaBige Uberprifung auf den Grad der Zielerreichung schlieBen
l[asst. Hierfur mussen die entsprechenden Daten im Rahmen einer geschlossenen Zeitreihe
erhoben und regelmaBig fortgeschrieben, analysiert und interpretiert werden. Die
Datenerhebung muss dabei jeweils an einem einheitlichen Stichtag, in Bezug auf dieselben
kleinraumigen Gebietseinheiten und nach der gleichen Methodik erfolgen. Damit sollen die
zu erhebenden Indikatoren moglichst zuverlassig reproduzierbare Ergebnisse liefern, die
inhaltlich dazu geeignet sind, die Erreichung der Entwicklungsziele und Fortschritte des
Programmumsetzung zu messen und unabhangig von den Personen sind, die die Werte
erheben und interpretieren.

In Anlage 2 ist eine vollstandige Liste der Indikatoren des Monitoring-Systems abgebildet.
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