SATZUNG ,
der Stadt Bad Bramstedt iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen

-

Aufgrund des § 132 Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.06.1960 in Verbin-
dung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (GO)
vom 28. Februar 2003 und der §§ 1 und 2 des Kommunalabgabengesetzes
des Landes Schleswig-Holstein (KAG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. Januar 2005 wird nach der Beschlussfassung durch die Stadtverord- -
netenversammiung der Stadt Bad Bramstedt vom 24.09.2018 folgende Sat-
zung erlassen: _

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

ErschlieRungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs
und dieser Satzung erhoben. ‘

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
{1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand:
| fOr die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Straflen, Wege Qnd Platze

a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen und besonderen
Wohngebieten und Mischgebieten |

aa) bei beiseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite
ab) - bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite

b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebiéten,

ba) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite

¢) in Industriegebieten

ca) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite:
cb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,5 m Breite

d) inKleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten

da) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m Breite
- db) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7 m Breite

e) in Dauerkleingarten- und Wochenendhausgebieten bis zu 6 m Breite.

Il. Fur die ffentlichen aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden mit Kraftfahr-
Zeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete




(Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m,

lll. Fir die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieRung der Baugebiete not-
wendigen Sammelstrallen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von
21 m.

IV. Far Parkfiadchen,

a) die Bestandteil der Verkehrsaniagen im Sinne der Nummern | und il
sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nummern | und 1ll genannten Ver-
kehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der -
Baugebiete zu deren Erschlieffung notwendig sind, bis zu 15 % aller im
Abrechnungsgebiet liegenden Grundstucksflachen § 6 Abs. 2 findet An-
wendung.

V. Far Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der Nummern | bis III sind,
bis zu einer weiteren Breite von 4 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nummern 1 bis lil genannten Verkehrs-
anlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwenig sind, bis zu 15 % aller im
Abrechnungsgebiet liegenden Grundstlicksflachen; § 6 Abs. 2 findet An-
wendung.

(2) Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abs. 1 Nr. 1 unterschiedliche Ge-
biete gemal den Buchstaben a) bis e} erschiossen, so gilt fir die gesamte Er-
schliefungsanlage die Regelung mit der grofiten Breite. Bei unbeplanten Gebie-
ten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gemaf Abs. 1 Nr. | nach dem
Uberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebauung.

(3) Endet eine Erschtieﬂungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréfiern sich
die in Abs. 1 Nummern | bis lll und 'V a) angegebenen Malle auf das Anderthalb-
fache, mindestens aber um 8 m. Das gleiche gilt fir den Bereich der Einmindun-
gen in andere oder Kreuzungen mit anderen Erschliellungsanlagen.

(4) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 (Nummern | bis [ll) gehdren insbe-
- sondere die Kosten:

I. fir den Erwerb der Grundflachen,

Il. fir die Freilegung der Grundflachen,

IIl. fir die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlief}ich der
Einrichtungen fur ihre Entwasserung und Beleuchtung,

IV. fir die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschlieflungsanlagen,

V. die fur die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Stral3e
entstehen, die Uber die Breiten der anschlieenden freien Strecken hinaus-
gehen.

(5) Fir Parkflachen, Grinanlagen und Anlagen nach § 9 gilt Abs. 4 sinngemaf}.



§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschlie[Su_ngsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschiieRungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen
Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird fir die einzelne Erschlie-
Rungsanlage ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfa-
higen Erschliefungsaufwand flir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsan-
lage ermittein oder diesen Aufwand fur mehrere Anlagen, die fir die Erschlie-
Rung der Grundstlicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit) insgesamt
ermitteln.

{(3) Die Aufwendungen fur Sammelstraflen, fiir Parkflachen und fir Grinanlagen
werden entsprechend den Grundsétzen des § 6 den zum Anbau bestimmten
Straflen, Wegen und Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her geh-
ren, zugerechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn
das Abrechnungsgebiet der Parkflachen oder Griinanlagen von dem Abrech-
nungsgebiet der Stralten, Wege und Platze nach Satz 1 abweicht, in diesem
Fall werden die Parkflachen und Grunan!agen selbstandig als ErschlieRungs-
anlagen abgerechnet.

(4) Von den Kosten fur die Herstellung der Entwasserungseinrichtung sind dem
Erschlielfungsaufwand nur die Kosten zuzurechnen, die ausschliellich durch
die Entwasserung der Erschliebungsanlage bedingt sind.

(5) Zum beitragsfahigen Aufwand gehdren nicht die Kosten, die durch Leistungen
und Zuschisse Dritter abgedeckt werden, es sei denn, sie dienen ausdriick-
lich zur Abdeckung des Anteils der Stadt Bad Bramstedt

In diesem Fali ist nur ein Uberschuf?, der nach Verrechnung des Stadtanteils
mit dem Zuschul? verbleibt, zugunsten der Beitragspflichtigen abzusetzen.

§4
~ Anteil der Gemeindé am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
'Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieRungsanlage erschlossenen Grundstlicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieRungsanlage oder eine
Erschliellungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der Er-
.schlieBungsanlage bzw. der Erschhef&ungselnhelt erschiossenen Grundstucke
das Abrechnungsgebiet.




§6
Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte Erschiliellungsaufwand wird nach Abzug des Anteils
der Gemeinde (§ 4) auf die erschlossenen Grundstliicke des Abrechnungsge-
bietes (§ 5) nach den Grundstiicksflachen verteilt. Dabei wird die unterschied- .
liche Nutzung der Grundsticke nach Maf} und Art berlicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksftache gilt:

a. bei Grundstlicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die
der Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrunde zulegen ist,

b. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festset-
zungen nicht enthalt, die tatséchliche Grundsticksflache bis zu einer
Tiefe von 50 m von der ErschlieRungsanlage oder von der der Er-
schlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grundsticks. Reicht die
bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so
ist die Grundstiickstiefe mafdgebend, die durch die hintere Grenze der
Nutzung bestimmt wird. Grundstlicksteile, die lediglich die wegemanige
Verbindung zur Erschlieungsanlage herstellen, bleiben bei der Be-

stimmung der Grundstuckstiefe unberucksschhgt

(3) Entsprechend der Ausnutzbarkelt wird die Grundsticksflache mit einem Nut-
zungsfaktor vervielfacht, der im Einzelnen betragt -

a. bei eingeschossiger Bebaubarkett oder gewerbllcher Nutzbarkeit ohne
bauliche Nutzung

1
b. bei zweigeschossiger Bebaubarkelt 1,25
c. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
d. bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
e. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2

(4) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Bau-
massenzahlen aus, so gilt als GeschoRzahl die Baumassenzahl geteilt durch
3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmann:sch auf- oder abgerundet
werden

Untergeschosse die keine Voiigeschosse im Sinne der Baunutzungsverord-
nung sind, werden hinzugerechnet, wenn sie ubewvlegend gewerblich oder
mdustneli genutzt werden. ‘

Sieht der Bebauungsplan auf einem Grundstlck unterschiedliche Geschol3-
zahlen vor, so bestimmt sich die anrechenbare Grundstiicksfiache mit dem
entsprechenden Nutzungsfaktor nach Absatz 3 aus der Zahl der fUr das
Grundstick Uberwiegend festgesetzten Vollgeschosse.

Ist die Geschossigkeit einer Bebauung nicht eindeutig festgesetzt, so ist an-
stelle der Gebdudeflachen von den Grundstucksflachen auszugehen.

(5) ISt tatsachlich eine hthere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zuge-
lassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend,



- wenn die zulassige Baumassenzahl oder die hochstzulassige Gebiudehdhe
Gberschritten werden.

(6) Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden durfen,
gelten als eingeschossig bebaubare Grundstlicke.

(7) Grundstlcke, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleich-
baren Weise genutzt werden oder so genutzt werden dirfen (z.B.: Dauer-
kleingarten, Friedhdfe, Freibader, Sportanlagen), werden mit 0,5 der Grund-
stlicksflachen angesetzt.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, flir die ein Bebauungsplan weder die
Geschofizahl noch die Grundflachen-und Baumassenzahl festsetzt, ist

a. bei bebauten Grundstiicken die Zah! der tatsachlich vorhandenen |

b. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
benachbarten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes (§ 5) liberwie-
gend vorhandenen Geschosse mafgebend. Hinzugerechnet werden
die Geschosse nach § 6 Absatz 4 Satz 3. Sind auf einem Grundstuck
Gebaude mit unterschiedlicher Geschoflzahl vorhanden, so bestimmt
sich die anrechenbare Grundstiicksflache mit dem entsprechenden
Nutzungsfaktor nach Absatz 3 aus der Zahi der auf dem Grundstlck
{iberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

(9) Bei Gebauden ohne Gescholldecke gilt als Zahl der Vollgeschosse die vor-
hande Gebaudehohe geteilt durch 3,50, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
aufgerundet werden. '

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auller Gberwiegend gewerb-
lich genutzten Grundstiicken oder Grundsticken, die nach den Festsetzungen
eines Bebauungsplans in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen,
auch andere Grundstlicke erschlossen, so sind fir die Grundstlcke in Kern-,
Gewerbe-und Industriegebieten sowie flr Grundstiicke, die Uberwiegend ge-
werblich genutzt werden, die in Abs. 3 Buchstabe a) bis e) genannten Nut-
zungsfaktoren um 0,5 zu erhdhen. Dies gilt nicht fur die Abrechnung von Er-
schlieRungsaniagen im Sinne § 2 Abs,, | Nr. 'V b).

(11) Fir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne
des § 2 Abs. 1 Nr. |. dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grundstlicks-
flache bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit 2/3 anzusetzen.

(12)  Dies gilt nicht

a. wenn das Grundstiick mit einem Artzuschlag gemaf Absatz (10) bélegt
ist.

b. wenn ein Erschlieffungsbeitrag nur fiir eine Erschliefungsanlage ent-
steht oder entstanden ist,

c. wenn die ErmaRigung dazu flihren wiirde, daf} sich der-Beitrag eines
anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,




(13)

Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwand-

sermittiung in einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 2 BauGB) bei der
Verteilung des Erschlieungsaufwandes nur einmal zu beriicksichtigen.

§7

Kostenépa!tung

- Der ErschlieRungsbeitrag kann fiir

1. den Grunderwerb

2. die Freilegung

3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
4. die Radwege

5. die Gehwege, zusammen oder einzein,

6.
7
8
9.
1

die Parkfiachen

. die Grinanlagen
. die Beleuchtungsanlagen

die Entwasserungsanlagen

0.die Immissionsschutzanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger. Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
Malinahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll abgeschlos-
sen worden ist. Uber die Anwendung der Kostenspaititung entscheidet die Stadt
im Einzelfall. :

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1) Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsan-
lagen, Sammelstralien und selbststéandige Parkflichen sind endgliltig herge-
stellt, wenn :

a.

b.

ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungs-
einrichtungen verfugen.

Die flachenmafligen Bestandteile ergeben sich aus dem Baupro-
gramm.

(2) Die flachenméRigen Bestandteﬂe der ErschlieBungsanlage sind endgiltig
hergestellt, wenn

a.

Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster
aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeit-

~ licher Bauweise bestehen;

unselbststandige und selbststandige Parkflachen eine Befestigung auf

tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,



Pflaster oder Rasengittersteinen auf-weisen; die Decke kann auch aus
einem dhniichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen; '

c. unselbststandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d. Miéchfléchen in den befestigten Teilen entsprechend Buch-stabe a)
hergestellt und die unbefestigten Teile gemafR Buchstabe c) gestaltet
sind. ' ' .

(3) Selbststéndige Griinanlagen sind endguiltig hergestellt, wenn |hre Fiachen im
Eigentum der Gemeinde stehen und gar’merlsch gestaitet sind. g

Immissmnsschutzanlagen

Art, Umfang und Hersteliungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Bauge-
~ bieten gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes Immissi-
onsschutzgesetzes werden durch eine erganzende Satzung geregelt.

= _§ 0
Vorausleistung -

" Die Gemeinde kann fiir Grundsttlicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht
oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe
des voraussnchtluchen Erschl:el&ungsbe:trages erheben '

§11
Ablésung des ErschlieBungsbeitrags

" Der ErschlieRungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht vertraglich
abgeldst werden. Der Abldsungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtli-
chen Hohe des nach Maligabe dleser Satzung zu ermlttelnden Erschlie-
Bungsbeltrages :

L §12
Datehverarbeitung

(1) Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrage im
Rahmen der Veranlagung nach dieser Satzung ist die Verwendung der erfor-
" derlichen personenbezogenen und grundstiicksbezogenen Daten, die aus der
Priifung des stadtischen Vorkaufsrechts nach §§ 24 bis 28 BauGB und § 3
WoBauErG der Stadt bekannt geworden sind, sowie aus dem Grundbuchamt,
den Unterlagen der. unteren Bauaufsichtsbehdrde, des Katasteramtes und
“der Steuerabteilung sowie des Einwohnermeldeamtes der Stadt durch die
Stadt zuléssig. Die Stadt darf sich diese Daten von den genannten Amtern
und Behérden Ubermitteln lassen und zum Zwecke der Beltragserhebung
- nach d:eser Satzung welterverarbelten




(2) Die Stadt ist befugt, auf der Grundlage von Angaben der Beitragspflichtigen
und von nach Absatz 1 anfallenden Daten ein Verzeichnis der Beitragspflichti-
gen mit den fur die Beitragserhebung nach dieser Satzung erforderlichen Da-
ten zu fihren und diese Daten zum Zwecke der Beitragserhebung nach dieser
Satzung zu verwenden und weiterzuverarbeiten.

§12
Inkrafttreten

Diese Sétzung tritt am 01.01.2019 in Kraft.

Bad Bramstedt, 27.09.2018

Stadt Bad Bramstedt
- Der Burgermeister —

(Hans-Jirgen Kiitbach)




